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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA
ALUSED

1.1. Planeeringu eesmark

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on Narva metskond 103 katastritiksuse jagamine
viieks krundiks, maakasutuse juhtotstarbe muutmine ja tapsustamine. Planeeringuga lahendatakse
liikluskorralduse (juurdepdasud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kiisimused ning
maaratakse tehnovdrkude asukohad.

Detailplaneeringu peamised Ulesanded on:

e tapsustada krundipiire;

e muuta ja tdpsustada maakasutuse juhtotstarvet;

e maadrata ehitusdigus;

e lahendada liikluskorraldus (sh juurdepdasud ja parkimine, heakorrastus ja haljastus);
e maarata tehnovorkude asukohad.

Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Narva linna tddstuspiirkonna linnaosa Uldplaneeringu
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas.

1.2. Detailplaneeringu koostamise alused

e planeerimisseadus;

e riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded";

e Narva Linnavolikogu 21.04.2022 korraldus nr 22;

1.3. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

e Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering 2030+

e Narva Linnavolikogu 21.10.2010 otsusega nr 143 kehtestatud Narva linna té6stuspiirkonna
linna osa uldplaneering;

e Narva Linnavolikogu 30.06.2022 maarusega nr 15 kinnitatud Narva linna arengukava 2035;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine®

e muud Eesti Vabariigis kehtivad asjakohased Gigusaktid, normid, standardid jm nduded.

1.4. Koostamiseks tehtud uuringud

e OU Hades Geodeesia poolt 2023. aasta veebruaris koostatud topo-geodeetiline alusplaan,
t66 nr G2235.

Lisaks on planeeringu koostamisel kasutatud Maa-ameti pdhikaarti ja ortofotot.
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2. OLEMASOLEV OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeritava ala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Narva linna to0stuspiirkonna keskosas Elektrijaama linnaosas Elektrijaama tee,
Kadastiku ja Nahavabriku tanavate vahelisel alal.

Planeeringuala piirneb kirdest Kadastiku tn 52 (51101:001:1539) ja I6unast Elektrijaama tee 23
(51101:001:1665) sihtotstarbeta ning edelast Nahavabriku tanav L1 (51106:001:0180) ja L2
(51106:001:0181) ja loodest Kadastiku tanav L7 (51106:001:0160) transpordimaa maatlksustega.

2.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Tabel 1. Planeeringualale jadvad kinnistud
Aadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Narva metskond 103* 51106:001:0184 531 254 m=2 Maatulundusmaa 100%

* Osaliselt planeeringualasse haaratud maaiksused.

Planeeritava ala suurus on ca 18 ha. Maaliksused on hoonestamata ja kaetud metsaga.

2.3. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on Nahavabriku tanavalt.

2.4. Olemasolev tehnovarustus

Lahi piirkonnas on olemas elektrivérk, gaas ja side, mis kulgevad piki Nahavabriku ja Kadastiku
tdnavaid. Maauksust 1abib veetoru.

2.5. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga Uhtlase langusega kagu suunas. Kdrgused jaavad
vahemikku 26.77 kuni 28.71. Maaliksus on kaetud korghaljastusega.

2.6. Kehtivad piirangud

Narva metskond 103 maauksust edela servast Iabivale olemasolevale veetorustikule on seatud isiklik
kasutusdigus Aktsiaselts Narva Vesi kasuks. Lisaks ldbivad Narva metskond 103 maatksust
kdrgepinge elektridhuliinid, mis jadvad véljapoole kdesoleva planeeringuga haaratud ala. Uhtlasi
paikneb ala muuhulgas ka maardla alal - ehituslubjakivi aktiivse reservvaru 4. plokil.
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS JA
FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1. Vastavus korgema astme planeeringutele ning valla arengukavale

Planeeringuala paikneb Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema
28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278) linnalise asutusega alale kavandatud rohevdrgustikus.
Kehtiv Narva linna linnaosa uldplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu 21.10.2010 otsusega nr
143) arvestab maakonna teemaplaneeringus “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” satestatuga.

Kehtiva linna Uldplaneeringu jérgi labivad planeeringuala 6kovérgustiku pdhisuunad, mis on linna
rohestruktuuri osaks. Kadesolev planeeringuala paikneb tédstuspiirkonna (ldplaneeringuga
kasitletaval Vaike-Kadastiku jarve (karjéaar Kadastik-2) tuumalal. Planeeringuga tapsustatakse
rohevdrgustiku piire, aga ei muudeta rohekoridori ega selle toimivust. Olemasoleva haljastuse
sdilitamisega ja uue haljastuse rajamisega tuleb saavutada voi sailitada rohekoridoride sidusus.

Valjavote kehtivast Narva linna tdédstuspiirkonna linnaosa lldplaneeringu maakasutusplaanist
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Kehtiva uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala alal, mille maakasutuse juhtotstarbeks on
looduslik haljasmaa. Vdike-Kadastiku jarve Umbritsev piirkond on valdavalt looduslikuna sdilitatav
ala, kuhu hoonestust ette nahtud ei ole. Rohealadele ei ole lubatud arendada ehitustegevust
va tehniliste kommunikatsioonide v&i haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvad ehitisi.
Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku lldplaneeringuga maaratud juhtotstarbe ulatuslikuks
muutmiseks tootmis- ja arimaaks.

Kehtiva dldplaneeringu muutmine antud asukohas on pdhjendatud, kuna tootmis- ja &rimaade
kavandamine antud asukohta jatkab loogiliselt teiselpool Kadastiku teed paikneva toomismaade
ratmi. Samuti lisandub piirkonda taiendavaid t66kohti. Narva Linnavolikogu poolt 27. augustil 2020
otsusega nr 32 algatatud uue Narva linna Uldplaneeringu koostamine, mille avalikustatud eelndu
(seisuga 06.04.2023) kohaselt nahakse planeeritavale alale ette ari ja tootmise maa-ala (B/T),
milleks on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, bliiroo-, tootmis- ja td6stushoone ning laohoone, sh
hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste maa-ala ning taastuvenergeetika tootmise maa-
alad. Kéesolev detailplaneering vastab linna uutele arengusuundadele.

Narva linna arengukava 2035 kohaselt on Narva linna Uheks eesmargiks olla tugeva rohelise mainega
energiasaastlik ja kliimasobralik linn, mis meelitab roheenergia tootjaid ning keskkonnasobralikku
toostust, olles eeskujuks Eestis ja kaugemal. Linna eesmargiks on olla atraktiivhe investoritele
energeetika- ja tdostussektoris, mille Uheks meetmeks on tddstusalade arendamine. Kdesolev
detailplaneering on kooskdlas Narva linna arengukava 2035 eesmarkidega.

3.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Narva linna keskosas Elektrijaama linnaosa tédstuspiirkonnas Kadastiku,
Nahavabriku ja K.SentSugovi tanavate ja Elektrijaama tee vahelisel alal Vaike-Kadastiku jarvest
edelas jaades Narva linna keskusest linnulennult ca 4 km kaugusele.

Planeeringuala umbritsevad valdavalt riigi omandis olevad sihtotstarbeta ja maatulundusmaad ning
eraomandis olevad tootmis- ja arimaa maatliksused (vt joonis DP-02).

Peamine (raske)liiklus toimub Elektrijaama teel (13109 Narva - Auvere kdrvalmaantee). Sealtkaudu
on Uhendus riigi 1 Tallinn - Narva pdhimaanteega.

Bussiliiniga nr 6 on tagatud Ghendus Narva kesklinna ja teiste linnaosadega ning planeeringualast
lddnde jadva Narva-Joesuu linnas paikneva Arumade kiilaga. Lahim bussipeatus ,Nahavabriku™ asub
planeeringualast ca 100 m kaugusel laanes aadressil Kadastiku tn 57.

Planeeritava ala vahetus laheduses asuvate maalksuste kohta on ldhiajal koostatud ja kehtestatud
(seisuga 26.05.2023) jargmised detailplaneeringud:

e Narva Linnavolikogu 04.10.2012 otsusega nr 118 kehtestatud Narva Tddstuspargi
territooriumi detailplaneering pindalaga ca 70 ha, mille eesmargiks oli luua vdimalused antud
maa-alale logistika- ja todstuspargi rajamiseks.

e Narva Linnavalitsuse 13.07.2016 korraldusega nr 787-k kehtestatud Kadastiku tn 33 maa-
ala detailplaneering pindalaga ca 6,5 ha, millega jagati olemasolev Kadastiku tn 33 kinnistu
viieks 75% tootmis- ja 25%arimaa krundiks.

e Narva Linnavalitsuse 08.12.2021 korraldusega nr 984-k kehtestatud Kadastiku 29 maa-ala
detailplaneering, millega jagati Kadastiku tn 29 kinnistu kaheks uueks krundiks ja muudeti
maakasutuse sihtotstarvete osakaalu ning maarati uued hoonestustingimused.
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4. PLANEERINGULAHENDUS

4.1. Krundijaotus ja ehitusdigus

Planeeringuga on kavandatud Narva metskond 103 maatliksusest moodustada kokku neli tootmis- ja
arimaa sihtotstarbega krunti. Tootmis- ja arimaa krundid on kavandatud suurusega vahemikus
43 358 m? kuni 47 567 m2. Narva metskond 103 maatiksusest kruntimisel no Gle jagav 350 796 m?
suurune osas sailib senine maakasutus, see jaab maatulundusmaaks.

Lubatud on planeeritud &ri- ja tootmismaa kruntide liitmine, sealjuures liituvad ka ehitusdigus, va
hoonete kdrgus ja korruselisus. Pohijoonisel DP-03 on vélja toodud eraldi hoonestusala kruntide
liitmise korral.

Planeeringu koostamisel on Idhtutud printsiibist, et tootmis- ja @rimaa kruntide ehitisealune pind
moodustab maksimaalselt 70% krundi pindalast.

Hooneid on lubatud pistitada vaid hoonestusalale. Igale krundile on lubatud pustitada kuni kolm kuni
3-korruselist maksimaalselt kuni 40 m kdrgust tootmis- ja arihoonet.

Tabel 2. Ehitusdigus

Krundi Hoonete Hoonete Tais- Hoonete max Suurim
kasutamise arv krundil suurim ehitus- korgus korruselisus
sihtotstarve ehitise- protsent maapinnast
alune
pind m?2
1 TT/TL80% 3 31130 70% 40 m 3
AB20%
2 TT/TL80% 3 30 350 70% 40 m 3
AB20%
3 TT/TL80% 3 31 540 70% 40 m 3
AB20%
4 TT/TL80% 3 33 300 70% 40 m 3
AB20%

AB - kontori- ja biiroohoone maa, A - &rimaa; TT - tootmishoone maa, TL - lachoone maa, T -
tootmismaa.

Lisaks on lubatud pUstitada alla 20 m? suuruse ehitisaluse pindala ja kuni 5 m kdrguse ehitusteatise
kohustuseta vaikeehitisi. Vaikeehitiste alune pind on arvestatud krundil lubatud maksimaalse
hoonealuse pinna sisse ning neid on lubatud pustitada samuti vaid hoonestusalale.

4.2. Hoonetele ja rajatistele esitatavad nouded

Planeeritavate ari- ja tootmishoonete valisviimistlus- ja katusekatte materjale ei maaratleta.
Valisviimistlus madaratakse konkreetsete ehitusprojektidega. Kill aga on keelatud kasutada
imiteerivaid materjale (plastvooder jmt). Samuti ei maaratleta hoonete lubatud katusekallete
vahemikku, kuna see voib sdltuda hiljem hoonesse kavandatavast vdimalikust tehnoloogilisest
seadmest. Hoonete pohikonstruktsioonide materjalide valik on samuti vaba. Hooned tuleb
projekteerida selliselt, et need hairiks keskkonda vOimalikult vahe ja sobituksid valisiimelt
Umbritseva piirkonnaga ning oleksid kaasaegse vormikeelega.

Piirete tingimused vt ptk 4.4.
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4.3. Teed, liiklus ja parkimine

Liikluskorralduse planeerimisel on Idhtutud kehtivast standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad".

Juurdepdasud kavandatud kruntidele on planeeritud olemasolevatelt avalikult kasutatavatelt
Kadastiku ja Nahavabriku tanavatelt. Arvestatud on pddrderaadiusega 15 m. Planeeritud kruntide
laiad sissepdasud vdimaldavad veoautodel kruntidele siseneda.

Jalgsi juurdepaas on tagatud olemasolevalt Nahavabriku ténava dares paiknevalt kergteelt.

Tootmis- ja arihoonete teenindamiseks ja tootmishoonete tddtajate ja kllastajate jaoks vajalik
parkimine tuleb lahendada krundi siseselt. Parklate tdpne lahendus antakse ehitusprojekti
staadiumis. Eesti standard EVS 843:2016 Tabel 9.1 reguleerib to0stusettevotete ja ladude
parkimisnormi laialdase tootmismaa puhul, kui see paikneb linna darealal vaikeelamute ala jargi 1/90
parkimiskohtade arv suletud brutopinna m?2 kohta.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus
Pos. Ehitise Normatiivsete parkimiskohtade Normatiivhe Planeeringus

otstarve arvutus parkimis- ettenahtud
kohtade arv parkimis-
kohtade arv

nr

krundil
1 T80% A20% 77 825 /: 90 = 864,72 ~ 865 865 120
2 T80% A20% 75 875 /: 90 = 843,05 ~ 843 843 120
3 T80% A20% 78 850 /: 90 = 876,11 ~ 876 876 152
4 T80% A20% 83 250 /: 90 = 925 925 288
Kokku 3 509 680

Kéeoleva detailplaneeringuga on alale kavandatud 680 parkimiskohta sdiduautodele, mis on
ligikaudu 20% standardiga ette nahtud parkimiskohtadest. Téna ei ole teada alal tddle asuvate
tootajate arv ega nende tédgraafik, samuti ei oma neist kdik autot. Piirkonnas on olemas toimiv
Uhistransport ning piirkonnas tegutsema asuvatel ettevotetel on voimalik korraldada oma tootajate
transport tddle ja koju eribussidega voi kasutatakse sdidujagamise teenust. Samuti nahakse
planeeringuga ette parkimiskohad jalgratastele. Tulenevalt sellest, tootmistehnoloogia spetsiifikast
ning todtajate arvust vdib parkimiskohtade vajadus erineda normatiivist, mistottu madratakse
parkimiskohtade arv erikalkulatsiooni alusel vastavalt tegelikule parkimisvajadusele koost66s Narva
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga ehitusprojekti koostamise kadigus.

Parklates iga 50 sdiduauto parkimiskoha kohta tuleb ette ndha koht liikkumispuudega inimese
sOidukile. Samuti tuleb vastavalt ehitusseadustikule ette ndha juhtmetaristu igale viiendale
parkimiskohale ja vahemalt (ks elektriautode laadimispunkt.

Vastavalt EVS 843:2016 tuleb téostusettevotete ja ladude kavandada 1/30 parkimiskohta tootaja
vOi 1/400 parkimiskohta suletud brutopinna m2 kohta jalgratastele. Jalgrataste parkimiskohad ning
arv tapsustub samuti ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.4. Haljastus ja heakord

Planeeringualal paikneb mets. Olemasolev korghaljastus vdimalusel sdilitada maksimaalselt.
Tootmisalade Uldkujundusel ldhtuda eelkdige tootmistegevuse spetsiifikast, hoonete paiknemisest ja
nende vahelistest liikkumisteedest. Haljastus kavandada sissepaasude ja teede darde ning voimalusel
hoonete imber. Haljastuse paigutus peab voimaldama ala lihtsat ja mugavat kasutust ning hooldust.
Haljastuse projekteerimisel tagada puudele ja taimedele vajalikud kasvutingimused arvestades
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hoonest ja olemasolevast kdrghaljastusest tulenevate vdimalike mdjutustega kasvuruumi osas.
Tootmis- ja drimaa kruntide minimaalne haljastusprotsent on 10% krundi pinnast, sellest vdhemalt
pool kdrghaljastusena. Murukivi vms katend ei loeta haljastuse osaks.

Kliimamdju leevendamiseks parklate ja platside rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sadevee
I&bilaskevbime. Asfaldi ja betooni kasutamist voimalusel valtida voi liigendada suuri tehispindasid
rohealade voi kdrghaljastusega. Iga rajatava autoparklarea kohta on soovitatav rajada ks rida varju
andvat kdrghaljastust (va tehisvarju olemasolu puhul).

Ehitusprojektiga tuleb kavandada puhkekohad, mis peavad jéama eemale mira- ja saasteallikatest,
kuid voimalikult sissepdasude lédhedale. Puhkekohad peaksid olema kasutatavad ka ebasoodsate
ilmadega, pakkuma kaitset nii vihma kui ka kllgtuule eest ning pakkuma paikesevarju.

Planeeritud hoonete juurde kuuluva inventari paigutus ja loetelu mdaaratakse jargmises projekti
staadiumis vastavalt tegelikule vajadusele. Piirdeaed on lubatud krundi perimeetrile voi krundi
hoonestusala Umber, lisaks taiendavalt erinevate funktsionaalsete alade moodustamiseks. Lubatud
on kuni 6 m kdrgused vorkpiirded. Labipaistmatuid plankpiirdeid voib rajada vaid imber t66stus- voi
liiklusalade, kui see on vajalik miratdkke rajamiseks vdi ohutuse tagamiseks.

4.5. Jadatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb |dhtuda Jdadtmeseadusest ja Narva jaatmehoolduseeskirjast. Vastavalt
jadtmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas paigutada liikide
kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettenahtud kohtadesse.

Olmepriigi konteiner paigutada kinnistule sissesdidu lahedale kdva alusega platsile. Olmejaatmed
kogutakse prigikastidesse ja konteineritesse ning organiseeritakse nende regulaarne &ravedu
kehtivat jaatmeluba omava firma poolt.

Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse lle jaatmeluba vdi jadtmekaitleja registreerimistdendit
omavale isikule(firmale) ja kdideldakse vastavalt Narva jaatmehoolduseeskirja nduetele.

4.6. Tuleohutusnouded

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatakse 30.03.2017 vastu vOetud siseministri
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded". Planeeritava hoonestuse tulepisivusklass
esitatakse ehitusprojektis. Tuleleviku takistamiseks on hoonetevaheliseks kauguseks planeeritud
vahemalt 8 m. Kruntidele on tagatud tuletérjemasinate juurdepaas.

Planeeringuala valiskustutusvee varustust lahendatakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt
vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

4.7. Keskkonnakaitse ja tervisekaitse abinoud

Kaesoleval ajal ei ole teada tdpne tootmistegevus, kuid kavandatava tegevuse elluviimisega ei
kaasne eeldatavalt olulisi negatiivseid keskkonnamdjusid. Vaadeldaval alal ega lahipiirkonnas ei asu
Natura 2000 alasid, hoiualasid, kaitsealasid, kaitsealuseid liike, pusielupaiku, kaitstavaid looduse
Uksikobjekte, vaartuslikku pdllumajandusmaad ega kultuurimalestisi. Kavandatava tegevusega ei
kaasne olulisel méaéral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Vibratsioon voib esineda ehitamisel ning
jaatmete teke on seotud pohiliselt ehitustegevusega. Samuti ei kavandata planeeringuga tegevusi,
mille elluviimisel vdiks kaasneda mira normtaseme Uletamine.

Ettevotlustegevuse arendusala rajamine loob uusi todkohti ning sobivaid vdimalusi piirkonna
funktsioone toetava ettevotluse tekkeks, kuid ei oma eeldatavalt olulist mdju Narva linna
asustusstruktuurile ega rahvaarvule.
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Planeeringus kavandatud tegevusega kaasneda vdivad negatiivsed mojud on valdavalt seotud
ehitustegevusega. Nende ulatus piirneb planeeritava kinnistu ning selle vahetu lahialaga, kuhu voib
levida ehitustegevusest ja ehitustehnika liikumisest tulenev vibratsioon, mira ja tolm. Nimetatud
hairingud vdivad kaasa tuua ebamugavusi ja takistusi liikluses. Nimetatud hairingud on ajutised ning
ei ole ette ndha ohtu inimeste tervisele voi varale. Ehitustodde kavandamisel tuleb tééohutuse
plaanis kavandada ja kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, mira ja
vibratsiooni tokestamise abindud ning ehitustegevusega kaasnevate jadtmete veo korraldust.

Kavandatav tegevus paikneb looduslikult kaitsmata pdhjaveega alal. Seega on oluline p&érata
tahelepanu ehitusaegse veereostuse valtimisele. Ehitustegevuse ajal peavad ehitusmasinate
parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks ette ndhtud kdvakattega pindadel. Samuti
ehitamise ajal peab ehitaja tditma kehtiva Narva linna heakorra eeskirja ndudeid.

Narva metskond 103 detailplaneeringu alast ca 280 m kaugusel ida suunas asub Kadastiku II
lubjakivikarjaari maeeraldis ja selle teenindusmaa, mille kaevandamisala kilgneb planeeringualaga
kuni kodrgepinge elektridhuliinide kaitsevéondini. Kavandatavad tootmishooned jadvad Ildhedal
toimuva kaevandamise mdju piirkonda ja tuleb arvestada kaevandamise kaigus vdimaliku mira,
tolmu ja vibratsiooni tekkega. Planeeritavad hooned ja tootmine on vajalik projekteerida ja ehitada
selliselt, et kdrgepingeliinidest ida pool sdilib Narva lubjakivimaardla maavarale juurdepédas ja
maavara kaevandamisvaarsus.

4.8. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine tuleb koostada ehitusprojekti mahus vastavalt teede ja hoone(te) tapsetele
asukohtadele. Sademevee drajuhtimisel tuleb vdlistada vee valgumine naaberkinnistutele ja
transpordimaa kinnistutele ja arvestada transiitvee arajuhtimisega. Ehitusprojektis lahendada
kuivenduskraavide tapsed asukohad. Vajadusel asendada kraavid toruga tagades sealjuures
piirkonna liigniiskuse ara juhtimine.

4.9. Servituutide seadmise vajadus

Narva metskond 103 maatliksusele on seatud tdhtajatu isiklik kasutusdigus veetorustiku ehitamiseks,
valdamiseks, remontimiseks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks kasutusdiguse alal Aktsiaselts NarvaVesi kasuks.

Voimalikud planeeritavad kitsendused ja servituudivajadused ndhakse ette detailplaneeringu
koostamise kadigus koos tehnovdrkude vdimaliku lahendusega.

4.10. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine™.

Turvalisuse tagamiseks on hoonete projekteerimiseks maaratud jargmised:

e Rajada hoonete Umber, parkimisaladele ja juurdepaasuteedele valisvalgustus.

e Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, klaasid).
e Hoida planeeritav ala korras.

e Kasutada suttimatust materjalist prigikonteinereid ja valimodoblit.

e Haljastus projekteerida nii, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvéimalusi.

e Kasutada turvavarustust - alarmid (signalisatsioon), videojdlgimis siisteem.

e Piirata juurde- ja sissepdas territooriumile ja parklatesse.
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5. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate tehnilised tingimused. P3himotteline
tehnovorkudega varustuse lahendus antakse detailplaneeringu koostamise kaigus.
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6. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Sigusaktidele.

Planeeringulahenduse kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine toimub planeerimisseaduses ette
nahtud korras.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

e kehtestatud detailplaneeringu alusel katastritiksuste moodustamine ja kinnistusraamatusse
kandmine;

e vajalike servituutide seadmine;

¢ enne ehitusloa taotlemist kinnistutele tuleb valja ehitada tehnovarustus kuni liitumispunktini;
e sOlmida liitumislepingud;

e hoone(te) ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa taotlemine;

e hoone(te) ehitamine ja vastuvotmine.

6.1. Uldnduded ehitusprojekti koostamiseks
Hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb I|ahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest.

Hoonete projekteerimisel tuleb 1&htuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest
nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded!".

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste vdi rajatiste
vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 esitatud nduetele.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb tehnovorkude projekteerimisel taotleda uued tehnilised tingimused
ja projekt taiendavalt kooskdlastada vastavate tehnovérkude valdajatega.
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