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Projekteerimistingimuste kinnitamine
(4. Paemurru tn 22 vdikeelamu piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK
12.06.2024. a. taotles (taotlus nr. 2411002/06119) Sergei Prokhorov (taotleja) Arhitektuuri-
ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi 4. Paemurru tn 22 viikeelamu
plstitamiseks:

— planeeritav hoone on iihekorruseline, ehitisealuse pinnaga ca 140 m?;

— olemasolev pdlenud iiksikelamu (EHR-i kood 118007062) lammutatakse;

— krundi pindala on 1120 m? ja katastritunnus 51101:001:0490.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 09.08.2024.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 ldikele 1 detailplaneeringu koostamine on ndutav
linnades, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku
hoone piistitamiseks.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 1dikele 5 kohaliku omavalitsuse iiksus voib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) tildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning chitise plistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méiratud muude tingimustega.

Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 ,,Narva linna iildplaneeringu kinnitamine*
kehtestatud Narva linna {iildplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.1 kohaselt Narva linna
territooriumil ~ on  chitustegevuse  kavandamisel = vdi  maakasutuse = muutmisel
detailplaneeringute koostamine kohustuslik. Detailplaneeringu koostamise kohustusest voib
linnavalitsus loobuda (va riikliku kaitse alla vdetud maa-alal ja miljoovaartuslikul
hoonestusalal), kui soovitakse olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele tildplaneeringuga
midratud vdikeelamumaa juhtotstarbega krundile iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja
pustitamist, kui uue {iksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse piirkonna
hoonestuslaadi ja planeerimispohimdtteid ning kohalik omavalitsus on saanud
projekteerimistingimuste eelndu kohta naaberkinnisasja omanike kirjaliku nousoleku.

4. Paemurru tn 22 krundi sihtotstarve on elamumaa 100%. Narva Linnavolikogu 24.01.2013.
a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneeringuga on 4. Paemurru tn 22 maakasutuse
juhtotstarbeks maéddratud viikeelamu reservmaa. Vastavalt Narva linna iildplaneeringu
punktile 2.2.4.2 ,,Viikeelamu alad* on maksimaalne lubatud tdisehituse protsent 20%.



Maa-ameti ja ehitisregistri andmetest ldhtudes on lisaks piistitavale vdikeelamule 4. Paemurru
tn 22 krundil olemas ka teised ehitised, mille ehitisealune pind kuulub samuti krundi
tdisehituse protsendi sisse. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on
seisukohal, et uue hoone piistitamine ja vana hoone lammutamine (EHR-1 kood 118007062)
on voimalik juhul, kui uue hoone piistitamisega ei iiletata kehtiva iildplaneeringuga lubatud
krundi tdisehituse protsenti.

Lahtudes eeltoodust kohalik omavalitsus voib lubada detailplaneeringut koostamata 4.
Paemurru tn 22 krundil védikeelamu pistitamist juhul, kui kavandatav projekt on
heatasemeline ja arvestab timbritsevate hoonetega nii mahult kui valimuselt.

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 31 lg 1 korraldati projekteerimistingimuste
andmine planeerimisseaduse § 125 lg 5 alusel avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste
korralduse eelndu oli avaldatud kohalikus ajalehes Gorod 16.08.2024 nr ..., ...08.2024 Narva
linna veebilehel ... ja Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti
kodulehel....

Projekteerimistingimuste taotluse ja eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1.
korruse fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva, ajavahemikul 14.08.2024. a kuni 30.08.2024.
a.

EhS § 31 ldigete 3 ja 4 alusel kaasas pédev asutus (linnavalitsuse DHS-siisteemis ....2024. a
kirjad nr ... ja ...) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga
piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle digusi voi huve vdib
taotletav ehitis voi ehitamine puudutada:

Kinnisasja Kooskdlastaja voi Kirja Arvamus/ndusolek
aadress ja arvamuse avaldaja kittesaamise
katastritunnus kuupiev

Sergei Prokhorov

(taotleja)

4. Paemurru tn 22 | ILN.jaJ. N.
(51101:001:0490) | (omanikud)
4. Paemurru tinav | Narva Linnavalitsuse

L2 Linnamajandusamet
(51101:001:0548) | (reg-kood 75039729)
(naaber)

4. Paemurru tn 20 | K.M. ja EM.
(51105:001:0072) | (naabrid)

3. Paemurru tn 21 | V.S.
(51105:001:0026) | (naaber)

4. Paemurru tn 24 | R.S.
(51105:001:0071) | (naaber)

*Vastavalt haldusmenetluse seadusele § 27 lg 2 elektrooniliselt kdttesaadavaks tehtud voi
edastatud dokument loetakse kittetoimetatuks, kui  dokument vo6i teade dokumendi
kittesaadavaks tegemise kohta on edastatud dritihingu driregistrisse kantud elektronposti
aadressile.

Menetlusse oli kaasatud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti
geodeesia ja maakorralduse osakonnd, kes esitas jargmine mirkus projekteerimistingimuste
eelndu kohta: plaanimaterjali alusel moodustatud maaiiksuse puhul on soovitatav tépsustada
piiri kulgemist maastikul.



2.2

23

4.1.
4.2.
4.3.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 ldikele 2 haldusorgan maéérab ettepanekute ja
vastuvéidete esitamiseks tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui kaks nidalat viljapaneku algusest
arvates. Seega juhul, kui arvamuse andja ei ole kahe niddala jooksul projekteerimistingimuste
eelndu saamisest arvates kooskodlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole
taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja poolt
vaikimisi kooskolastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste
eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

Ajavahemikul 16.08.2024 a kuni ...09.2024. a. vastuvditeid ega ettepanekuid
projekteerimistingimuste kavandile ei ole lackunud.

OIGUSLIKUD ALUSED

Ehitusseadustiku §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse tiksus,
kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus voib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada
vOi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale
kinnisasjale ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimédruse § 7 punkti 14
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pdhitilesannetest on ehitusliku
projekteerimise  ldhteinformatsiooni  véljastamine, @ sh  projekteerimistingimuste
ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused 4. Paemurru tn 22 aadressile kavandatava véikeelamu
puistitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata vastavalt korralduse lisas 1 toodule.

RAKENDUSSATTED

Kéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

Kéesolevate projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates médramisest.
Kéesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Jaan Toots Ullar Kaljuste
Linnapea Linnasekretér



