‘ KRANEL |
WWW.ALKRANEL.EE

Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline

hindamine

Aruanne
EELNOU

Arendaja: OU FAMA Invest

To66 koostaja: OU Alkranel

Projektijuht: Elar Poldvere

Tartu 2014-2015



2
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala DP KSH. Aruande eelndu — OU Alkranel, 2014 - 2015



SISUKORD

SISSEJURNALUS c.cueeeuereiiitiiiiictiistinticsticsticstisssnesssesssnssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssassnss 4
L ULA0SA counrunninsscnnncnsscsssscssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 5
1.1.  Detailplaneeringu ala asukoht, eesméark ja mojuala ..........ccceeeeveeriieeeniiieenieeeieeeene 5
1.2.  Detailplaneeringu diguslikud alused ning seos teiste strateegiliste
AreNZUAOKUMENTIAEZA. ....cccuvieiiiiieeiiie et ectee et et e e et e e st e e s teeessbeeesabeeensseeensseeensseeensseeas 6
2. Olemasoleva olukorra iilevaade ja mojutatava keskkonna Kirjeldus .......cccccceeeuerennnes 7
2.1. Kasutatavad infoallikad ja teostatud uuringud ..............cceoceeeriiiiniieiniieiniieenee e 7
2.2.  Ala maastikuline, geoloogiline (sh ehitusgeoloogiline) ja hiidrogeoloogiline
ISELOOMMIUSTUS ..ottt ettt et et sae e et e s e e neesaee e 7
2.3.  Koosluste iseloomustus ja kaitstavad loodusobjektid ...........cccoeeevviveeniieeniiieenieenee. 10
2.4. Sotsiaal — majandusliku keskkonna iS€loOmMuUStUS ..........coocveeerieeiniieenniieeieeeieeeee, 11
3. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide Kirjeldus............ 12
4. Detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneva keskkonnamgju analiiiis ja
leevendavad Meetmed ..........cccueecerivuniisenisnnisenisnissnncsnisssncsnssssncssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 14
4.1.  MOJju pohjaveele (sh sademevee kiitlemine, pinnase niiskusrezZiim)...........cc.cce...... 14
4.1.1.  Sademevee KAIIEMINE. .........c.cueiririeieiiiriricicerseecre e 14
4.1.2.  Pinnase NiiSKUSTEZIIM ......c.couvueueuiririeieiiininieteeresterei ettt 17
4.2.  MJju elustikule ja 6kosiisteemidele (sh haljasala vihenemine)...........ccccceeceeeeennen. 19
4.3. MGoju inimeste heaolule ja tervisele (sh miira, vibratsioon, Shukvaliteet, insolatsioon)
20
G T RV L1 PSSRSO 20
ZiG TR0 VA 1 o) 1 £] 10 1o 1 o NPT 24
4.3.3.  Ohukvaliteet (Sh TAAOON) .........ovveeeeeeeeeeeeeeee s eeseesceesesese e eess s sseseseeeees 25
4.3.4.  ValGUSTEOSTUS ...cvviiniiieiiiieteeere e ettt et e 26
A0 T TR £ 0 P 153 1003 o ST SR 27
4.4.  Moju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale (sh liikluskorraldus, maastikuilme ja -
vaated, avaliku ruumi kittesaadavus, kinnisvara vaartus, jaatmeteke) .........occeeerveeernveennen. 28
4.4.1. LUKIUSKOTITAIAUS ....coeoviiiiieicieicc et 28
4.4.2.  Maastikuilme ja —vVaated ........ccccerreieinnieirreeee e 30
4.4.3.  Avaliku ruumi kittesaadavus (sh maakasutus).........ccoceevevvevirceniineneneieeseseeene 34
444, KINNISVATA VAATTUS ..eovevierieieieieisesiesieseeeeseseestesteesses e ssessesaesessessessessessessesessessessenses 38
4.4.5. Hinnang jadtmetekke KONta ..........ccccooiiiiiiniieiiccc e 39
5. Alternatiivide vordlemine, sobivaima alternatiivi valik ja olulisemad jéireldused .. 40
6. Vajalik KeSKKONNASEITe......cocvererrrricssanisssanisssancssnnssssssssssnssssssssssasssssssssssssssssssssssssssnsssses 44
7. Avalikkuse kaasamine KSH protsessi ning iilevaade raskustest, mis ilmnesid KSH
aruande KOOStamISel........ueccueiueiiiuiisiiisnisiiiiiinnisnncsnisnisssnesssisssssssnssssssssssssssssssssssssssssssans 46
8. Aruande ja hindamistulemuste KOKKUVOLE .......cccovvererrnicssanccssanesssanessnsessanscssassesassoses 47
8.1.  Olemasolev OIUKOTd. ........cccueiiiiiiiiii ettt 47
8.2. Ulevaade detailplaneeringu seostest teiste asjakohaste arengudokumentidega ........ 48
8.3.  MOdju hindamise kokkuvote, leevendavad meetmed ja olulisemad jéareldused.......... 49
KASUTATUD KIRJANDUS ....cooiiniisuisnisnecssnssncssncsssssssssessssssesssssssssssessesssssssssssssassssssssssssss 60
LISAD

Lisa 1. DP ja KSH algatamise otsus

Lisa 2. KSH programm

Lisa 3. KSH programmi heakskiitmise otsus

Lisa 4. DP eskiisjoonis (juuli 2015 seisuga)

Lisa 5. Pugkini tn 23a ehitusgeoloogiauuringu aruanne (OU REI Geotehnika, 2014)
Lisa 6. Insolatsiooniuuring (OU PassiveHouse (Tartu Ulikooli spin-off ettevéte), 2015)

3
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala DP KSH. Aruande eelndu — OU Alkranel, 2014 - 2015



SISSEJUHATUS

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) objektiks on Narva linnas asuva A. Puskini
23a (51101:004:0126) kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering (DP). DP ja KSH on algatatud
Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsusega nr 52 (lisa 1).

KSH eesmirgiks on selgitada, kirjeldada ja hinnata DP ning selle alternatiividega kaasneda
voivaid keskkonnamdjusid ja analiiiisida nende mdjude viltimise vOi leevendamise voimalusi.
KSH ruumilise ulatusega hdlmatakse nii planeeritav kui ka seda timbritsev ala, hinnates sh
erinevate mojude ruumilist ulatust ning nende olulisust. KSH viiakse ldbi vastavalt
keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele (KeHJS).

Detailplaneeringu koostajamise korraldajaks on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet, koostajaks TU Merelihedane, kehtestajaks Narva Linnavolikogu.
Tegevuse arendajaks on OU FAMA Invest. KSH koostajaks on OU Alkranel ning jirelevalvet
korraldab Keskkonnaameti Viru regioon. Huvitatud isikuteks on veel:

Narva Linnavalitsuse Arenduse ja Okonoomika Amet:

Keskkonnainspektsiooni Ida-Virumaa biiroo;

Ida-Viru Maavalitsus;

Padsteameti Ida paistekeskus;

Terviseameti Ida talituse Narva esindus;

Kaitseministeerium (alus: planeerimisseadus § 17 1g2 p 7);

Siseministeerium (alus: planeerimisseadus § 17 1g 2 p 7);

AS Narva Elektrijaamad (tulenevalt DP algatusotsusest ja Maa-ameti andmetest);

AS Eesti Gaas (tulenevalt DP algatusotsusest ja Maa-ameti andmetest);

OU VKG Elektrivorgud (tulenevalt DP algatusotsusest ja Maa-ameti andmetest);
Valitsusvilised organisatsioonid ja keskkonnaiihendused (http://www.eko.org.ee);
naaberkinnistute omanikud;

kohalikud elanikud, kes on huvitatud piirkonna arengust.

AN N N NN Y Y N U N NN

KSH viib 1ibi OU Alkranel toorithm ehk ekspertgrupp koosseisus:
v' Elar Poldvere (OU Alkranel) — KSH juhtekspert, litsentseeritud keskkonnaekspert
(litsents nr KMHO118);
v Alar Noorvee (OU Alkranel) — KSH ekspert ja litsentseeritud keskkonnaekspert
(litsents nr KMHO0098);
v' Tanel Esperk (OU Alkranel) — keskkonnaspetsialist.

KSH programmi (lisa 2) eelndu avalik véljapanek toimus perioodil 20.10 - 03.11.2014. a ning
avalik arutelu 06.11.2014. a kell 16:00 Narva Linnavalitsuses. KSH programmi eelndu
avaliku viljapaneku ja arutelu ajal saabunud ettepanekud ja seisukohad ning vastused neile on
toodud lisas 2. KSH programm kiideti heaks Keskkonnaameti Viru regiooni 19.01.2015. a
kirjaga nr V 6-8/14/14928-7 (lisa 3).
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1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu ala asukoht, eesmdrk ja mojuala

KSH objektiks on Narva linnas asuva A. PuSkini 23a (51101:004:0126) kinnistu ja selle
ldhiala detailplaneering (DP; joonis 1.1). Planeeringuala ligikaudne pindala on 0,8 ha.

DP maa-ala paikneb Narva linna Kalevi linnaosas ning holmab DP ja KSH algatamise otsuse
alusel endas jargmisi kinnistuid:
v" A. Puskini 23a (51101:004:0126, 100% iihiskondlike ehitiste maa);
v A. Puskini tn 23b (51101:004:0061, 100% tootmismaa, alajaam);
v'A. Puskini tn 23c¢c (51101:004:0070, 100% tootmismaa, AS Eesti Gaas gaasirGhu
redutseerimishoone);
v Fama pdik L2 (51101:004:0128, 100% transpordimaa);
v Fama ténav L2 (51101:004:0127, 100% transpordimaa), holmatud osaliselt;
v A. Puskini tn 25b (51101:004:0004, 100% iihiskondlike ehitiste maa), kinnistu
servaala.

wry o ._m =
Joonis 1.1. DP ala (iimbritsetud sinise joonega) asukoht. Alus: Maa-amet, 2014.

Kéesoleval hetkel on A. Puskini 23a kinnistu (pindala 5276 m?) sihtotstarve Maa-ameti
andmetel (2014) 100% {iihiskondlike ehitiste maa. Seejuures paiknes kinnistul 2-kordne
hoone, milles tegutses varasemalt Narva Tdiskasvanute Kool. Kédesolevaks hetkeks on hoone
lammutatud. Kinnistu on suures osas kaetud korg- ja madalhaljastusega.

DP pohieesmirgiks on A. Puskini tn 23a kinnistule 90% éri- ja 10% elamumaa maakasutuse
sihtotstarbe médramine kuni 20-korruselise hoone koos maa-aluse parkimisalaga ehitamiseks.

Eelnevat arvestades on DP peamine mdjuala piiritletav DP ala ja selle naaberkinnistutega.
Modjuala ulatus on eelduslikult laiem liikluskorralduse, maastikuilme ja — vaadete ning avaliku
ruumi kasutuse seisukohast.
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1.2. Detailplaneeringu oiguslikud alused ning seos teiste strateegiliste
arengudokumentidega

DP ja KSH on algatatud Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsusega nr 52 (lisa 1), mille
alusel on KSH 1dbi viimine vajalik jirgmistel pohjustel:

1. A.Puskini tn 23a maa-ala detailplaneeringuga kavandatakse ehitada 20-korruselist
hoonet. Korghooned linnakeskkonnas mojutavad oluliselt elukeskkonda: elukeskkond
piirkonnas muutub tihedamaks; praeguse elanikkonnal halvenevad valgustingimused,
sulguvad kaugvaated korteriakendest ja teised mojud. Korghoone moju ulatuse
tapsemaks mddramiseks on loogiline ldbi viia KSH.

2. Detailplaneeringus kavandatava hoone rajamise tulemusena ja Fama poigu
ehitamisega suureneb liikluskoormus kesklinna piirkonnas. Planeeringu alale on
kavandatud 138 parkimiskohta. Liikluse kasvuga kaasneb korge miiratase ja
ohusaaste, mis avaldavad negatiivset moju nii planeeringualale, kontaktvoondile kui
kogu linnakeskkonnale. Planeeringuga kavandatavad tegevused avaldavad moju
lahipiirkonnas Tallinna mnt 11, 15, 17 ja A. PuSkini tn 23, 25 korruselamutes
elavatele elanikele.

3. Planeeritava hoone maa-aluse korruse rajamisel voib avalduda negatiivne moju
pohjavee alanduslehtri tekkimisel, mis voib mojutada korvalhoonete piisivust.

4. Planeering ja KSH peab selgitama voimalusi hoonestuse ruumiliseks arenguks ja
valida planeeringulahenduse koikidest voimalikest alternatiividest sobivaima.

Narva linna arengukava 2008-2017 (2007) seab muuhulgas eesmirgiks muuta linna
territoorium  heakorrastatuks ja meeldivaks, luua linna kiilaliste jaoks meeldiv
turismiinfrastruktuur, luua tingimused uute tookohtade tekkimiseks jm. DP-ga kavandatav
toetab eelnimetatud eesmaérkide tditmist.

Narva linna iildplaneeringu (2013) alusel on DP ala tsoneeritud kui iildkasutatavate hoonete
maa. Seega soovitakse DP-ga muuta iildplaneeringuga méiratud juhtotstarvet. Uldplaneeringu
alusel ei paikne DP ala rohevorgustiku elementidel ega miljooviairtuslikel hoonestusaladel.
Kiill aga on soovitatud iildplaneeringus iile 16-korruselise hoonete planeerimisel 1idbi viia
avalik arhitektuurikonkurss (kohustuslik korterelamute detailplaneeringu algatamisele
eelnevalt). DP ja KSH algatamisotsusega on (Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsus nr 52)
seda mh nimetatud kohustusena.

Narva linna transpordi arengukavas 2009-2015 (2009) vilja toodud loendus- ja
modelleerimis-tulemused néditavad, et liikluskoormus ei tekita tdsiseid komplikatsioone ehk
hetkeseis ning ldhima kiimne aasta perspektiiv ei ndita tdsiseid liikluskoormusest tingitud
probleeme. Arengukavas on vilja toodud suurima liikluskoormusega tidnavad, mille hulka
kuuluvad ka A. Puskini tn ning planeeringualast 16unasse jadav Tallinna mnt (domineerivad
soiduautod).

Transpordi arengukava 2009-2015 pdhjal on planeeritud Tallinna mnt-Kerese tn-Puskini tn
ristmiku rekonstrueerimine, et suurendada liiklusohutust ja liiklejate rahulolu
transpordisiisteemiga. Lisaks on Narva linna liiklusohutusprogrammis 2009-2013 black
spotidena (toimub tavapdrasest rohkem liiklusonnetusi) esile toodud mh Puskini tn 26 ja
Puskini tn 22, mida eraldab planeeringualast Puskini tn 23 korterelamu ning ténav.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ULEVAADE JA
MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

2.1. Kasutatavad infoallikad ja teostatud uuringud

KSH aruande koostamisel kasutatakse vihemalt Maa-ameti kaardirakendusi ja arhiivi, OU
Eesti Geoloogiakeskuse (EGK) kaarte, Keskkonnaregistrit (Keskkonnaagentuur) ning Narva
linna erinevaid strateegilisi dokumente ja digusakte. Tapsem dokumentide nimekiri on toodud
kasutatud kirjanduse peatiikis. Too kédigus viidi 14dbi ala vilivaatlus (06.11.2014. a).

Lisaks ldhtutakse jargmistest DP ldhialal ldbi viidud uuringutest:
v OU REI Geotehnika, 2004a. Narva Hariduse tn 5 maa-ala ehitusgeoloogiauuringu
aruanne;
v OU REI Geotehnika, 2004b. Narva Tallinna tn 7 maa-ala ehitusgeoloogiauuringu
aruanne;
v' OU REI Geotehnika, 2008. Kortermajad ja parkimismaja Narva Puskini tn 27.
Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne.

KSH koostamise kidigus viidi ldbi jargmised uuringud:
v" OU REI Geotehnika, 2014. Narva A. Puskini tn 23a maa-ala, Ida-Virumaa Narva A.
Puskini tn 23a ehitusgeoloogiauuringu aruanne (lisa 5);
v" OU PassiveHouse (Tartu Ulikooli spin-off ettevte), 2015. Pugkini tn 23a (Narva linn)
kavandatava korghoone mdju analiilis mdjutatavate korvalhoonete (Puskini tn 23 ja
25) insolatsiooniolukorrale (lisa 6).

Teostatud uuringute, vilivaatluse, konsultatsioonide ja olemasolevate materjalide
labitootamise tulemusena leiab KSH koostaja, et vajalike jdrelduste tegemiseks on
alusandmeid piisavalt.

2.2. Ala maastikuline, geoloogiline (sh ehitusgeoloogiline) ja
hiidrogeoloogiline iseloomustus

OU REI Geotehnika (2004a) poolt Hariduse tn 5 maa-alal tehtud uuringu alusel jiib DP ala
piirkond Pohja-Eesti klindipealsele korgendikule, kus kunagi on looduslikult esinenud alvar.
Praeguseks hetkeks on piirkonna maapinda monevorra tdidetud. DP maa-ala maapinna abs
korgused jidvad topomdddistuse (OU Topogeo Baltic, 2013) alusel vahemikku 26,2-28,1 m
(véljaspool endise hoone maa-ala valdavalt vahemikku 26,5-27,0 m). Seejuures on maapinna
kalle 1duna suunas.

Kiesoleva to6 raames OU REI Geotehnika (2014; lisa 5) poolt teostatud ehitusgeoloogilise
uuringu alusel on piirkonna geoloogiline ehitus alates maapinnast jdrgmine (rajatud
puuraukude asetus on toodud joonisel 2.1):

v’ Pinnakate - suurema osa pinnakattest moodustab ftiitepinnas (kiht 1) 0,70-1,75 m,
keskmiselt 1,20 m paksuses. Looduslikku pinnakatet esindab moreenikompleks (kihid 2
ja 3), mille paksus ulatub 2,05 meetrini ala loodeosas (PA4) ja mis puudub ala
lounaosas (PA10). Moreeni keskmine paksus uuringualal on 0,65 m.
Moreenikompleksis valdab savimoll- ja mollsavimoreen (kiht 2), vihem, enamasti
kompleksi alaosas leidub kivimoreeni (kiht 3).

v Aluspohi - avaneb Keskordoviitsiumi lubjakivina 1,05-2,95 m, keskmiselt 1,80 m
stigavusel maapinnast (abs. korgusel 24,15-26,15 m, keskmiselt 25,30 m). Aluspohi on
korgemal ala loodeosas (PAl) ja siigavamal kaguosas (PAS8). Lubjakivi iilaosa on
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iilemise kuni 0,75 m ulatuses murenenud (kiht 4). Murenemata kesktugev voi tugev
lubjakivi (kiht 5) algab 1,20-3,35 m, keskmiselt 2,30 m siigavusel maapinnast (abs.
korgusel 23,50-25,60 m, keskmiselt 24,90 m). Puuraugus PA4 on kesktugevat voi
tugevat lubjakivi labitud 2,25 m ulatuses. Puuraugus PAS jddb siigavusvahemikku
2,60-3,15 m (korgusvahemikku 24,00-24,55 m) vdga loheline lubjakivi, mida
kdesolevas toos on omaduste sarnasuse tottu késitletud koos murenenud lubjakiviga
(kiht 4).

Ordoviitsiumi karbonaatse kompleksi (lubjakivi, dolokivi, mergel) kogupaksust
uuringualal saab hinnata ldhimate kaevude jirgi, mis Keskkonnaregistri (2014)
andmeil paiknevad uuringualast 400-450 m kaugusel. Alast kirdesse jddva kaevu nr
2111 andmeil ulatub karbonaatne kompleks abs. korguseni 6,0 m, loodesse jddva
kaevu nr 2110 andmeil abs. korguseni 13,0 m. Siit voib kdesoleva uuringuala kohta
interpoleerida karbonaatse kompleksi paksuseks 11-20 m. Uuringualast ca 20 m
loodes varasemas puuraugus PAS (REI Geotehnika OU, 2004a) on lubjakivi libitud
10,35 m ulatuses kompleksi lamampinda saavutamata.

Karbonaatse kompleksi all lamab Kambriumi-Ordoviitsiumi liivakivi 15-18 m
paksuses, edasi Kambriumi sinisavi 95 m ja Kambriumi-Vendi liivakivi enam kui 30 m
paksuses.

TINGMARGID
® PAI PUURAUK, NR

28,05 PUURAUGU SUUDME KORGUS, m

1— GECPROFIILI JOON, NR

—————————
i I KAVANDATAVA HOONE KONTUUR
i

_________

Joonis 2.1. DP-ga kavandatava hoone maa-alal ja ldhitimbruses ldbiviidud ehitusgeoloogilise
uuringu puuraukude asendiplaan. Allikas: OU REI Geotehnika, 2014 (lisa 5).
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Ida-Virumaa pinnase radooniriski kaardi 1:200 000 (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2006)
pohjal jadb DP ala korge radoonisisaldusega pinnasega alale, kus pinnase radooni sisaldus on
vahemikus 50-150 kBg/m?.

Ehitusgeoloogia

OU REI Geotehnika (2014) alusel on ehitusgeoloogilised tingimused 5-20-korruselise
allmaaparklaga hoone piistitamiseks DP alale keskmised. Hoone saab piistitada
madalvundamentidele.

Eeldades allmaakorrusega hoone ehitussiivendi siigavuseks 3,5 m maapinnast (abs, kdrgus ca
23,65 m), ulatuks vundamendisiivend valdavas osas (va kagupoolne ots) lubjakivisse (kihid 4
ja 5). Hoone 5-korruselise bloki jaoks oleks nii kesktugev voi tugev (kiht 5) kui ka murenenud
ja/vodi viga 1oheline lubjakivi (kiht 4) ehitusalusena piisava kandevdimega. Mis puutub 20-
korruselisse hooneblokki, siis pole vahetult taldmiku alla jddv ebamiirase tugevusega
murenenud ja/vdi védga Ioheline lubjakivi (kiht 4) ehk piisavalt tugev kandmaks post- voi
lintvundamenti. Kuna kdrghooneblokk pole pindalalt suur, tasuks kogu purdpinnas (kihid 1-3)
ja ka poolkaljupinnas (kiht 4) vahetust siivendi pohjast vilja kaevata ja toetada
korghooneblokk iihtsele plaatvundamendile. Raskendavaks on siin asjaolu, et murenenud
ja/vdi viaga Iohelise lubjakivi tdpne levik selgub alles vundamendisiivendi kaevamise
tulemusena, kuivord 16hetsoonide esinemine voi mitteesinemine lubjakivis on viga juhusliku
iseloomuga. Ka ei pruugi Idhetsooni konfiguratsioon olla kihikujuline, ehkki profiilidel II-1I’
ja IV-IV’ (vt lisa 5, joonis 1) on see tinglikult rohtsana kujutatud.

Taoline kogemus Narvas on olemas kéesolevast uuringualast ca 500 m lddnes. Nimelt selgus
1980ndatel aastatel Tallinna mnt 33 rajatava 10-korruselise hoone vaid lubjakivini
kavandatud vundamendisiivendi kaevamisel, et ekskavaatoriga oli vilja tOstetud pinnast
kohati miérksa siigavamalt, kui igati nduetekohaselt teostatud -ehitusgeoloogiauuringu
aruandes (REI t66 nr 2989E) lubjakivi ilapiir oli niidatud. Kontrollimisel selgus, et
kaevamisel avati 1dhetsoonid, millele ehitusgeoloogilised puuraugud paraku ei sattunud.
Meile teadaolevalt tdideti siis plaanivilised lisasiivendid vundeerimistoo kdigus betooniga.

Kiesoleva hoone vundamendisiivendi rajamisel on takistavaks asjaoluks ka pinnasevesi,
kusjuures vee juurdevool I6helisest lubjakivist vdib olla suur. Seetdttu oleks soovitav kaeve-
ja vundeerimistood teha madalveeperioodil.

Murenenud lubjakivi ja mergel on iildiselt vahetult kaevandatav buldooseri ja ekskavaatoriga.
Kuigi varasemalt piirkonnas teostatud OU REI Geotehnika (2004a) tods on mainitud, et
kesktugeva voi tugeva lubjakivi kobestamisel voib esineda raskusi, siis konsulteerides OU
REI Geotehnika esindajaga (05.01.2015 e-kiri) on tdnaseks olukord muutunud. Nimelt on nt
Tallinnas, kus lubjakivi on tugevam kui Narvas, kasutusel Roxon-tiiiipi voimsad piikvasarad,
mis kobestavad suhteliselt kergesti paari meetri siigavusi siivendeid kesktugevas voi tugevas
lubjakivis. OU REI Geotehnika (2014) t60s esitatud andmetele tuginedes tuleks kiesoleval
juhul maa-aluse korrusega parkla rajamiseks eemaldada soltuvalt asukohast 0,37-1,97 m
(keskmiselt 1,31 m) paksune kesktugeva vOi tugeva lubjakivi kiht.

Hiidrogeoloogia

Ulalt esimene ja pdhjaveekihind (pinnasevesi) paikneb DP alal lubjakivis (kihid 4 ja 5),
ulatudes kohati ka moreeni (kihid 2 ja 3). Lubjakivis oleva pdhjavee puhul on tegemist
Ordoviitsiumi Ida-Viru pdhjaveekogumiga. Ulalt teine pohjaveekihind on Kambriumi-
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Ordoviitsiumi pohjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas, kolmas ja viimane Kambriumi-Vendi
Voronka pohjaveekogum.

Kiesoleva ehituse seisukohast on oluline vaid Ordoviitsiumi Ida —Viru pShjaveekogum. Kuna
pohjavesi lubjakivis on pohiliselt seotud kompleksis olevate 16hedega, on siinne pinnasevesi
paiguti kohaliku survega.

09.12.2014. a oli sesoonsele aastakeskmisele 1ihedane pinnaseveetase puuraukudes 2,10-2,80
m, keskmiselt 2,40 m siigavusel maapinnast (abs korgusel 24,50-24,85 m, keskmiselt 24,60
m). Looduslik pinnaseveevool on vastavalt reljeefile suunatud ldunasse, ilmselt todtavad
eesvooludena ka kohalikud dreenisiisteemid (OU REI Geotehnika, 2014).

OU REI Geotehnika varasemate toode andmeil oli kdrgveeseisule lihedane pinnaseveetase
novembris 2004 kiesolevast uuringualast ca 20 m loodes abs kodrgusel 26,00 m ja ca 50 m
kagus abs korgusel 24,95 m. Selleaegse pinnaseveetaseme vOiks kédesoleval uuringualal
interpoolida abs korgusele 25,5 m, mis iiletaks siis 1,1 m vOrra pinnaseveetaset detsembris
2014. a. Eeldatavalt on fooniline pinnaseveetase piirkonda rajatud uute ehitiste (FAMA
Keskus) ja nendega seotud dreenisiisteemide tagajérjel aga monevorra langenud. Kdike seda
arvestades vOiks prognoosne pinnasevee korgtase DP alal iiletada 09.12.2014. a taset ca 0,8 m
vorra.

Sula- ja sajuperioodidel voib tditepinnases (kiht 1) ja moreenis (kihid 2 ja 3) esineda ajutisi
tilaveelditsi.

Maa-ameti kaardirakenduse (2014) alusel paikneb DP ala kaitsmata pShjaveega alal.

2.3. Koosluste iseloomustus ja kaitstavad loodusobjektid

Kinnistu on suures osas kaetud korg- ja madalhaljastusega, vaid ala pohjaosas, endise hoone
ja selle juurdepiisu asukohas esineb haljastamata pinnast (joonis 2.2).

Joonis 2.2. Vaated DP alale — vasakul vaade kirdest, paremal vaade pOhjast. Alikas: ouU
Alkranel, 06.11.2014. a.

Vastavalt EELISe (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur,
17.11.2014. a) andmetele ei ole DP alal registreeritud kaitsealuseid liike, kivistisi ega
mineraale. Samuti ei jid DP-ga hdlmatavad krundid iihegi kaitseala, Natura 2000 alade
vorgustiku  territooriumile ega nende ldhedusse. Lihimad kaitsealuste loomaliikide
(nahkhiired, II kaitsekategooria) elupaigad jddvad DP alast ca 50 m kaugusele ida suunda,
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teisele poole A.Puskini tdnavat. Ldhim Natura 2000 ala — Struuga loodusala (Narva joe
alamjooks) paikneb DP alast ca 750 m kaugusel idas.

2.4. Sotsiaal — majandusliku keskkonna iseloomustus

DP maa-ala paikneb Narva linna Kalevi linnaosas. DP alast idas ja 1dunas paiknevad 5-
kordsed kortermajad (A. Puskini 23, 25, Tallinna mnt 11, 15, 17). Lahedusse jaidb FAMA
ostukeskus. Pohja suunas asuvad iihiskondlike ehitiste maana miiratletud A.Puskini 25a ja
25b krundid, kus on nt Narva Paemurru Spordikooli ruumid ja rdivapood. Krundil A. Puskini
27a asub 24 garaaziboksi ja A. Puskini 27d garaaZihoone. Aadressil A. Puskini 23b paikneb
alajaam ja A. Puskini 23c kinnistul AS Eesti Gaas gaasir6hu redutseerimishoone.

DP ala ldheduses ja 1duna suunas paikneb pohitdnav Tallinna mnt (iihtlasi osa Tallinn—Narva
pohimaanteest) ning ida suunas pohitdnav A. Puskini (iihtlasi osa Narva—Narva-Joesuu—
Hiiemetsa tugimaanteest). A. Puskini 23a krundi pohjapiiriga paralleelselt kulgeb Fama tinav,
mis iihendab Rahuvilja tinavat ja A. Puskini tdnavat ning kinnistust edelasse jddb Fama pdik
tanav. DP ala idaosa ldbib kovakattega konnitee.

Maa-ameti andmeil (2014) puuduvad alal ka kultuurimélestised, kuid ca 200 m ida poole jddb
Vanalinna kultuurimélestiste ala (mélestise registri nr 27276).

Narva linna haljastuse arengukava 2009-2014 (2009) kohaselt jddvad ldhimad suuremad
haljasalad, pargid (Maleaed, Linda park, Tuleviku tdnava haljasalad) DP alast linnulennult
kaugusele vahemikus 215-470 m. Puhke- ja virgustusalana on oluline ka Narva joe kallas ja
bastionide piirkond.
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3. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAVA TEGEVUSE
JA SELLE ALTERNATIIVIDE KIRJELDUS

Alternatiivide viljatootamisel arvestati KSH algatamise otsust, digusakte ning piirkonna
keskkonna- ja sotsiaal-majanduslikke tingimusi. Samuti arvestati KSH programmi
avalikustamisprotsessil laekunud ettepanekuid ning KSH programmi (lisa 2). Vorreldes KSH
programmiga, lisandus KSH aruande koostamise kéigus tdiendavalt alternatiiv II. Peamised
pohjused on seostud pinnase niiskusreziimi ja miira temaatikaga (vt tdpsemalt ptk 4.1.2 ja
4.3.1).

KSH aruandes kisitletakse jargmisi alternatiive:

Alternatiiv I — DP realiseerumine. DP eskiisi (lisa 4) kohaselt kavandatakse:

v’ 5- kuni 20-korruselise iri- ja elamuhoone (hoone erinevad osad on erineva kdrgusega,
vastavalt 5 voi 20 korrust). Seejuures on eesmirk rajada alale pdhimahus SPA-hotell.
Korterid paikneksid rajatava hoone 20-korruselise osa viimastel korrustel (eelduslikult
viimasel kolmel korrusel).

v’ parkimiskohad:

o hoonet iimbritseval maa-alal (eskiisi kohaselt kokku 64+2 (bussi)
parkimiskohta);
o hoone maa-alusel korrusel (eskiisi kohaselt kokku 62 parkimiskohta);

v’ olemasoleva haljastuse osaline likvideerimine ning tiiendava haljastuse rajamine ala
16una ja lddneossa.

v minguviljak linnale kuuluvale Tallinna mnt 9a Kinnistule.

Kinnistule on kavandatud 3 sissesditu (sh 1 pads maa-alusesse parklasse) ja 2 viljasditu Fama
tanavalt ning 1 viljasoit 2014. a kevadel valminud Fama pdik tdnavalt.

Tehnovorgud piititakse voimalikult maksimaalselt arendada ehk lahendada iihissiisteemide (nt
vesi, kanalisatsioon, kiite) baasil. Uldiselt v&ib eeldada, et tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga
liitumine on voimalik, kuna kehtiva Narva linna iihisveevdrgi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava 2008-2020 kohaselt on prognoositavas veetarbes arvestatud kahe SPA kompleksi
rajamisega Narva linna. Hetkeseisuga ei ole Narva rajatud iihtegi SPAd. Tipsemad
voimalused ja lahendused iihissiisteemidega liitumiseks soltuvad vastavate teenusepakkujate
poolsetest liitumistingimustest. Kéesolevas KSHs vastavaid teemasid detailsemalt ei
kisitleta. Siinkohal vdib veel tdiendavalt vélja tuua, et iihisveevérgi ja —kanalisatsiooniga
liitumiseks on AS Narva Vesi (27.11.2014. a kiri nr C/2829-1) viljastanud vastavad
tingimused, mille kohaselt on DP-ga kavandatav voimalik iihissiisteemidega siduda.

Vastavalt DP kooskodlastamise kdigus Pdédsteameti poolt esitatud tingimustele nihakse DP-ga
avaparkla maa-alale ette 400 m> (esialgsed mootmed 12x20x1,7 m; mahuti tuleb paigutada
maapinna kiilmumispiirist ehk maapinnast ca 1,2 m siigavamale) maa-aluse tuletdrje
veemahuti rajamine.

Alternatiiv_II — DP realiseerumine poolmaa-aluse parkimiskorrusega. Alternatiiviga
kavandatakse valdavas mahus samu tegevusi mis alternatiiv I puhul. Erinevus seisneb vaid
asjaolus, et kavandatava hoone alla rajatakse poolmaa-alune (ca 1 m ulatuses ulatub
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parkimiskorrus maapinnale) parkimiskorrus vorreldes alternatiiv I tdielikult maa all paikneva
parkimiskorrusega.

Null-alternatiiv_— olemasoleva olukorra jdtkumine. Ala siilib eelduslikult pdhimahus
haljasalana. Senise ja iildplaneeringu kohase sihtotstarbe (iihiskondlike ehitiste maa - kasumi
saamise eesmirgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa)
eesmdrgil maa-ala kasutamine (sh hoonestuse rajamine) on vihetdenéoline. Vihemalt KSH
labiviijal ei ole andmeid, mis lubaksid sedastada teisiti.
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4. DETAILPLANEERINGU JA SELLE ALTERNATIIVIDEGA
KAASNEVA KESKKONNAMOJU ANALUUS JA
LEEVENDAVAD MEETMED

Alljargnevalt on KSH-s analiiiisitud nii detailplaneeringu kui ka selle reaalsete alternatiivide
elluviimisest ldhtuda vodivaid keskkonnamdjusid, hinnates sh erinevate modjude ruumilist
ulatust (sh vahetud kui ka kaudsed), kestvust, olulisust (peatiikis 5 ja lisas 2 toodud
intervallskaala alusel), kumuleeruvust (sh siinergilisus) ning mdjude leevendusvdimalusi ja -
vajalikkust. Leevendavate meetmete rakendamine aitab voimalikke negatiivseid mdjusid
vihendada ja/voi viltida ning positiivseid mdjusid suurendada.

KSH kiigus antavad hinnangud jagunevad iildjuhul lithi- ja pikaajalisteks. Seejuures on
lithiajaline moju ehitusaegne, mis on enamjaolt kuni kahe aastase kestvusega, kuna umbes nii
kaua voivad aega votta erinevad ning peamised ettevalmistus-, ehitus- ja korrastustood.
Pikaajaline moju on seotud alternatiivide I ja II puhul kavandatava hoone né tavakasutusega.

Olemasoleva olukorra (ptk 2), KSH algatamise otsuse (lisa 1), KSH programmi ja selle
avalikustamise kdigus laekunud informatsiooni (lisa 2) ning heakskiitmise otsuse (lisa 3)
alusel selgitati vilja jirgmised mdjuvaldkonnad, mida KSH aruande koostamise kaigus
jargnevates alampeatiikkides kisitletakse ja millele voib kavandatava tegevuse ja selle reaalse
alternatiivi ellu viimisel kaasneda eeldatav oluline keskkonnamdju:
v’ Pohjavesi (sh sademevee kiitlemine, pinnase niiskusreZiim);
v" Elustik ja 6kosiisteemid (haljasala vihenemine);
v’ Inimeste heaolule, tervisele ja sotsiaal-majanduslik keskkond (sh miira, vibratsioon,
ohukvaliteet, valgusreostus, insolatsioon, liikluskorraldus, maastikuilme ja -vaated,
avaliku ruumi kittesaadavus, kinnisvara vaartus, jadtmeteke).

Tulevalt kogutud teabest ei ole ette niha piiriiilese (riigipiiriiilese) keskkonnamdju esinemist.
Kuna ldhim Natura 2000 ala kattub Narva joe alamjooksuga, siis arvestades vahemaad DP
alani, DP kavandatava iseloomu (sh ala liitmine linna {ihissiisteemidega) ja asukohta
linnamaastikus, ei ole ette ndha ka mdju Natura 2000 vorgustiku aladele. Samuti ei ole
toendoline, et olulised negatiivsed modjud avalduvad pinnavee reostuse ja l6hna néol,
kaitstavatele loodusobjektidele, kliimale ja kultuuripédrandile, seetdttu pole vastavaid teemasid
pohjalikumalt antud KSH aruandes késitletud. Pinnasele avalduvat mdju KSHs eraldi ei
késitleta, kuna vastavat mdju hinnatakse teiste mojuvaldkondade all (nt pdhjavesi, elustik ja
okosiisteemid).

4.1. Moju pohjaveele (sh sademevee kdiitlemine, pinnase niiskusreZiim)

4.1.1. Sademevee kaitlemine

Alternatiivid I ja IT

Kiesoleval hetkel imbub sademevesi DP alal otse pinnasesse, va kohati endise hoone ja selle
juurdepddsu asupaigas, kus maapind on osaliselt kaetud kovakattega. Detailplaneeringu
realiseerumisel muudetakse valdav osa DP alast kovakattega pinnaks, seda nii kavandatava
hoone kui ka parklate ja teede nédol. Seega viheneb vdoimalus sademevee otseseks pinnasesse
juhtimiseks. Vastavalt AS-1t Narva Vesi viljastatud liitumistingimustele (27.11.2014. a kiri nr
C/2829-1), tuleb alalt kokku kogutav sademevesi juhtida iihiskanalisatsiooni. Samas on Narva
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linna iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavas 2008-2020 mirgitud, et
kinnisvaraarendajad Narvas peaksid lahendama sademevee kogumise Kkinnistult muul
alternatiivsel viisil ning mitte suunama seda iihiskanalisatsiooni, et mitte koormata liigselt
ning ilmaasjata heitveepuhastit. AS Narva Vesi liitumistingimused niitavad siiski, et DP ei
tekita iilekoormuse probleemi.

DPga kavandatud kovakattega alade (hoone, parklaalad koos juurdepiddsuteedega, jalgteed)
summaarne pindala on ca 5192 m?. Korrigeerides vastavaid pindalasid standardis (EVS
848:2003 Uhiskanalisatsioonivérk) toodud dravooluteguritega on summaarseks dreenitavaks
sademevee valgalaks DP alal 4337 m? (tabel 4.1).

Tabel 4.1. Hinnangulised dravooluteguriga korrigeeritud sademevee valgalad DP alal. Alus:
EVS 848:2003 Uhiskanalisatsioonivork.

Valgla Korrigeeritud

suurus | Aravoolutegur valgala
Pind Aa (m?) ky Aa*k (m?)
Katusealune pind 2380 0,90 2142
Kovakattega teed ja parklad (asfalt) 2261 0,80 1809
Liivvuukidega kivisillutis (jalgteed) 551 0,70 386
SUMMAARNE KOKKU/KESKMINE 5192 0,84 4337

Narva meteoroloogiajaama pikaajaliste (1971 — 2000) vaatluste alusel Narvas esinenud kuu
keskmine ja 60pdeva maksimaalne sademete hulk on toodud tabelis 4.2 (Riigi IImateenistus,
2014). Vottes aluseks vaatlusperioodil esinenud suurima 60pdevase maksimaalse sademete
hulga (70,5 mm) ja summaarse DP ala valgala (tabel 4.1) on maksimaalne O6pdevas alalt
tekkiv sademevee kogus ca 306 m’. Tegemist on hinnanguliste viirtustega. Tipsed
sademevee kogused soltuvad rakendatavatest tehnilistest lahendustest ja selgitatakse vilja
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Tabel 4.2. Pikaajaliste (1971 — 2000) vaatluste alusel sademete hulk kuude ldikes Narvas
(Riigi [lmateenistus, 2014).

Kuu Sgdergete hulk (mm)
Keskmine | O6pideva maksimum

Jaanuar 36,0 12,0
Veebruar 28,0 13,5
Miirts 33,0 15,5
Aprill 32,0 29,3
Mai 43,0 43,6
Juuni 62,0 33,5
Juuli 75,0 45,0
August 89,0 52,6
September 76,0 70,5
Oktoober 72,0 26,7
November 54,0 20,3
Detsember 470 19,6
Aasta min. 28,0 12,0
Aasta maks. 89,0 70,5
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Kuu Saden}ete hulk (mm)
Keskmine | O6pideva maksimum
Aasta keskmine 53,9 31,8
Aasta summaarne 647 -

Detailplaneeringu pohijoonise kohaselt moodustavad hinnanguliselt ca 1/2 kavandatavatest
kovakattega aladest parklad. Vihendamaks iihiskanalisatsiooni joudvat reostuskoormust tuleb
parklaaladelt tekkiv sademevesi kokku koguda ja suunata enne iihiskanalisatsiooni juhtimist
1ébi Oli- ja mudapiiiiduri (vastav ndue ka AS-1 Narva Vesi liitumistingimustes).

Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tuleks kaaluda voimalust kavandada haljaskatus, mis
osaliselt seoks endasse sademevett ja tekitaks sademevee dravooluviivitust. Kui katusepind on
kaetud haljaskatusega, siis imab kasvupinnas ning sellel kasvav taimestik endasse selle vee,
mis muidu voolaks saju ajal kohe kanalisatsioonisiisteemi. Haljaskatuse sademevee
kinnipidamisvdime soltub sellest kui palju on haljaskatuse kasvupinnas ja teised kihid
voimelised endasse korraga vett siduma. Paralleelselt toimub kasvupinnase ning taimede
pinnalt kogu aeg evaporatsioon ning transpiratsioon, mis viivad sajuga katusesse jdinud vee
tagasi atmosfiiri. Olukorras, kus sademete hulk on suurem kui haljaskatus mahutada suudab,
mingib kanalisatsioonile langeva hiidroloogilise koormuse (so 166kkoormuse) viahendamisel
rolli haljaskatuse voime sademevee liikumist aeglustada ning selle viljavoolu pikema aja
peale jaotada.

Linnakeskkonnas on sobilikum hoonetele rajada ekstensiivset katusehaljastust
(kasvupinnasekiht kuni 15 cm), mis ei vaja erilist hooldust ning suudab siduda osa kogu
aastasest sademetehulgast. Normaalseks sademevee sidumisvoimeks suveperioodil hinnatakse
keskmiselt 15 mm sademevett sajukorra kohta. On selge, et haljaskatuse poolt pikema
perioodi jooksul kinni peetud sademevee hulk soltub otseselt sajupdevade jagunemisest ning
igal sajukorral maha sadanud sademete hulgast (OU Alkranel, 2005). Eesti tingimustes libi
viidud uuringud on seda kinnitanud ning on leitud, et kevad- ja siigisperioodil on
haljaskatused soltumatult nende paksusest vdoimelised siduma keskmiselt 2 mm kuni 3 mm
sademevett sajukorra kohta (Hallik 2005, Teemusk 2005 ref OU Alkranel, 2005). Eesti
kliimatingimustes saadud uurimustulemusi arvesse vottes saadi teoreetilisel arvutusel
keskmine kinni peetud sademevee hulgaks kevadperioodil 50 — 60 % sademete koguhulgast
(Hallik 2005 ref OU Alkranel, 2005).

Eesti kliimatingimustes kevadperioodil ldbiviidud wuuringutes selgus analoogselt, et
varasemate meteoroloogiliste andmete pohjal leitud tiilipiliste sajuintensiivsuste ja —mahtude
korral liikkub sademevee #ravoolu algus edasi 45 — 75 minuti vorra (Hallik 2005 ref OU
Alkranel, 2005).

Haljaskatus oleks atraktiivne ka hoone kiilastajatele ja elanikele nii selle kasutuse kui ka
hoone korgematelt korrustelt avaneva vaate osas (vorreldes tavapirase katusega).

Liihiajalised modjud on seotud eelkdige ehitusaecgse vee (sh sademevee) &drajuhtimisega
tootsoonist. Kuna alal looduslik eesvool puudub, toimub vee #rajuhtimine samuti
ihiskanalisatsiooni. Arvestades, et veedrastus on vajalik vaid maapinnast madalamate (nt
vundament) hoone osade ehitusperioodiks ning piirkonnas puuduvad salvkaevud, mille
veetasemele pinnasevee viljapumpamine voiks mdju avaldada, ei ole ehitustegevusega olulist
negatiivset moju pohjaveele ette ndha. Lokaalset pinnase niiskusreZiimi muutusega seotud
moju on kisitletud peatiikis 4.1.2.
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Kokkuvéttes ei ole ehitustegevusega kaasnevat lithiajalist negatiivset moju pohjaveele ette
niha. Pikaajaliselt kaasneb haljasala pinna vihenemise tottu arvestades DP ala suurust nork
negatiivne moju pohjaveele. Moju on voimalik leevendada.

Leevendavad meetmed:
v’ Parklaaladelt tekkiv sademevesi tuleb kokku koguda ja suunata enne
ihiskanalisatsiooni juhtimist 1dbi Oli- ja mudapiitiduri.
v Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tuleks kaaluda voimalust kavandada
haljaskatus.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei kaasne sademevee kiitlemise vajadust ning arvestades ala
kasutust ei ole negatiivset mdju pdhjaveele ette néiha.

4.1.2. Pinnase niiskusreziim

Alternatiiv I

Korghoone puhul on oluline arvestada hoone maa-aluse osa (maa-alused Kkorrused,
tehnovorgud ja vundament) mdjuga, milleks on eelkdige pdohjaveevoolu tokestamine.
Korghoonete maa-alused osad voivad ulatuda mitmeid meetreid allapoole maapinda, mis
tdhendab, et reeglina mojutavad need pdhjaveereziimi. Tuginedes teostatud
ehitusgeoloogilisele uuringule (OU REI Geotehnika, 2014; vt ptk 2.2) jiib pinnaseveetase ca
abs korguse vahemikku 24,50-24,85 m, keskmiselt 24,60 m. Seega jddb pinnaseveetase DP
alal keskmiselt ca 2,10-2,80 m siigavusele. Sesoonselt voib maksimaalne pinnaseveetase olla
ca 0,8 m tavapdrasest korgem (ptk 2.2) ehk pinnaseveetase paikneb tavapirasega vorreldes
maapinnale ldhemal.

Alternatiiviga I kavandatakse maa-aluse korruse rajamine, mis arvestades korruse eeldatavat
korgust (ca 3,5 m) hakkab mdjutama pinnasevee liikumist piirkonnas. Seejuures tuleb
arvestada, et ehitustodde kdigus tuleb tegeleda vee drastusega. Lisaks kavandatakse maa-alale
tuletorje veehoidla, mille paigaldamiseks on eelduslikult vajalik kuni 3 m siigavuse siivendi
rajamine. Samas arvestades veehoidla modtmeid ja asukohta vOib selle mdoju vorreldes
kavandatava hoonega lugeda viheoluliseks (sh kumuleerumise osas), mille tottu on jargnevalt
keskendutud kavandatava hoone mojude analiiiisile. Vastavalt peatiikis 2.2 toodule on
pohjavee iildine liikumine peamiselt Iduna suunas ehk ehitusalale valgub vesi valdavalt pdhja
suunast. Seejuures voivad aga FAMA keskuse parklaalused drenaaZisiisteemid juba praegu
mojutada DP ala pinnasevee liikkumist ehk dreenides piirkonda ka lddnesuunaliselt.
Ehitusplatsilt vee viljapumpamisega alaneb liihiajaliselt ehitustodode kdigus pinnaseveetase ka
lahimate korterelamute juures. Seejuures on soovitud ehitussiigavuse (3,5 m maapinnast, abs.
korgus ca 23,65 m) saavutamiseks vajalik veetaset alandada 0,85-1,2 m. Arvestades eelnevat
on voimalik vajalik siivend valdavas mahus rajada ilma veetaset alandamata. Seega toimub
veetaseme alandamine vaid siivendi rajamise viimases jdrgus (valdavalt kesktugeva voi
tugeva lubjakivi kobestamisel ja eemaldamisel). Kahjuks ei dnnestunud kdesoleva t66 kdigus
leida tdpseid andmeid olemasolevate hoonete maapinna aluste osade aluspinna kohta. Siiski
vOib piirkonna ehitusgeoloogiat (aluseks piirkonna ehitusgeoloogia aruanded, vt ptk 2.1) ja
asjaolu, et kortermajadel esinevad keldrikorrused arvestades eeldada, et kortermajade
vundamendid toetuvad pohimahus lubjakivile (sh arvestatud ka A.Puskini 23 ja Tallinna mnt
11 hoonete projektide vertikaalldbildike jooniseid). Lubjakivi puhul on tegemist tugeva
aluspinnasega, kus veetaseme alandamine ei pohjusta selle kandevdime vidhenemist ehk
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veetaseme alandamise korral DP alal ei kaasne naaberhoonete stabiilsuse vihenemist. Samas
kuna tdpsed andmed puuduvad ei saa 10plikult vilistada, et naabermajade vundamentide eri
osad on rajatud erinevatele pinnastele (lubjakivi, moreen vms), mis loob eeldused hooneosade
ebaiihtlaseks vajumiseks. Kandevdoime vidhenemise osas voib tundlik olla moreen, mis
piirkonna ehitusgeoloogiat ja pinnaseveetaset arvestades paikneb vihemalt osaliselt
pinnaseveetasemest madalamal. Seega riskide maandamiseks (arvestades ka vo&imalikku
lubjakivi purustamisega kaasneva vibratsiooni koosmdju) tuleb DP alale lihimad hooned
votta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla. Lahimate hoonete (Tallinna mnt 11, Tallinna
mnt 15, A.PuSkini 23, A.Puskini 25 ja A.Puskini 25a) soklitesse/seintesse tuleb paigaldada
reeperid ja fikseerida enne ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme
alandamise 10ppemise aegne olukord dokumentaalselt. Tdpne reeperite paigutus ja hulk
maiidratakse projekteerimisel. Maa-aluse korruse ehitustoid tuleb teostada madalveeperioodil
(vahemikus juunist-septembrini).

Kaaluda tasub ka lahendust, kus DP alale rajatakse no poolmaa-alune parkimiskorrus ehk ca 1
m ulatuses ulatuks maa-alune parkimiskorrus maa peale (kisitletakse allpool alternatiiv II
juures).

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veedrastuseks ja seda eeldusel, et hoone maa-alune
korrus rajatakse vettpidavaid seinu jm asjakohased ehitusmeetmeid arvestades. Seega
pikaajalist olulist mdju piirkonna pinnase niiskusreZiimile ette niha ei ole.

Kokkuvétvalt kaasneb detailplaneeringu ellu viimisega lithiajaliselt mdddukas negatiivne
moju, mis on seotud ehitusaegse vee drastusega ja mida on vdimalik leevendada. Pikaajalist
olulist mdju pole ette niha.

Leevendavad meetmed:

v' DP alale lihimad hooned tuleb votta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla.
Lihimate hoonete (Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini 25 ja
A.Puskini 25a) soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperid ja fikseerida enne
ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme alandamise 10ppemise
aegne olukord dokumentaalselt. Tdpne reeperite paigutus ja hulk midratakse
projekteerimisel.

v' Maa-aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madalveeperioodil (vahemikus juunist-
septembrini).

v’ Piirkonna pinnase niiskusreZiimi tdiendavate muutuste viltimiseks tuleb maa-aluse
korruse rajamisel viltida ehitusjirgse piisidrenaaZi rajamist. Hoone maa-alune korrus
tuleb rajada vettpidavaid seinu jm asjakohased ehitusmeetmeid arvestades.

Alternatiiv II

Alternatiiv II puhul rajatakse DP alale n6 poolmaa-alune ehk ca 1 m ulatuses ulatub maa-
alune parkimiskorrus maa peale (siivendi pohja abs. korgus ca 24,65 m). Sellise lahenduse
korral puuduks valdaval osal alast ehitusaegne pinnaseveetaseme alandamise vajadus, eriti kui
toid teha madalveeperioodil. Teatav alandamine (ca 15-20 cm) vodib osutuda vajalikuks hoone
kdrgema osa aluse plaatvundamendi rajamise ajaks ja seda eelkdige DP ala idaosas (OU REI
Geotehnika, 2014 t66s puurauk 4) esineva ala keskmisest monevorra korgema
pinnaseveetaseme tottu. Antud alandamine on minimaalne ja lithiajaline ega pohjusta Idhimate
naaberhoonete stabiilsuse vihenemist. Kuni 1 m vorra veetaseme alandamine vdib osutuda
vajalikuks tuletOrje veehoidla siivendi rajamisel. Samas arvestades veehoidla asukohta ja selle
mahtu ei pohjusta veetaseme alandamine ldhimate naaberhoonete stabiilsuse vidhenemist.

18
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala DP KSH. Aruande eelndu — OU Alkranel, 2014 - 2015



Siiski ldhtuvalt voimalikust lubjakivi kobestamisega kaasneva vibratsiooniga koosmojust
tuleb riskide maandamiseks ka antud alternatiivi korral DP alale ldhimad hooned vétta
ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla.

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veeidrastuseks. Seega pikaajalist olulist mdju piirkonna
pinnase niiskusreziimile ette ndha ei ole. Siiski arvestades pinnaseveetaseme sesoonset
kodikumist tuleb ka antud alternatiivi puhul hoone maa-alune korrus rajada vettpidavaid seinu
jm asjakohased ehitusmeetmeid arvestades.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv II ellu viimisega liihiajaliselt vihene negatiivne moju, mis
on seotud ehitusaegse vee drastusega ja mida on voimalik leevendada. Pikaajalist olulist moju
pole ette néha.

Leevendavad meetmed:

v' DP alale lihimad hooned tuleb vdtta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla
(tulenevalt mh voimalikust lubjakivi kobestamisest). Lahimate hoonete (Tallinna mnt
11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini 25 ja A.PusSkini 25a) soklitesse/seintesse
tuleb paigaldada reeperid ja fikseerida enne ehitusaegne, maa-aluse korruse
ehitusaegne ning veetaseme alandamise 10ppemise aegne olukord dokumentaalselt.
Tépne reeperite paigutus ja hulk miiratakse projekteerimisel.

v' Maa-aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madalveeperioodil (vahemikus juunist-
septembrini).

v' Hoone maa-alune korrus tuleb rajada vettpidavaid seinu jm asjakohased
ehitusmeetmeid arvestades (vajalik lahtuvalt sesoonselt korgemast
pinnaseveetasemest).

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei kaasne pinnase niiskusrezZiimi muutust ning arvestades ala
kasutust ei ole negatiivset moju pohjaveele ette niha.

4.2. Moju elustikule ja okosiisteemidele (sh haljasala viihenemine)

Alternatiivid I ja IT

Vastavalt EELISe (17.11.2014. a) andmetele ei ole planeeringualal ega selle ldhialal
registreeritud kaitsealuseid liike, kivistisi ega mineraale, samuti ei jdd ala iihegi kaitseala ega
Natura 2000 vorgustiku ala territooriumile ega nende ldhedusse. Narva linna iildplaneeringu
alusel ei paikne DP ala rohevorgustiku elementidel. Eelnevast ldhtuvalt ei ole
detailplaneeringu elluviimise jirgselt olulist negatiivset mdju kaitsealadele, kaitstavatele
liikidele, Natura 2000 alade kaitse-eesmarkide tditmisele ega rohevorgustiku toimimisele ette
niha.

DPga nidhakse ette alal esinevate puude osaline likvideerimine ning tdiendavate puude
istutamine ja olemasolevate sdilitamine naaberkinnistute korterelamute poolsetele aladele (DP
ala Iounaserva). Vahetult kavandatava hoone edela ja lounaserva jddvate ning tdiendavalt
istutatavate puude elujoulisuse siilitamiseks tuleb hoone kavandamisel arvestada, et puude
tiivi jadks hoonest minimaalselt 5 m kaugusele. Antud vahekaugus on esitatud ka standardis
EVS 243:2003 Linnatdnavad. Meetmega arvestamisel on lisaks puude elujoulisuse sédilimisele
minimeeritud ka hilisem puu juurte ja okste poolt tekitatavad kahjustused hoonele. DP joonise
alusel jddb kavandatav hoone olemasolevatest Fama poik tédnava &irsetest puudest
minimaalselt 3,5 m kaugusele. Kuna puud paiknevad paralleelselt Fama pdik tdnava ja
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konniteega ning ligikaudu iihel joonel tuleb ka tdiendavad puud istutada olemasoleva
puuderivi loogilise jatkuna. Seega tuleb eeltoodud 5 m ndude tditmiseks kavandatava hoone
Fama poik tdnava poolset ehitusala vihendada ca 1,5 m vorra ehk kaugus olemasolevast
korterelamust (Tallinna mnt 11) oleks sellisel juhul 16,5 m praeguse 15 m asemel.

Kavandatava hoone ehituse kdigus tuleb toGtsooni jddvate sdilitatavate puude kahjustuste
viltimiseks kasutada tiivekaitseid.

Detailplaneeringu ellu viimisega kaasneb DP ala haljasala pindala viéhenemine. Siiski
arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja timbritsevat keskkonda ei ole olulist m&ju
piirkonna elustikule ja Okosiisteemile ette ndha. Voimalikud mdjud on seotud sademevee
hajutamisega ja puude likvideerimisega. Vastavaid mdjusid on kisitletud eespool.

Kokkuvétvalt kaasneb liihiajaliselt vihene negatiivne moju seoses puude likvideerimisega.
Pikaajalist olulist mdju pole ette niha, kui istutatakse DPga kavandatud tdiendavaid puid ning
arvestatakse jargneva leevendava meetmega.

Leevendavad meetmed:

v Tulenevalt puude paiknemisest peab Fama pdik tdnava poolset kavandatava hoone
ehitusala vdahendama ca 1,5 m vdrra ehk hoone kaugus DP joonisel ndidatud
olemasolevast korterelamust (Tallinna mnt 11) peab olema minimaalselt 16,5 m
praeguse 15 m asemel.

v' Kavandatava hoone echituse kiigus tuleb toGtsooni jddvate siilitatavate puude
kahjustuste viltimiseks kasutada tiivekaitseid.

Null-alternatiiv

Arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja iimbritsevat keskkonda ning alal paiknevat
korghaljastust ja valdavalt levinud murukatet on elustiku ja Okosiisteemide seisukohast
tegemist suhteliselt vihetidhtsa alaga. Seetottu ei ole olemasoleva olukorra jitkumisel olulist
moju ette ndha.

4.3. Moju inimeste heaolule ja tervisele (sh miira, vibratsioon, ohukvaliteet,
insolatsioon)

4.3.1. Mira

Alternatiiv I
DPga kavandatava tegevusega kaasneb miira nii hoone ehituse kui ka kasutuse korral.

Ehitusaegne miira on seotud eelkdige hoone rajamise ja ehitusmasinate liikumise/tdotamisega
kaasneva miiraga. OU REI Geotehnika (2014) ehitusgeoloogilise aruande alusel maa-aluse
korruse rajamiseks vajaliku siivendi tegemisel on vajalik valdavas mahus eemaldada
tdaitepinnast, moreeni ja murenenud (Iohenenud lubjakivi). Antud materjalide eemaldamine on
voimalik ekskavaatorite ja buldooseritega. Nimetatud masinatega ehitamine on iildjuhul
tavapdrane ega poOhjusta seetdttu tavatoOpdeva jooksul olulisi miirahdiringuid. Lisaks
eelmainitud pinnase kihtidele tuleb aga vundamendi jaoks vajaliku siivendi (ca 3,5 m
maapinnast, abs. korgus 23,65 m) rajamiseks kobestada ja eemaldada 0,35-1,95 m (soltuvalt
asukohast; keskmine 1,29 m; hinnanguline maht ca 2900 m?) paksune kesktugeva voi tugeva
lubjakivi kiht (joonis 4.1), mille kobestamine on vdimalik vaid vdimsate piikvasarate
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(hiidrovasarate) abil. Lisaks on kesktugevat vo1 tugevat lubjakivi vajalik kobestada (keskmine
kobestatava kihi paksus 1,2 m; hinnanguline maht ca 290 m?) tuletdrje veehoidla tarbeks
vajaliku stivendi rajamisel.

Hiidrovasar tekitab t66 kédigus vidga tugevat miira. Tervisekaitseinspektsiooni kesklabori
fiitisika labori poolt 2008. a Vio karjaddris moddetud hiidrovasara helivoimsustase oli ca 120
dB (A).

Kui punktmiiraallikas asub maapinna ldhedal, saab helirGhutaset ehk miirataset lihtsustatult
maidrata kaugusel r jargmise valemi alusel (http://www.envir.ee/et/muraallikate-tuubid):
Lp =Lw - 20log10(r) — 8dB,

kus Lp — helirGhutase, dB;
Lw — miiraallika helivoimsustase, dB;
r — kaugus miiraallikast.

Miiratasemete normeerimise aluseks on sotsiaalministri médédrus nr 42 Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid.
Maidrusega on normeeritud vaid Oise aja ehitustegevusega kaasnev miiratase, mis III
kategooria (segaala) alal on 50 dB. DP ja joonis 4.1 alusel jddb rajatavale hoonele ldhim miira
suhtes tundlik hoone — Tallinna mnt 11 kortermaja 15 m kaugusele hiidrovasara ldhimast
toopiirkonnast. Eeltoodud valemit ja hiidrovasara helivdimsustaset arvestades jouab ldhima
kortermajani miiratase 88 dB. Kuigi kobestatav kiht paikneb Tallinna mnt 11 ldheduses DP
alal ca 1,6 m siigavusel maapinnast, esineb antud maapinna serva miira tokestav efekt vihesel
miidral vaid kortermaja esimese korruse osas, iilejddnud korgemate korruste puhul ei ole
olulist efekti ette niha. Seega olukorras, kui hiidrovasaraga tehtaks t6od oisel ajal iiletaks
ldhima kortermaja juures miiratase lubatud normtaset oluliselt. Ka A.Puskini 23 kortermaja
juures oleks oine miiratase (kaugus ca 36 m, miiratase 81 dB) oluliselt kdrgem lubatud
normist. Tuletorje veehoidla tarbeks vajalik siivend paikneks minimaalselt 25 m kaugusel
lahimast eluhoonest (Tallinna mnt 15), jdddes eelnimetatud kaugustega samasse vahemikku.
Seetottu koike eelnevat arvestades tuleb hiidrovasaraga toid kindlasti viltida oisel ajal.
Arvestades, et hiidrovasara tooga kaasneb impulssmiira, mis on nt liiklusmiiraga vorreldes
héirivam tuleb hiidrovasara kasutamist viltida ka nddalavahetustel.

21
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala DP KSH. Aruande eelndu — OU Alkranel, 2014 - 2015



Legend

[—Jor ata pir

E Kavandatava hoone alune pind
DI]:J] Kobestatav ala 3,5 m stivendi korral (alternatiiv I)
] Kobestatav ala 2,5 m siivendi korral (alternatiiv Il)

Maa-amet

Joonis 4.1. Alternatiiv I ja II korral ligikaudsed hiidrovasaraga kobestatavad alad. Aluskaart:
Maa-amet, 2014.

Sugastisandined: Yeeteade Arnet

Paevase aja ehitustododega kaasneva miirataseme kohta vastavad normatiivid puuduvad.
Samas on 88 dB miiratase vorreldav ca 10 m kauguselt linnakeskkonnas médduva veoauto
vOi kodus kasutatava blenderi poolt pohjustatava miiratasemega. Lisaks vdib miira, mis on 8-
tunnise toopieva jooksul ile 80 dB(A), kahjustada kuulmist
(http://et.wikipedia.org/wiki/M%C3%BCrareostus). Siiski tuleb antud juhul arvestada, et iile
80 dB miiratase esineb lihimate kortermajade juures duealal, kus inimesed to0pédeva jooksul
viibivad vaid lithikest aega. Hoonetes sees (eeldusel, et aknad on suletud) on miiratase
mitukiimmend (sOltudes vilisseina materjalidest, akende heliisolatsiooni omadustest jms) dB
vdiksem. Kuna varahommikul ja dhtusel ajal on inimeste liikumine piirkonnas suurem tuleb
hiidrovasaraga t6id viltida ka mainitud ajaperioodidel. Seega tuleb kokkuvdtvalt
hiidrovasaraga t6dde teostamine planeerida ainult toopdevadele ajavahemikus 9:00-17:00.

Lihtuvalt peatiikis 4.4.1 Liikluskorraldus ei ole kavandatava hoone kasutuse ajal ette niha
olulist litklussageduse ja seeldbi ka miirataseme suurenemist 1dhimate Fama poik tdnava dédres
paiknevate kortermajade juures. Teatav miira kaasneb DP ala avaparklas liikuvate
soidukitega, kuid arvestades parkimiskohtade arvu, viikest litkumiskiirust ja kaugust 1dhimate
Fama poik tinava ddres paiknevate kortermajadeni ei pohjusta parklas toimuv liiklus olulisi
muutusi piirkonna miiratasemes. Peamine liiklus hakkab kulgema Fama tidnaval ning
arvestades peatiikis 4.4.1 toodud hinnangut (lisandub Fama tdnava olemasolevale 60pideva
keskmisele liiklussagedusele ligikaudu 256 soidukit 6opdevas) jddb Fama tidnav endiselt
viikese liiklusega tdnavaks, kus normatiivse miirataseme iiletamine olemasolevate hoonete
juures ei ole tdendoline. Piirkonna peamised miiraallikad on A. Puskini tdnav ja Tallinna mnt.
Seejuures on nditeks A. PuSkini tdnava Oopdeva keskmine liiklussagedus hinnanguliselt
rohkem kui 10 korda suurem Fama ténava liiklussagedusest (koos DPga kavandatavaga).
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Voéimalikeks miiraallikateks on ka hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed. Arvestades
elamute lihedust tuleb kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed paigutada
voimalusel hoone katusele voi hoone lddne- ja pdhjapoolsetele kiilgedele ehk viltida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Kokkuvaétvalt kaasneb alternatiiv I realiseerumisel oluline ehitustegevusega seotud lithiajaline
negatiivne moju, mida on voimalik leevendada. Pikaajaliselt kaasneb seoses liikluse teatava
suurenemise ja vOimalike hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmete lisandumisega nork
negatiivne moju. Moju on voimalik leevendada.

Leevenday meede:
v' Hiidrovasaraga to6de teostamine tuleb planeerida ainult toopievadele ajavahemikus
9:00-17:00.
v' Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed tuleb paigutada v&imalusel
hoone katusele voi hoone lddne- ja pohjapoolsetele kiilgedele ehk viltida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Alternatiiv IT

Alternatiiv II rakendumisel on mdju- ehk miiraallikad samad, mis alternatiiv I korral.
Erinevus seisneb vaid asjaolus, et ehitustodde teostamiseks vajalikku hiidrovasarat on tarvis
kasutada lilhema aja jooksul ja vidiksema koguse lubjakivi kobestamiseks. Hinnanguliselt
tuleb alternatiiv II puhul hiidrovasaraga kobestada ca 1100 m® lubjakivi, mille keskmine
paksus maapinnas on 0,67 m (vahemikus 0,35-0,95 m). Eeltoodud kogusele lisandub tuletorje
veehoidla siivendi rajamisega kaasnev lubjakivi kogus (sama, mis alternatiiv I puhul). Lisaks
on viiksem ka hoone alla jddva kobestatava ala pindala (joonis 4.1). Kuna kobestatava
lubjakivi paksemad kihid paiknevad DP ala 10unaosas esineb ka alternatiiv II puhul Iihima
kortermaja — Tallinna mnt 11 juures hiidrovasaraga tootamise korral miiratase 88 dB.
A.Puskini 23 kortermaja DP ldhimas osas on vorreldes alternatiiviga 1 vaja lubjakivi
kobestada valdavas mahus kortermajast kaugemal. Siiski tuleb paiguti ka alternatiiv II puhul
kobestada A.Puskini 23 majast ca 36 m kaugusel. Seega on alternatiiv II puhul hiidrovasara
toost tingitud miiratasemed ldhimate majapidamiste juures vorreldes alternatiiviga I samad.
Ainult tulenevalt viiksematest mahtudest on todde ajaline kestvus ja seelibi ka tekkiv hiiring
lithema aegsem. Siinkohal tuleb rakendada sama leevendavat meedet nagu alternatiiv I juures.

Kasutusaegne miira on vorreldav alternatiiviga I.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv II realiseerumisel oluline ehitustegevusega seotud
lithiajaline negatiivne mdju, mida on vodimalik leevendada. Seejuures on leevendava
meetmega kaasneva moju olulisus vidiksem (ndrk negatiivne) vorreldes alternatiiviga I,
tulenevalt asjaolust, et kobestamist vajavat lubjakivi on vihem. Pikaajaliselt kaasneb seoses
liikluse teatava suurenemise ja vOimalike hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmete
lisandumisega nork negatiivne mdju. Moju on voimalik leevendada.

Leevendav meede:
v Hiidrovasaraga todde teostamine tuleb planeerida ainult todpievadele ajavahemikus
9:00-17:00.
v/ Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed tuleb paigutada voimalusel
hoone katusele voi hoone lddine- ja pdhjapoolsetele kiilgedele ehk viltida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.
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Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jiatkumisega ei kaasne liithi- ega pikaajalist moju.

4.3.2. Vibratsioon

Alternatiivid I ja IT

Vibratsioon on mehaaniline vonkumine. Soovimatu vibratsioon vOib pdhjustada ehitiste,
masinate jt tarindite kahjustusi, voimalik on ka purunemine, eriti resonantsi korral. Inimesele
mojub vibratsioon peamiselt nérvisiisteemile ja veresoonkonnale, toime sdltub vibratsiooni
tugevusest. Uldjuhul on kdige rangemad vibratsiooni normid hoonetele (vibratsioon, mis
hooneid kahjustada voiks) iile 30 korra korgemad tasemest, mis on inimese poolt tajutav.
Hooneid kahjustavat vibratsiooni tajuvad elanikud kui vdga tugevat vibratsiooni (Hunaidi,
2000). Vanad hooned on oluliselt tundlikumad vibratsioonile kui uued, seega voib
potentsiaalselt neid vibratsioon rohkem kahjustada.

Vibratsioon DPga kavandatava hoone puhul tekib eelkdige olukorras, kui ehitustoode kdigus
esineb vajadus maapinnas esineva lubjakivi kobestamiseks. Tulenevalt elamute 1dhedusest ei
ole voimalik lubjakivi kobestamiseks kasutada 16hkamist (nagu tehakse lubjakivikarjddrides)
vaid kasutada tuleb hiidrovasarat. Hiidrovasara kasutamise kédigus tekkiv vibratsioon sumbub
aga lubjakivis juba 5-10 m kaugusel masinast (IB Steiger OU, 2011). Arvestades, et DP nieb
ette hoone rajamise ldhimast olemasolevast korterelamust minimaalselt 15 m (ptk 4.2
leevendava meetme alusel 16,5 m) kaugusele ei ole olulise ja ehitisi kahjustava
vibratsioonitaseme joudmist korterelamuni ette nédha. Siiski vOib teatav vibratsioon
lithiajaliselt korterelamus tuntav olla. Ohtude minimeerimiseks (arvestades ka vodimalikku
pinnaseveetaseme alandamise koosmdju alternatiiv I puhul) tuleb DP alale 1ihimad hooned
votta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla (vt ka ptk 4.1.2).

Tihti kaebavad majaomanikud, et liiklusest tingitud vibratsioon pdhjustab nende majade
lagunemist (nt praod seintes ja lagedes vOi vundamendis). Siiski on liiklusest tingitud
vibratsioonitasemed harva piisavalt korged, et olla otseseks hoonete lagunemise pShjustajaks,
kuid vibratsioon voOib aidata kaasa hoonete lagunemisele teiste faktoritega koosmojus.
Hoonetel on enamasti sees pinged, mis tulenevad aluspinnase erinevast liikumisest
(vajumised, kerked), niiskusest ning temperatuurikdikumistest. Seetottu voib liiklusest
tingitud vibratsioon hooneid mdojutada seeldbi, et vibratsioon vdib soodustada hoone aluse
pinnase litkumisi (vajumisi, kerkeid). Kokkuvotvalt voib Oelda, et on ddrmiselt keeruline
tekitada liikluse (antud juhul ehitusmasinad ja kasutusajal elanike/kiilastajate sdidukid) poolt
sellist vibratsiooni, mis hooneid otseselt kahjustaks, kuid vibratsioon voib mdjutada hoonete
kahjustamist kaudselt pinnase vajumist ja kerkeid mojutades olenevalt pinnase omadustest.
Eriti mOjutatavad on vibratsiooni poolt liiva- voi turbapinnased (Hunaidi, 2000). Kuivord
Narvas esinevad lubjakivipinnased ehk vibratsiooni edasikandumist mittesoodustavad
pinnased, siis ei ole DP realiseerumisel ette ndha olulist liiklusest tingitud vibratsioonitaseme
tousu ega seeldbi negatiivset mdju piirkonna elanikele.

Kokkuvétvalt voib lithiajaliselt ehitustegevuse kidigus esineda vibratsioonitaseme tdus
ehitusala ldheduses. Seejuures voib ehitustegevuse toimumisel DP ala 1dunaosas hiidrovasara
t00 korral olla vibratsioon tuntav ka ldhimas korterelamus (ndrk negatiivne moju). Siiski ei
ole ette niha sellist vibratsioonitaset, mis pohjustaks hoone lagunemist voi kahjustamist ehk
olulist negatiivset mdju. Samas tuleb koosmdjus pinnaseveetaseme alandamisega riskide
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maandamiseks ja naaberhoonete stabiilsuse tagamiseks kasutusele votta leevendav meede.
Pikaajalist olulist negatiivset mdju seoses vibratsioonitaseme tdusuga ei ole samuti ette niha.

Leevendav meede:

v' DP alale lihimad hooned tuleb (alternatiiv I ja II korral) votta ehitusaegselt nn
geotehnilise kontrolli alla (alternatiiv II - tulenevalt mh vd&imalikust lubjakivi
kobestamisest). Lihimate hoonete (Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23,
A.Puskini 25 ja A.Puskini 25a) soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperid ja
fikseerida enne ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme
alandamise loppemise aegne olukord dokumentaalselt. Tdpne reeperite paigutus ja
hulk méiratakse projekteerimisel.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisega ei kaasne liihi- ega pikaajalist moju.

4.3.3. Ohukvaliteet (sh radoon)

Alternatiivid I ja IT

Liihiajalised mojud dhukvaliteedile on seotud ehitustegevusega ja ehitusmasinate litkumisega.
Seejuures on peamine potentsiaalne tekkiv saasteaine tolm (tahked osakesed). Kuna
tootsoonis on masinate liilkumine aeglane on vdimalik tolmu levik lokaalne ega pdhjusta
olulist piirkonna dhukvaliteedi muutust. Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikaajalisi
poua- ja sademetevaeseid perioode tuleb tolmuleviku tdkestamiseks vajadusel kasutada
tootsooni teede niisutamist. Olulist tolmu teket ja levimist todtsooni piiridest vilja ei ole ette
niha ka pinnase kobestamisel, kuna kobestamist ja eemaldamist vajav pinnas on looduslikult
niiske. Viimane on tingitud mh ka korgest pinnaseveetasemest piirkonnas. Kuigi ehitustoode
ajal alandatakse pinnaseveetaset (peamiselt alternatiiv I korral) ei ole ette ndha olukorda, kus
lubjakivi pinnas jouaks ldbi kuivada. Pikalt kestva pdua korral vdib tolmavaks muutuda
pinnase pealispind, kuid ka siin aitab tolmulevikut tdkestada pinnase niisutamine.

Kavandatava hoone soojavarustus lahendatakse kaugkiitte baasil, millest Idhtuvalt ei ole ette
niha hoone kasutamise aegse (pikaajalise) lokaalse Ohusaaste teket.

Kuigi transport mdjutab olulisel médral linna Shukvaliteeti, leiavad kehtestatud piirviirtuste
iletamised aset vaid kohati ja ainult suuremate magistraaltinavate ning ristmike juures.
Seejuures esinevad iiletamised vaid tahkete osakeste (tolm) korral, teiste saasteainete (SO,
NOyx, CO jt) suurimad kontsentratsioonid jddvad ka magistraaltinavate &dires kordades
vastavatest piirvadrtustest madalamaks. Antud asjaolusid on kinnitanud erinevate aastatel
Tallinnas 1dbi viidud Shusaaste mddtmised (OU Eesti Keskkonnauuringute Keskus, 2001;
2005; 2008) ja modelleerimised (OU Alkranel, 2009 — 2010). Oluline on, et ka PMo puhul
leiavad kehtestatud piirviirtuste liletamised aset vaid tdnavatel, kus tipptunni liiklussagedus
on ca 1700 ja rohkem sdidukit. Narva linna transpordi arengukava 2009-2015 (2009)
kohaselt sellise liitklussagedusega tdnavaid Narva linnas ei esine (ka 2015. a prognoosi
kohaselt). DP ellu viimise jargselt ei kujune piirkonna tidnavad (sh DP ala juurdepaisud)
eelnimetatud liiklussagedusega magistraaltdnavateks juba oma asukoha tottu. Seega eelnevat
ja DPga kavandatavat parkimiskohtade arvu (128) arvestades ei ole reaalne, et DP
realiseerumise jirgselt vOiks piirkonnas kaasneda ohukvaliteeti mOjutatavate saasteainetele
kehtestatud piirtasemete iiletamisi. Arvestades, et sdidukite liikumine seoses DPga rajatava
hoone kasutamisega toimub 60pédevaselt hajutatult voib sdidukite lisandumisega piirkonda
kaasneda dhukvaliteedile maksimaalselt vihene pikaajaline negatiivne moju.
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DP ala jaab korge radoonisisaldusega pinnasega alale (vt ptk 2.2). Tuginedes Narva linna
iildplaneeringule on soovituslik enne hoonete rajamist ldbi viia radooni mdodtmised ja
vajadusel votta kasutusele meetmed, mis vildivad radooni tungimist elamutesse, avalikku
teenindust pakkuvatesse drihoonetesse ja iihiskondlikesse hoonetesse. Korge pinnase
radoonisisaldus on probleemiks kogu Pohja- ja Kirde-Eestis. Tegemist on olulist negatiivset
keskkonnamdju pohjustava elemendiga, mille korge kontsentratsioon ruumide siseShus
suurendab oluliselt terviseriske. Radoonist pohjustatud kiirgusdoosi all mdeldakse peamiselt
sisedbhu radooni, mis satub hoonesse peamiselt pinnasest hoone all ja {imber,
ehitusmaterjalidest ning kraaniveest. Radoon ja selle tiitarelemendid on tervistkahjustavad,
joudes inimorganismi peamiselt hingamisel, olles oluliseks kopsuvihi pdhjustajaks. Standard
EVS:839 Sisekliima kehtestab elu-, puhke- ja tooruumides aasta keskmiseks radoonisisalduse
iilempiiriks 200 Bq/m?>. DP ala asub piirkonnas, kus pinnase radoonisisaldus on maksimaalselt
150 Bg/m>. Sellest tulenevalt ei avalda pinnase radoonisisaldus detailplaneeringu elluviimisel
inimese tervisele ja heaolule olulist mdju. Seda enam, et valdav osa elu- ja teenindusruume
asub maapinnast korgemal. Kuna eelnev jdreldus ldhtub iildisest radooniriski kaardist, on
siiski soovitatav DP alal enne hoone rajamist 1dbi viia pinnase radoonisisalduse mootmised ja
vajadusel votta kasutusele meetmed, mis véldivad radooni tungimist hoonesse.

Kokkuvétvalt voib detailplaneeringu realiseerumisel lithiajaliselt kaasneda vihene negatiivne
moju seoses ehitustegevusega. Moju on leevendatav. Pikaajalist olulist m&ju pole ette niha.

Leevendavad meetmed:

v’ Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikaajalisi pdua- ja sademetevaeseid
perioode tuleb tolmuleviku tdkestamiseks vajadusel kasutada todtsooni teede ja
kobestatava pinnase niisutamist.

v Soovituslik on enne hoone rajamist l#bi viia radooni mdotmised ja vajadusel votta
kasutusele meetmed, mis vildivad radooni tungimist hoonesse.

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jiatkumise korral majandustegevust alal ei toimu, mistdttu pole olulist
ohukvaliteedi muutust ette ndha. Kuigi DP alal kasvavad moningad puud, ei oma need linna
tervikuna arvestades olulist moju dhukvaliteedi parendamisele.

4.3.4. Valgusreostus

Alternatiivid I ja IT

Uue hoone rajamisel tuleb arvestada ka suureneva valgustatusega. Valgusallikateks on
siseruumi valgustus, hoonet illumineeriv vilisvalgustus, dueala turvavalgustus ning hoonesse
ja parklatesse suunduvate autode tulede valgusvihud. DP-ga kavandatava hoone liheduses
paiknevad korterelamud. Seejuures on Fama pdik tdnava &ddrsed kortermajad DP alast
eraldatud korghaljastusega (DP-ga on ette nihtud ka tdiendavate puude istutamine).
Arvestades eelnevat ja asjaolu, et Fama pdik tdnaval paikneb tdnavavalgustus ning
juurdepddsud DP-ga kavandatavale hoonele hakkavad toimuma Fama tdnavalt, siis ei ole
Fama poik tdnava ddrsete ldhimate elamute juures ette ndha olulist valgustuse muutust
vorreldes praegusega.

A.Puskini 23 kortermaja ja DP ala vahel hetkel tanavavalgustus puudub. DP realiseerumisel
valgustatakse kavandatava hoone ja A.Puskini 23 vahelisele alale rajatav parklaala. Samas on
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parkla suurus minimaalne (pohiparkimine toimub teisel pool kavandatavat hoonet voi
hoones), mistdttu autode litkumine ja sellest tulenev valgustuse suurenemine on viheoluline
(arvestades ka kaugust). Parkla iildvalgustusest tingitud valgustatuse suurenemist A.Puskini
23 kortermaja juures aitab vihendada kdesolevas KSHs pakutud leevendav meede tdiendava
korghaljastuse rajamise kohta (vt ptk 4.4.2). Kuna DP-ga kavandatakse pdhimahus hotell-SPA
tuleb olemasolevate kortermajade juurde joudva valgusreostuse vidhendamiseks viltida
helendavate hotelli reklaamtekstide (hotelli nimi vms) paigutamist korterelamute poolsetele
kiilgedele (ida, kagu ja 1duna kiilg) kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuses.

Liihiajaliselt kaasneb ehitusperioodil ehitusobjekti valgustus. Samas on tegemist objektile
suunatud valgusega, mistottu oluline mdju véljaspool DP-ala puudub.

Kokkuvaétvalt ei ole olulist negatiivset lithiajalist moju ette néha. Pikaajaliselt kaasneb vihene
negatiivne moju seoses A.Puskini 23 korterelamu ldhiala valgustatuse suurenemisega. Mdoju
on leevendatav.

Leevendav meede:
v' Viltida helendavate hotelli reklaamtekstide (hotelli nimi vms) paigutamist
kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuses korterelamute poolsetele kiilgedele
(kavandatava hoone ida, kagu ja 16una kiilg).

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole olulist valgusreostust ette néiha.

4.3.5. Insolatsioon

Alternatiivid I ja IT

Kiesoleva t00 raames viidi ldbi insolatsiooniuuring (lisa 6), mille eesmérk oli hinnata Puskini
23a kinnistule kavandatava korghoone moju naaberhoonetele (PuSkini tn 23 ja 25)
arvestusliku insolatsiooni kestuse vidhenemise aspektist. Analiilisi teostamiseks koostati
kavandatavast hoonest ja selle iimbrusest detailne 3-mdodtmeline arvutusmudel. Mudeli abil
visualiseeriti kavandatavast hoonest langevate varjude ulatus ning koostati arvestusliku
insolatsiooni  kestuse diagrammid (horisontogrammid) mojutatavate naaberhoonete
olulisemate vaatepunktide kohta ldhtuvalt standardis EVS 894 Loomulik valgustus elu- ja
biirooruumides toodud metoodikast ja nduetest. Arvestusliku insolatsiooni kestuse
arvutamisel vOeti arvesse iimbritsevad ehitised ja maapinna reljeef. Ajutisi takistusi nagu
reklaamplagud jms, ega ka korghaljastust arvesse ei voetud. Insolatsiooni arvestuslikku
kestust on analiiiisitud mojutatud korvalhoonete (PuSkini tn 23 hoovipoolse fassaadi ning
Puskini tn 25 hoovipoolse- ning majadevahelise fassaadi) 1. korruse akendel. Vaatepunktid on
kirjeldatud iga analiilisitud akna aknalaua korgusel. Iga analiilisitud akna kohta esitatud
insolatsiooniolukorda on kirjeldatud tapsemalt lisas 6.

Insolatsiooniuuringust ldhtub, et PusSkini tn 23 hoone puhul on esimese korruse akende
vaatepunktides insolatsiooni kestus normidele vastav (3 tunnine katkematu insolatsioon voi
3,5 tunnine insolatsiooni kestus, kui pikim ajaldik on seejuures vihemalt 2 tunnine ning
insolatsiooni kestuse vidhenemine ei iileta 50%). PuSkini tn 25 maja akende puhul ei ole
normatiivne tase tdidetud vaid vaatepunktis nr. 41 (A.Puskini 25 hoone keskosas; lisa 6 joonis
3), kus arvestusliku insolatsiooni kestus iihe katkestusega olukorras on 2 minuti alla
normatiivse piiri. Samas on standardis EVS 894 sitestatud, et kuni kolmetoaliste korterite
puhul peab 3-tunnine insolatsioon olema tagatud vihemalt tihes toas, suuremate korterite
puhul kahes toas ning juhul kui 6. aknaga seotud korteri eluruumides on insolatsiooni nduded
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teiste akende kaudu tdidetud, siis ei ole piisava insolatsiooni tagamine toodud aknal
kohustuslik. Antud olukorras on piisav insolatsioon tagatud korvalasuvate akende kaudu.

Kokkuvéttes viheneb summaarne insolatsiooni kestus iilejaanud akende puhul kavandatava
korghoonestuse ehitamisel, kuid nii summaarne insolatsiooni kestus kui ka selle vihenemine
jaavad noutud piiridesse. Seega kaasneb tegevusega vihene negatiivne pikaajaline moju.
Liihiajalist moju ei ole ette ndha.

Kuigi EVS 894 standard otseselt krundi (maapinna) varjutamisele piirméérasid ei sitesta on
hoone edasises projekteerimisstaadiumis soovitatav hinnata ka krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sh liikide valik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2 puude
istutamise leevendav meede) juhul kui kavandatav hoonestus vihendab vdimalust kasutada
vilisruume ilusa ilmaga voi suurendab jdd ja lume piisivust vdi loob piirkondi, mis on
vihesobivad taimede kasvuks.

Leevendav meede:
v" Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav hinnata ka krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sh liikide valik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2
puude istutamise leevendav meede).

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole mdju ilmnemist ette nidha.

4.4. Moju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale (sh liikluskorraldus,
maastikuilme ja -vaated, avaliku ruumi kittesaadavus, kinnisvara
vddrtus, jddtmeteke)

4.4.1. Liikluskorraldus

Alternatiivid I ja II

DPga on ette nihtud kavandatavatesse parklatesse juurdepddsud peamiselt Fama ténavalt, va
tiks viljasoit Fama pdik tdnavale. Seejuures on sisse- ja viljasdidud viidud erinevatesse
asukohtadesse (va hoone aluse parkla sissesdit). Antud lahendusega kaasneb positiivne mdju
liikluskorraldusele, kuna erinevad sisse- ja viljasdidud vdhendavad iihte asukohta sdidukite
kontsentreerumist ning iihtlasi muudavad parklasisese liikluse sujuvamaks. Lisaks on
juurdepddsud Fama tinavalt positiivsed Fama poik tdnava #ddrsete kortermajade elanike
seisukohast, kuna lahendus ei too kaasa Fama pdik tdnava liiklussageduse suurenemist
korterelamute juures. Siiski on iiks parkla viljasoit kavandatud ka Fama pdik tdnavale, kuid
arvestades selle paiknemist, sellega teenindatava parkla suurust (14+2 kohta) ja asjaolu, et
tegemist on vaid véiljasdiduga parklast ei suurenda see mirkimisvédrselt Fama pdik tinava
liiklussagedust.

Peamine DPga lisanduv liiklus hakkab toimuma Fama tidnava kaudu. DPga on ette nidhtud
hoonesse ca 30 korteri rajamine. Seega lisanduks no igapidevasele (eelkdige hommikul ja
ohtul) liiklusele maksimaalselt 30 sdidukit. Reaalselt vdib see number aga viiksemaks jdada,
kuna DP asukoha tottu vdivad osad korteri elanikest minna tddle jalgsi voi iihistranspordiga.
Jalgsi litkumist soosib ka asjaolu, et igapdevaseid sisseoste saab teha DP ala ldheduses
paiknevas FAMA keskuses. Lisaks on suur tdendosus, et kortereid ostavad ka
mittenarvalased, kes kasutaksid korterit peamiselt puhkeotstarbel ja mitteregulaarselt.
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Teised no regulaarselt kavandatava hoonega seotud inimesed on hotell-SPA t66tajad. Ka siin
vOib eeldada, et mitte kOik potentsiaalsed tootajad ei tule toole autoga, vaid selleks
kasutatakse ka iihistransporti, kergliiklust voi jalgsi kdimist. Hotell-SPA kiilastajate litkumise
osas vOib samuti eeldada teatavat paiksust ja seda juba kavandatavas hoones pakutavatest
teenustest (SPA) ldhtuvalt, aga ka ldheduses (jalgsikdigutee kaugusel) paiknevast Narva
vanalinnast, Hermani linnusest ja kaubanduskeskusest. Eelduslikult v&ib suvisel perioodil
kasvada Narva-Joesuu suunalise liikluse kasv hotellis peatuvate kiilastajate poolt. Eelkdige
niddalavahetustel voib suureneda kohalike narvalaste poolt SPA kiilastus ja seeldbi ka
piirkonna liiklus.

Seega suureneb DP realiseerumisel kiill Fama tn liiklussagedus, kuid tulenevalt kavandatava
hoone funktsioonist ja asukohast ei ole ette ndha 60pédevaselt pidevat suure hulga sdidukite
liikumist. Eelnevat arvestades lisandub Fama tdnava olemasolevale 60pdeva keskmisele
litklussagedusele ligikaudu kahekordse DPga kavandatud parkimiskohtade arvu ulatuses
soidukeid ehk ca 256 sdidukit 6opdevas. Teatud olukordades (nt hommikusel ja Ohtusel
tipptunnil, nidalavahetustel, suvisel puhkeperioodil) voib soidukite litkumine olla
intensiivsem, kuid mitte selline, mis pohjustaks liiklusseisakuid ldhimatel ristmikel. Mainitud
riski aitab vidhendada ka asjaolu, et toimub liikluse jaotumine kahe ristmiku (Fama —
A.Puskini ja Fama-Tallinna tn) vahel. Teatav kumuleeruv modju kaasneb peamiselt Fama-
Tallinna tn ristmikule seoses FAMA keskust ja DP alalt 1dhtuvate sdidukitega.

Kavandatava hoone ehituse ajal suureneb piirkonnas ehitusmasinate ehk raskeveokite osakaal.
Kuigi alale juurdepidids on kiillaltki hea tuleb suuremamahulisi ehitusega seotud transporttid
siiski véltida néddalavahetustel ja toopdeva Ohtuti peale 17:00, kui toimub FAMA keskuse
aktiivsem kiilastamine. Raskeveokite liikumine ja manddverdamine voib sel perioodil
vihendada liikluse sujuvust.

DP ala idaserva ldbib kirde-edela suunaliselt konnitee. DPga l6igatakse antud tee 1idbi rajades
osaliselt tee asukohta parkla ja hoone. Kuna konnitee on Narva Linnavalitsuse andmetel
aktiivselt jalakdijate poolt kasutusel tuleb DP-ga siilitada piirkonnas inimeste kirde-edela
suunalise litkumise voimalus maksimaalselt olemasolevat kdnniteed kasutades.

Koike eelnevat arvestades kaasneb DP realiseerumisel liihiajaliselt (ehitusperioodil:
raskeveokite litkumine; kasutusperioodil: kiilastajate/elanike liikumine tipptundidel,
niddalavahetusel jms) moddukas negatiivne moju liikluskorraldusele seoses sdidukite arvu
suurenemisega piirkonnas. Pikaajalist kaasneb praegusega vorreldes ndrk negatiivne moju.
M&djud on leevendatavad.

Leevendavad meetmed:
v Viltida suuremamahulisi ehitusega seotud transporttdid nddalavahetustel ja toopdeva
ohtuti peale 17:00.
v' DP-ga tuleb siilitada piirkonnas inimeste kirde-edela suunalise liikumise vdimalus
maksimaalselt olemasolevat kdnniteed kasutades.

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jiatkumisel ei ole ette ndha olulist muutust ja seelibi ka mdju
litkluskorraldusele. Pikaajaliselt kaasneb nork positiivne moju piirkonna inimeste litkumisele
seoses DP ala idaosa ldbiva kdvakattega konnitee olemasoluga.
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4.4.2. Maastikuilme ja —vaated

Alternatiivid I ja I1

Kavandatav hoone hakkab tulenevalt oma asukohast ja mastaapidest ilmestama
linnamaastikku erinevatel tasanditel. Tdismahus hakkab hoone paistma ldhimatest hoonetest
(sh kortermajad, FAMA keskus) ja tdnavatelt (Fama, Fama pdik). DP ala naabruses
paiknevatest korterelamutest on enim mojutatud A.PuSkini tn 23 maja elanikud, kuna
kavandatav hoone on nihtav kdigist A.Puskini tn 23 hoone ldinepoolsetest akendest. Teiste
ldhimate kortermajade elanikud on monevorra vihem mdjutatud, kuna DP ala suunas
paiknevad vastavate kortermajade otsaseinad (Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15) v6i varjavad
hoonetest (nt Tallinna mnt 17, A.Puskini tn 25) avanevaid vaateid osaliselt teised
olemasolevad hooned. Kavandatav hoone hakkab tdismahus paistma ka FAMA keskusest ja
selle ees paiknevalt parklaalalt. Kaugematest korterelamutest hakkab planeeritav hoone
valdavas mahus paistma ka A. Puskini tn 21 ja Tallinna mnt 2 (mdlema puhul vdhemalt seni,
kuni Tallinna mnt 7 kinnistule ei ole ehitatud hoonet) ning Tallinna mnt 21 korterelamutest
(joonis 4.2). Kuna tegemist on mastaapse hoonega, siis hakkab see vidhemal vdi rohkemal
maiiral paistma ka timberkaudsetelt tdnavatelt (nt Hariduse, A. PuSkini, Tallinna mnt, Peetri
plats jt, joonis 4.3) ja nende @ddres paiknevatest hoonetest, aga ka kaugematelt tidnavatelt (nt
kohati Joesuu, Rakvere jt tinavad).

Narva linna viirtuslikud vaated on méératletud Narva linna iildplaneeringuga, mille kohaselt
jaab kavandatav hoone paistma vaid Hermanni linnusest avanevas viirtuslikus vaates.
Seejuures avaneb Hermanni linnusest vaade linna panoraamile, mida kdivad vaatamas ka
Narvat kiilastavad turistid. Seega on tegemist iihe olulisema vaatekohaga. Vastavad
illustratiivsed fotomontaaZid on esitatud joonisel 4.4.
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J01s 4.2. Olulisea vaatesuuna

alélle. luskaart: Maa-amet, 2014.

Kuna kavandatav hoone avaldab moju nii DP ala ldheduses elavate inimeste korterite
akendest ja piirkonna tdnavatelt avanevatele vaadetele kui ka linnapanoraamile on hoone
projekteerimisel vajalik 14bi viia arhitektuurikonkurss. Seejuures on oluline mérkida, et teatud
vaatepunktidest voib hoone kujuneda nd maamirgiks, nt sissesdidul Narva-Jéesuu poolt
Joesuu ja Pargi tn piirkonnas.
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Linnamaastikus ja avanevates vaadetes uute hoonete piistitamisega kaasnevate muutuste
hinnangud on subjektiivsed ja sdltuvad vaatajast. Uldiselt voib eeldada, et elanikud aja
jooksul kohanevad vaadete muutustega ja seda eelkdige olukorras, kui vaates muutust
pohjustanud objekti vilisilme kujundamisel on neil olnud vdoimalus kaasa ridkida. Seetottu on
oluline DP-ga kavandatava hoone arhitektuurikonkursile kaasata ka avalikkus, tutvustades
neile erinevaid konkursitoid ja andes voimaluse elanike poolsete eelistuste esitamiseks.

DP-ga kavandatav hoone rajatakse kohta, kus varasemalt paiknes 2-korruseline hoone, mis
2014. a alguses lammutati. Seega on hoone antud asukohas varasemalt olnud, kuid endise
hoone maht (sh korgus) oli kavandatavast hoonest oluliselt vdiksem. Planeeritav hoone
paikneb 5-kordsete korterelamute vahetus ldheduses (ca 36 m kaugusel A.Puskini 23 hoone
pikimast kiiljest ja ca 15 m kaugusel Tallinna mnt 11 hoone otsaseinast). Linnakeskkonnas ei
ole sellise vahemaaga hoonete esinemine midagi ebatavalist. Lihedusest vOib niitena tuua
Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15 ja Tallinna mnt 17 korterelamud, kus hoonete pikimate
kiillgede vahekaugused jddvad vahemikku 36-38 m voi nt teisel pool Tallinna mnt paiknev
elurajoon, kus Tallinna mnt 6a (ka 4a) otsaseina ja Tallinna mnt 6 pikima seina vahekaugus
on ca 15 m (joonis 4.5). DP puhul aitab Fama pdik tdnava &ddrsetest olemasolevatest
kortermajadest (Tallinna mnt 11 ja Tallinna mnt 15) avanevaid vaateid mitmekesistada ja
voimalikku negatiivset moju leevendada planeeritava hoone ja parklaala ning olemasolevate
hoonete vahele jaav korghaljastus.

Ka standard EVS 843:2003 Linnatdnavad nieb ette, et parkimisalad tuleb muust keskkonnast
eraldada 3 m kuni 5 m laiuse pdOsaste vOi puudereaga ning parklad ja parkimishooned
peaksid olema eraldatud elamutest ja iildkasutatavatest hoonetest haljastusribaga (kaherealine
hekk voi puud). Eelnevat arvestades on Fama pdik tdnava ja iihtlasi DP alale Idhimate elamute
juures vastav noue tdidetud. Samas A.Puskini 23 ja kavandatava hoone vahelisele alale on
samuti kavandatud parklaala. Arvestades, et korghaljastuse rajamise eesmérk on peamiselt nd
puhvertsooni loomine parklate ja uute hoonete ning elamute vahele ning A.PusSkini 23 maja
elanikud on summaarselt ldhimatest kortermajadest enimmdjutatud kavandatava tegevusega
muudetavast vaatest tuleb ka DP ala idaserva A.Puskini 23 elamu poolsele kiiljele ette ndha
puuderivi istutamine.

Liihiajalised visuaalsed mdjud on seotud ehitustegevusega ja ehitusmasinate liikumisega.
Arvestades, et tegemist on linnakeskkonnaga, kus hoonete ehitamine on tavapédrane ning DP
ala ldhipiirkonnas puuduvad no tundlikud alad (vaiksemat keskkonda voimaldavad puhkealad,
pargid jms), siis kaasneb DP ellu viimisega lithiajaliselt nork negatiivne moju. Seejuures on
tegemist lokaalse mojuga.

31
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala DP KSH. Aruande eelndu — OU Alkranel, 2014 - 2015



APUSKINI-HARIDUSE RISTMIK

KANGELASTE HARIDUSE RISTMIK FAMA PARKLA

mmmw |

4 PEETRI PLATS (3d-1)
TALLINNA MNT (3d-2)

Joonis 4.3. 3D visualiseeringud erinevatest vaatekohtadest (alus: TU Mereldhedane, 2015).
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Joonis 4.4. Illustratiivsed fotomontaaiid (parempoolsed pildid) Hermanni linnuse
vaateplatvormilt avanevast vaatest (vasakpoolsed pildid) kui kavandatav hoone on rajatud
(alus: TU Mereldhedane, 2015).
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Tallinna mnt 6

allinna mnt Ga

Joonis 4.5. Niide teine teisest ca 15 m kaugusel paiknevatest korterelamututest (Tallinna mnt
6 ja Tallinna mnt 6a). Eemal paistab Tallinna mnt 4a. Foto: maps.google.com, 05.12.2014.

Kokkuvotvalt kaasneb DP realiseerumisel lithiajaliselt ndrk negatiivne mdju seoses
ehitustoodega. Tulenevalt kavandatava hoone mahust ja mojutatavast suurest inimeste hulgast
kaasneb tegevusega oluline negatiivne moju piirkonna maastikuilmele. Mdju on vdimalik
leevendada.

Leevendavad meetmed:
v Hoone projekteerimisel tuleb libi viia avalikkuse kaasamisega arhitektuurikonkurss.
v' DP ala idaserva A. Puskini 23 elamu poolsele Kkiiljele tuleb ette nidha puuderivi
istutamine (sarnaselt Fama pdik tidnava dédrse puuderiviga).

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jitkumisel sdilib DP alale lidhimate korterelamute juurest vaade
korghaljastusega osaliselt kaetud lagedale alale, mis toimib teatud miiral vaatepuhvrina
hoonetevahelisel alal. Eelnevast 1dhtuvalt kaasneb nii lithi- kui ka pikaajalises skaalas vihene
ja lokaalne positiivne mdju.

4.4.3. Avaliku ruumi kattesaadavus (sh maakasutus)

Alternatiivid I ja 1T

Avaliku ruumi all mdistetakse rohealasid ning mitmesuguseid avaliku funktsiooniga hooneid
ja rajatisi, mida inimesed saavad kasutada mitmesugustel eesmirkidel, nt sportimiseks,
puhkamiseks, teadmiste saamiseks, 10butsemiseks, suhtlemiseks jne.
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DP-ga kavandata hoone pohifunktsioon on teenuste pakkumisel (hotell-SPA), mis iildistatult
parendab ka avalikult kittesaadavate teenuste ja seeldbi avaliku ruumi kittesaadavust. Lisaks
on oluline, et Narvas puuduvad seniajani SPAd ehk vastav nis$ on tiitmata.

Teisalt kavandatakse hoonesse ka kortereid ehk piirkonda lisanduvad inimesed, kes ise
vajavad avalikku ruumi. Seejuures ndhakse DP-ga ette ca 30 korteri rajamist kavandatava
hoone viimasele kolmele korrusele (korrused 18-20). OU E-Konsult (2008) t56 alusel
eelistavad iildjuhul sellistel korrustel korterit omada tdiskasvanud, iiksikud voi lasteta pered.
Antud juhul tuleb aga arvestada Narva linna geograafilise asendi ja kuurortlinna — Narva-
Joesuu lihedusega. Seega voib eeldada, et mirkimisvddrne kogus kavandatavatest korteritest
muutuvad nd puhkusekorteriteks ehk mitteigapidevases kasutuses olevaks. Samas puhke-
eesmarkidel kasutuse korral on mainitud korrustel paiknevates korterites viibijateks ka lastega
pered. Seega on lisaks SPA-teenustele oluline tagada ka no mittetasuliste puhkamisvdimaluste
olemasolu piirkonnas.

Narva linna haljastuse arengukava 2009-2014 (2009; joonis 4.6) kohaselt jidvad ldhimad
suuremad haljasalad, pargid (Maleaed, Linda park, Tuleviku tinava haljasalad) DP alast
linnulennult kaugusele vahemikus 215-470 m. Kaugele ei jdd ka Hermanni linnuse iimbruse ja
joeddrsed pargid (600-800 m). Seega voib DP ala ldheduses iildkasutatavate haljasalade
tihedust ja kaugusi lugeda piisavaks. Kiill aga on rohealade puhul olulised ka
elukohalihedased alad, kus on v&imalik istuda ja puhata. OU E-Konsult (2008) kohaselt on
selliseks elamuldhedase istumiskoha vajalikuks kauguseks elamust 50-100 m. Eeltoodud
kaugust arvestades on DP ala suhtes sobilikuks elamuldhedase istumiskohaks DP-ga méératud
minguviljaku piirkond Tallinna mnt 9a kinnistul (kaugus ca 20 m), mis on iihtlasi Narva
linna haljastuse arengukava 2009-2014 (2008) kohaselt médratud kui elurajooni sisene
haljasala.

Lihimatel haljasaladel paiknevad ka minguvéljakud (lisaks ka minguvéljak Tallinna mnt 21
kortermaja ja FAMA keskuse ldheduses, ca 180 m kaugusel DP hoonest). Laste erinevatele
vanusegruppidele moeldud méanguviljakute vajalikud kaugused elamust on erinevad, nt 3-6 a
50-100 m; 7-12 a 250-500 m; 13-17 a 500-1000 m (E-Konsult OU, 2008). Eelnevat
arvestades jdadb DP ala ldheduses puudu ménguviljakuid just nooremate vanusegruppide
tarbeks (3-6 a). Seega on DP-ga kavandatav médnguviljak Tallinna mnt 9a kinnistule vajalik ja
asjakohane. Tallinna mnt 9a kinnistu on midngu- ja puhkealaks sobilik, kuna hdlmab endas nii
madal- kui ka koOrghaljastusega piirkondi ning on Tallinna maanteest eraldatud hoone
(Tallinna mnt 9) ja kdrghaljastusega (miira, Shusaaste leviku takistamine). Uhtlasi ei takista
naaberkinnistutel olemasolev hoonestus pohimahus hommiku- ja 1dunapidikese langemist
Tallinna mnt 9 kinnistule.
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Joonis 4.6. Viljavote Narva linna haljastuse arengukava 2009-2014 (2008) kaardist.
Joonisele on lisaks DP-ga kavandatavale hoonele (pildi keskosas) lisatud ka FAMA keskuse
Tallinna mnt 21 kortermaja 1dheduses paiknev médnguviljak.

Narva linna iildplaneeringu kohaselt on DP-ga hdlmatav maa-ala tsoneeritud kui
ildkasutatavate hoonete maa ning ldhialal on esindatud nii korruselamu- kui ka drimaad.
Kiesoleva DP-ga médratakse maa sihtotstarbeks iri- ja elamumaa. Arvestades iimberkaudset
maakasutust on DP-ga kavandatav iildjoontes sobilik. Seejuures on ka oluline, et rajada
soovitakse SPA kompleks, mida Narvas seniajani veel ei ole. Lisaks soodustab ala sihipidrane
kasutusele votmine piirkonna heakorra sdilimist.

Kui korghoone enda rajamist voib iildiselt pidada efektiivseks maakasutuseks (n6 samal maa-
alal rohkem tegevust, inimesi), siis peamised probleemid kaasnevad parklate rajamisega.
Nimelt vajavad korghooned palju parkimiskohti, mis avaparklate korral voib tekitada suuri
lagedaid, kovakattega ja visuaalselt hdirivaid alasid. Kéesoleval juhul on vajalikud
parklakohad jagatud nii avaparklate kui ka hoonealuse parkla vahel. Standardi EVS 843:2003
Linnatdnavad alusel on avaparkla soovitatav jagada haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks.
DP-ga on iihte avaparklasse kavandatud 50 kohta, seega oleks parkla ca 20 kohaga osadeks
jagamine ka antud juhul asjakohane. POhjused parkla osadeks jaotamiseks on seotud eelkdige
visuaalsete aspektidega (maastiku ja maakasutuse mitmekesistamine), kuna kavandatava
parkla vahetus liheduses asub juba suur FAMA keskuse avaparkla. Samas arvestades, et
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FAMA keskuse parkla ja kavandatava avaparkla vahelisele alale on DP-ga kavandatud
korghaljastus, siis ei ole meetmega arvestamine tingimata kohustuslik, vaid soovituslik.

Maakasutuse seisukohast on oluline ka kinnistul paiknevate hoonete aluse pindala ja kinnistu
pindala suhe. Tabelis 4.3 on esitatud DP ala ldhipiirkonnas (A.Puskini-Hariduse-Rahvavilja-
Tallinna mnt tdnavatega piirnevas kvartalis) paiknevate hoonete aluse pindala suhestumine
krundi pindalasse ehk krundi tédisehitusprotsent. Tabelist on vilja jdetud ldhipiirkonnas
paiknevad kinnistud, kus asuvad alajaam, gaasijaotla ja garaazid.

Tabel 4.3. DP ala lahipiirkonnas paiknevate hoonete aluse pindala suhe krundi pindalasse ehk
krundi tdisehitusprotsent. Alusandmed: Maa-amet, 2014.

Krundi | Hoonete alune Hoonete aluse
Katastriiiksuse nimi suurus, pindala pindala osakaal (%)
(ettevote) Sihtotstarve m? krundil, m? krundi pindalast
A.Puskini tn 21 Elamumaa 2120 660 31
A.Puskini tn 23 Elamumaa 2992 877 29
A.Puskini tn 25 Elamumaa 3086 877 28
Uhiskondlike
A.Puskini tn 25a ehitiste maa 6195 2411 39
Uhiskondlike
A.Puskini tn 25b ehitiste maa 1942 988 51
Hariduse tn 5 Arimaa 2377 686 29
Tallinna mnt 9 (Seesam jt) Arimaa 516 283 55
Tallinna mnt 11 Elamumaa 2411 690 29
Tallinna mnt 13 (Maxima) Arimaa 2080 881 42
Tallinna mnt 13a (Kasiino )
jm) Arimaa 816 215 26
Tallinna mnt 15 Elamumaa 2590 667 26
Tallinna mnt 17 Elamumaa 2112 659 31
Tallinna mnt 19 (Oksana )
kaubakeskus) Arimaa 4280 321 8
Tallinna mnt 19¢ (FAMA Arimaa 90%;
keskus) elamumaa 10% 28731 15355 53
Keskmine 4446 1826 34
Min 516 215 8
Max _ 28731 15355 55
DP-ga kavandatav hoone Arimaa 90%;
(A.Puskini 23a) elamumaa 10% 5276 2380 45

Tabel 4.3 pohjal on piirkonna kinnistute tdisehitusprotsent varieeruv. Seejuures elamumaade
taisehitusprotsent on kiillaltki {ihtlane (ca 30%), mis on tingitud omal ajal tiilipprojektide
alusel rajatud hoonestusest. Samas piirkonna drimaade (sh drimaa+elamumaa)
taisehitusprotsent varieerub vahemikus 8-55. DP-ga kavandatava (drimaa+elamumaa) puhul
oleks tdisehitusprotsent 45, mis jddb monevorra suuremaks piirkonna elamumaa vastavast
protsentvéartusest, kuid sobitub piirkonna drimaa (sh drimaa+elamumaa) tdisehitusprotsendi
vahemikku. Arvestades, et tegemist on segahoonestusega piirkonnaga, siis ei pohjusta DP
realiseerumine olulist muutust (erinevust) piirkonna kinnistute tdisehitusprotsendi vahemikus.
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Liihiajaliselt kaasnevad negatiivsed mojud seoses ehitustegevusega. Eelduslikult ei ole
voimalik ehitusperioodil tdies ulatuses kasutada DP ala idaosas kulgevat kovakattega
konniteed. Samuti vdib moningaid takistusi Fama tinavat kasutatavatele jalakiijatele
pohjustada ehitusmasinate liikumine ehitusobjektile.

Kokkuvétvalt kaasneb lithiajaliselt ndrk negatiivne moju seoses ehitustegevusega.
Pikaajaliselt kaasneb DP ellu viimisega moddukas positiivne moju seoses SPA teenuseid
pakkuva kompleksi ja minguviljaku rajamisega. Positiivset mdju on vdimalik veelgi
suurendada leevendavate meetmete rakendamisel.

Leevendavad meetmed:

v Kujundada Tallinna mnt 9 krundile puhkekoht koos ménguviljaku ja istekohtadega
(arvestades ka vanureid), siilitades seejuures maksimaalselt krundil paiknevat
korghaljastust.

v" DP-ga kavandatud 50-kohaline avaparkla on soovitatav jagada haljastusega kaheks
osaks (nt 20 parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta vms).

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jitkumisel sdilib ala avaliku ruumi osana. Samas puuduvad alal
puhkamist ja ala aktiivset kasutust soodustavad atribuudid — minguvéljak, istepingid jms.
Kuna tegemist on eramaaga, siis senise ja iildplaneeringu kohase sihtotstarbe (ithiskondlike
ehitiste maa - kasumi saamise eesmaérgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi
teenindav maa) eesmirgil maa-ala kasutamine (sh hoonestuse rajamine) on vihetdenédoline.
Seega kaasneb null-alternatiivi rakendumisel vihene positiivne mdju ja seda nii lithi- kui ka
pikaajalises skaalas.

4.4.4. Kinnisvara vaartus

Alternatiivid I ja II

Kinnisvara vadrtust mojutavad mitmed asjaolud, eelkdige konkreetse kinnisvara enda asukoht,
olukord, erinevate teenuste olemasolu piirkonnas jpm. Lisaks on oluline, milline on iildine
majandusseis, kinnisvaraturu seis jms. Teatud ulatuses mgjutavad sisuliselt kdik kdesolevas
KSHs hinnatud valdkonnad kinnisvara véértust.

Uhe aspektina mdjutab olemasoleva kinnisvara viirtust ka ldhiiimbruses kavandatavad
tegevused, sh nt uue objekti rajamisega kaasnev vdimalik maastikuilme muutus. OU E-
Konsult (2008) alusel on just korghoone puhul oluline visuaalne aspekt, mille suhtes
avalikkus on tundlik. Piirkonda sobimatu korghoone rajamine voib hakata modjutama ka
olemasoleva kinnisvara viirtust 1dbi akendest kdrghoonele avaneva vaate. Seetdttu hakkab
kinnisvaraekspertide hinnangul uute korghoonete olemasolul mingis piirkonnas midngima
olulist rolli hoone vilisarhitektuur (OU E-Konsult, 2008).

Duarte jt (2009) leidsid oma uurimuses, et korghooned omavad naaberkruntide kinnisvara
vidrtusele vihest positiivset moju, samas soltub mdju ulatus konkreetsest piirkonnast ja
sealsest maakasutustest. Samuti leiti, et kdrghoone mdju kinnisvara védrtusele on lokaalne
ehk mojutatud on vaid 1dhimad hooned.

DP-ga kavandatakse korghoone kohta, kus varasemalt on osaliselt juba paiknenud hoone.
Kavandatava hoone korgus on liigendatud ehk esimesed 5 korrust katavad kogu lubatud
hoonestusala, 6-20 korrused moodustavad osa hoonestusalast, teisisonu rajatakse DP alale
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pohimahus 5-korruseline ,.torniga® hoone. DP ala ldheduses paiknevad samuti 5-kordsed
elamud. DP-ga nihakse ette SPA keskuse rajamine, mis suurendab piirkonnas kittesaadavate
teenuste valikut. Samuti nidhakse ette mdnguviljaku rajamine.

Eelnevaid asjaolusid ja KSHs vilja pakutud leevendavaid meetmeid (sh korghaljastuse
rajamine DP ala idaserva, avalikkuse kaasamisega arhitektuurikonkursi ldbiviimine jms)
arvestades kaasneb kokkuvotvalt naabruses paikneva kinnisvara véirtusele vihene pikaajaline
positiivne modju. Liihiajalist olulist mdju pole ette ndha.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jitkumisel ei ole olulist m&ju piirkonna kinnisvara viirtusele ette néha.
Viirtus soltub eelkdige reaalsest turusituatsioonist ja ndudlusest.

4.4.5. Hinnang jaatmetekke kohta

Alternatiivid I ja IT

Kavandatava hoone ehitusperioodil tekib erinevaid -ehitusjddtmeid (pakkimisvahendid,
puitmaterjal, ehitusmaterjalide jddgid jms). Vastavalt Narva Linnavolikogu 14.02.2008. a
maidrusele nr 9 Narva jddtmehoolduseeskiri tuleb ehitusjddtmed sortida liikidesse nende
tekkekohal ning korraldada tekkivate jadtmete taaskasutamine voi iile andmine jddtmeluba
omavale vOi1 jddtmevedajana registreeritud isikule. Lisaks tuleb kasvupinnas koorida eraldi ja
kasutada samal echitusel haljastamiseks. Ulejdiva kasvupinnase kasutamine tuleb
kooskolastada Narva Linnavalitsuse poolt midratud Narva Linnavalitsuse ameti voi
osakonnaga voi anda iile kditlemiseks vastavale jddtmeluba omavale jditmekditlusettevottele.

Ka hoone kasutamisperioodil suureneb piirkonnas olmejiditmete teke. Narva
jddtmehoolduseeskirja kohaselt kuulub Narva haldusterritoorium tiheasustusalana tervikuna
piirkonda, kus liitumine korraldatud jditmeveoga on jiitmevaldajatele kohustuslik.

Kui jaidtmete kiitlemine toimub nduetekohaselt ei ole olulist negatiivset moju ette niha.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole jadtmeteket ette niha.
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5. ALTERNATIIVIDE VORDLEMINE, _ SOBIVAIMA
ALTERNATIIVI VALIK JA OLULISEMAD JARELDUSED

Kéesolevas peatiikis on teostatud alternatiivide (ptk 3) vordlemine, ptk 4 ja lisas 2 esitletud
andmete ja metoodika alusel ning sobivaima alternatiivi valik (tabel 5.2) ja olulisemad
jareldused.

KSH kéigus hinnati jargmiseid alternatiive:

Alternatiiv I — Detailplaneeringuga kavandatava realiseerumine;

Alternatiiv.__ II - Detailplaneeringuga kavandatava realiseerumine poolmaa-aluse
parkimiskorrusega;

Null — alternatiiv - Detailplaneeringut ei kehtestata ja jdtkub senine maakasutus.

Alternatiivide vordlemisel arvestatud keskkonnamdju kriteeriumitele leitud kaalud,
kaalkriteeriumite hindepallid ning kavandatava tegevuse ja selle alternatiivi 10plik jéarjestus on
esitatud tabelis 5.2. Tabelis 5.2 toodud hindepallid lihtuvad KSH aruande peatiikis 4
kirjeldatud valdkondade (alamvaldkondade) mg&ju hindamise tulemustest ehk iga valdkonna
voi selle alamvaldkonna koondhinnangust. Seejuures on nii peatiikis 4 kui ka tabelis 5.2
toodud hindepallide midratlemisel ldhtutud tabelis 5.1 toodud skaalast. Tabelis 5.2 toodud
kaalud ilmestavad hinnatud valdkondade tihtsust, arvestades piirkonna eripdrasid ja KSHga
seotud asjaolusid (sh KSH algatamise korraldus, KSH programm ja selle avalikustamisel
lackunud informatsioon jms). Kaalude leidmise aluseks on KSH ekspertrithma iga litkme
hinnang konkreetse valdkonna tihtsuse kohta (skaala 1-4). K&igi KSH ekspertrithma liikmete
poolt saadud osakaalude keskmistest tulemitest leiti iga teema kaal (kogusumma ,,1,00%), mis
kajastub tabelis 5.2. Seejuures mida suurem on kaal, seda tdhtsam on ka valdkond
(alamvaldkond). Konkreetse valdkonna (alamvaldkonna) kaalutud hindepalli saamiseks
korrutati vastav valdkonna (alamvaldkonna) kaal valdkonna (alamvaldkonna) kohta peatiikis
4 esitatud moju olulisuse koondhinnangu véirtusega. Alternatiivi koondhinne saadi
alternatiivi 16ikes valdkondade (alamvaldkondade) kaalutud hindepallide summeerimise teel.
Saadud summaarne hindepall on ka aluseks alternatiivide omavahelise vordlemise
teostamiseks ja parima alternatiivi valikuks.

Tabelis 5.2 on hinnatud mg&ju nii ilma leevendavate meetmeteta kui ka meetmete
rakendamisega kaasneva olukorra kohta. Seejuures on leevendavate meetmetega kaasneva
moju  hinnangu puhul arvestatud vaid olulisemate/kohustuslike meetmetega, mitte
soovituslikega (vt allpool). Soovituslikud meetmed vdivad teatud médral vastavat positiivset
moju veelgi suurendada voi negatiivset moju vihendada.

Tabel 5.1. Mgjude olulisuse hindamise skaala.

0 moju puudub () | leevendava meetmetega kaasnev moju
-1 | vihene negatiivne moju + 1 | vihene positiivne moju
- 2 | nOrk negatiivne mdju + 2 | nork positiivne moju
-3 | moddukas negatiivne moju | + 3 | mdddukas posititvne mdju
- 4 | oluline negatiivne moju + 4 | oluline positiivne moju
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Tabel 5.2. Alternatiivide vordlus.

Alternatiiv I Alternatiiv IT 0-alternatiiv
LA (LA) PA (PA) LA (LA) PA PA) LA (LA) PA (PA)
Kriteerium AlamKriteerium Kaal | HP| KHP|HP| KHP|HP| KHP |HP| KHP|JHP| KHP|HP| KHP| HP| KHP (HF| KHP| HP| KHP| HP| KHP| HP| KHP| HP| KHP
Sademevee kiitlemine 0,04 1 0]0,00]0]0,00|-2/-0,09]-1[-0,04]0]0,00f0]0,00|]-2]-0,09]-1]-0,04] 0]0,00] 0]0,00] 00,00] 010,00
MGju pShjaveele Pinnase niiskureZiim 0,07 | -31-0,21]-2]-0,14] 0| 0,00 0] 0,00]-1|-0,07] 0| 0,00 0 | 0,00 0] 0,00] O | 0,00 0,00 0,00f 0 | 0,00
Mbju elustikule ja Maju elustikule ja
okostisteemidele (sh okostisteemidele (sh
haljasala vihenemine) haljasala vihenemine) 0,04 1 -11-0,04|-1(-0,04] -21-0,09] 0] 0,00]-1]-0,04|-1]-0,04] -2]-0,00{0]0,00] 00,00f 00,00 00,00f 010,00
Miira 0,11 | -41-0,43]-3]-0,33| -2|-0,22|-1|-0,11]-4]-0,43]-2]-0,22| -2 ] -0,22 |-1]-0,11} 0 | 0,00] 0 ] 0,00] 0 | 0,00 0O | 0,00
Vibratsioon 0,11 | -21-0,22]-21-0,22) 0 | 0,00 0 0,00]-2]-0,22]-2]-0,22] 0 ] 0,00 | 0] 0,00] 0 ]0,00] 0]0,00] 00,00 0 |0,00
Ohusaaste (sh radoon) 0,07 | -1]-0,07] 0]0,00f 0f0,00]0]0,00]-1]-0,07]0]0,00] 0] 0,00 0]0,00] 0]0,00] 0]0,00] 01]0,00| 010,00
Moju inimeste heaolule Valgusreostus 0,051 0]0,00]0]000]-1]-005]0]0,00Q0]0,00f0]0,00|]-1]-005]0}|0,00] 00,00] 00,00] 00,00] 010,00
ja tervisele Insolatsioon 0,11  0]000]0]0,00f-1f-0,11]-1f-0,11J0]0,00fj0]0,00|-1]-0,11]-1]-0,11} 0]0,00] 0]0,00] 0 |0,00] 0 | 0,00
Liikluskorraldus 0,09 | -31-0,27|-2]-0,18] -2|-0,18] -1]-0,09]-3|-0,27|-2|-0,18| -2 | -0,18 | -1|-0,09} 0 | 0,00] 0 | 0,00] 2 | 0,18] 2 | 0,18
Maastikuilme ja -vaated | 0,11 | -2 |-0,22]-2|-0,22| -4]-0,43| 0] 0,00]-2|-0,22|-2|-0,22| -4 | -043|0]0,00] 1 |O, 01| 1 JO,11] 1 |J0O,11] 1]0,11
Avaliku ruumi
kittesaadavus (sh
maakasutus) 0,11 | 21-0,22]-21-0,22| 3]0,33| 4]0,43]-2|-0,22|-2|-0,22) 3] 0,33 |4]0,43] 1 |0,11| 1 ]o,11] 1 ]0,11] 1]0,11
Kinnisvara viértus 0,051 0]0,00]0]000]0]000]1]0,05J0]0,00]0]|0,00 0,00 10,051 0]0,00] 010,001 0]0,00f] 00,00
Sotsiaal-majanduslikud | Hinnang jddtmetekke
mojud kohta 0,031 0]0,00[0[000]0]000]0]000fJ0]000|0f[000] 0] 0,00 f0]000] 0]0,00[0]0,00]|0]0,00] 0]0,00
KOKKU 1,00 -1,69 -1,34 -0,85 0,14 -1,54 -1,09 -0,85 0,14 0,22 0,22 0,40 0,40

Alternatiivide vOrdlemisel kaasnevad null-alternatiivi ellu viimisel nii lithi- kui ka pikaajaliselt positiivsed koondmdjud, mis on suuremad
vorreldes teiste alternatiividega. Alternatiiv I ja II korral kaasneb liihiajaliselt negatiivne koondmdju, seejuures on mdju véiksem alternatiiv II
puhul. Negatiivset moju aitavad leevendada KSHs viljapakutud leevendavad meetmed. Pikaajaliselt kaasneb alternatiiv I ja II ellu viimisel
sarnane negatiivne koondmgju, mida on aga véimalik KSHs toodud meetmete abil vihendada. Kui arvestatakse KSHs viljapakutud leevendavaid
meetmeid, siis kaasneb alternatiiv I ja II elluviimisel pikaajaliselt positiivne moju.
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Alternatiivide vordlusel selgus, et koondmdjude osas on posititvsem lahendus olemasoleva
olukorra jatkumine. Seejuures on peamised positiivsed mdjud seotud asjaoludega, et DP ala ei
ole omaniku poolt aktiivses kasutuses ning peale varem alal paiknenud hoone lammutamist on
tekkinud alale suhteliselt avatud maastik. Lisaks 1dbib DP ala idaserva piirkonna elanike poolt
aktiivses kasutuses olev konnitee. Samas puuduvad alal puhkamist ja ala aktiivset kasutust
soodustavad atribuudid — ménguviljak, istepingid jms. Kuna tegemist on eramaaga, siis senise
ja iildplaneeringu kohase sihtotstarbe (iihiskondlike ehitiste maa - kasumi saamise eesmirgita
ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa) eesmirgil maa-ala
kasutamine (sh hoonestuse rajamine) on vihetdendoline. Samuti ei ole tegemist piirkonna
olulise rohealaga, mis peaks kindlasti sidilitatama senisel kujul.

Alternatiiv I ja II puhul kaasnevad peamised negatiivsed mojud ehitustegevusega. Seejuures
on alternatiiv II puhul ehitusaegsed mojud viiksemad, eriti arvestades KSHs toodud
leevendavaid meetmeid. Pikaajaliselt vOib oluline negatiivne mdju avalduda vaid
maastikuilme ja —vaate aspektist ldhtuvalt. Samas on antud teemaga seotud hinnangud
subjektiivsed ja soltuvad no vaataja tundlikkusest. KSHs on toodud meede, et projekteerimise
kiigus tuleb ldbi viia avalikkuse kaasamisega arhitektuurikonkurss. KSH koostaja hinnangul
on seeldbi vdoimalik arvestada avalikkuse seisukohtadega, leida optimaalseim lahendus ning
viltida olulise negatiivse moju teket. Oluline on, et kavandatava tegevusega parendatakse
teenuste kittesaadavust piirkonnas ja Narva linnas tervikuna (Narvas puuduvad SPAdJ).
Samuti on asukoht soodne turistide teenindamiseks lisaks SPAle ka majutusasutusena.
Vihemtihtis ei ole ka asjaolu, et DPga kavandatakse piirkonda tdiendav puhkeala —
minguviljak.

Eelnevaid asjaolusid, peatiikis 4 toodut ja linnakeskkonna efektiivset maakasutust
arvestades soovitab Kkiiesoleva KSH Kkoostaja ellu viia alternatiivi II (viiksemad
chitusaegsed negatiivsed mojud vorreldes alternatiiviga I; pikaajalised mojud samad).
Kuna alternatiiv_II korral kaasnevad osades valdkondades ka olulised negatiivsed
mojud tuleb koondmojude minimeerimiseks alternatiiv II ellu viimisel arvestada KSHs
toodud jirgmisi leevendavaid meetmeid:

Detailplaneeringu tdiendamisel:

v Tulenevalt puude paiknemisest peab Fama pdik tdnava poolset kavandatava hoone
ehitusala vdahendama ca 1,5 m vdrra ehk hoone kaugus DP joonisel ndidatud
olemasolevast korterelamust (Tallinna mnt 11) peab olema minimaalselt 16,5 m
praeguse 15 m asemel.

v' DP-ga tuleb siilitada piirkonnas inimeste kirde-edela suunalise liikumise vdimalus
maksimaalselt olemasolevat konniteed kasutades.

v' DP ala idaserva A.Puskini 23 elamu poolsele Kkiiljele tuleb ette niha puuderivi
istutamine (sarnaselt Fama poik tdnava dirse puuderiviga).

Hoone projekteerimisel ja ehitusperioodil:

v Parklaaladelt tekkiv sademevesi tuleb kokku koguda ja suunata enne
tihiskanalisatsiooni juhtimist 1dbi 0li- ja mudaptitiduri.

v' DP alale lihimad hooned tuleb vdtta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla
(alternatiiv II - tulenevalt mh voimalikust lubjakivi kobestamisest). Lihimate hoonete
(Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini 25 ja A.Puskini 25a)
soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperid ja fikseerida enne ehitusaegne, maa-
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AN

aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme alandamise IOppemise aegne olukord
dokumentaalselt. Tdpne reeperite paigutus ja hulk miiratakse projekteerimisel.
Maa-aluse korruse ehitustoid tuleb teostada madalveeperioodil (vahemikus juunist-
septembrini).

Hoone maa-alune korrus tuleb rajada vettpidavaid seinu jm asjakohased
ehitusmeetmeid arvestades (vajalik lahtuvalt sesoonselt korgemast
pinnaseveetasemest).

Kavandatava hoone ehituse kidigus tuleb to0tsooni jadvate siilitatavate puude
kahjustuste viltimiseks kasutada tiivekaitseid.

Hiidrovasaraga toode teostamine tuleb planeerida ainult toopdevadele ajavahemikus
9:00-17:00.

Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed tuleb paigutada voimalusel
hoone katusele v6i hoone lddine- ja pohjapoolsetele kiilgedele ehk viltida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikaajalisi pdua- ja sademetevaeseid
perioode tuleb tolmuleviku tokestamiseks vajadusel kasutada tootsooni teede ja
kobestatava pinnase niisutamist.

Viltida helendavate hotelli reklaamtekstide (hotelli nimi vms) paigutamist
kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuses korterelamute poolsetele kiilgedele
(kavandatava hoone ida, kagu ja 16una kiilg).

Viiltida suuremamahulisi ehitusega seotud transporttoid niddalavahetustel ja toopaeva
ohtuti peale 17:00.

Hoone projekteerimisel tuleb 1dbi viia avalikkuse kaasamisega arhitektuurikonkurss.
Kujundada Tallinna mnt 9 krundile puhkekoht koos minguviljaku ja istekohtadega
(arvestades ka vanureid), siilitades seejuures maksimaalselt krundil paiknevat
korghaljastust.

Lisaks eelnevatele kohustuslikele meetmetele tuleb vdimalusel arvestada ka jdrgmiste
soovituslike leevendavate meetmetega:

v

v

v

v

Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tuleks kaaluda vdimalust kavandada
haljaskatus.

Soovituslik on enne hoone rajamist 1idbi viia radooni mddtmised ja vajadusel votta
kasutusele meetmed, mis véldivad radooni tungimist hoonesse.

Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav hinnata ka krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sh liikide valik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2
puude istutamise leevendav meede).

DP-ga kavandatud 50-kohaline avaparkla on soovitatav jagada haljastusega kaheks
osaks (nt 20 parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta vms).
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6. VAJALIK KESKKONNASEIRE

Keskkonnaseire seaduse kohaselt teostab ettevotja (arendaja) keskkonnaseiret omal kulul
tema tegevuse voi sellega keskkonda suunatavate heitmete mdojupiirkonnas kas enda soovil
vO1 siis seaduse alusel antava keskkonnaloaga midratud mahus ja korras. Keskkonnaseire
korraldamine on vajalik ennetamaks olulisi negatiivseid mdjusid keskkonnale ja inimeste
tervisele.

Keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) kohaselt peab
KSH aruanne sisaldama strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise
keskkonnamdju seireks kavandatud meetmete ja moddetavate indikaatorite kirjeldust (KeHJS
§401g4p 13).

Seiremeetmete  kinnitamise eesmidrk on teha  varakult kindlaks strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnev oluline negatiivne keskkonnamoju ja rakendada
seda mdju ennetavaid ja leevendavaid meetmeid (KeHJS § 42 lg 4). Lisaks eelnevale on
seiremeetmete véljatodtamisel ldhtutud ka ettevaatusprintsiibist ning seetdttu on soovitatud
seiret (hoonete geotehniline kontroll) ka valdkonnas, kus otsest olulist mdju ette niha ei ole,
kuid seire on vajalik eelkdige voimalike riskide maandamiseks.

KeHJS § 42 1g 5 alusel on kinnitatud seiremeetmed strateegilise planeerimisdokumendi
elluviijale jargimiseks kohustuslikud. Seire teostamisel voib kasutada olemasolevat
keskkonnaseiresiisteemi voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdgju jilgimiseks kavandatud seiret. Seiret voib teha ithe vdi mitme strateegilise
planeerimisdokumendi alusel kavandatud tegevuse raames.

Arvestades kédesolevas aruandes esitatud teavet tuleb nii alternatiiv I kui ka alternatiiv II
rakendumise korral teostada hoone ehitusetapi kdigus jargmist seiret:
v DP alal lihimate hoonete geotehniline kontroll.
o Seiratavad objektid: Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini
25 ja A.Puskini 25a hoonete kandekonstruktsioonid;
o Mbootmisvahendid: Vastavad kontrollreeperid. Tdpne reeperite paigutus ja hulk
méiiratakse projekteerimisel;
o Seire periood: 1. Algse olukorra fikseerimine (reeperite nditude
dokumenteerimine pdevikusse) enne ehitustegevuse algust;
2. Hoone ehitussiivendi rajamise etapil vihemalt kord niddalas reeperite nditude
ja teostamisel olevate todde kirjelduse dokumenteerimine. Tugeva vibratsiooni
(kobestamine jms) ja/vdi pinnaseveetaseme alandamisega seotud ehitustoode
etapis dokumenteerimine iga kahe pédeva tagant.
3. Maa-aluse korruse rajamise jargselt kord kuus reeperite nditude ja
teostamisel olevate toode kirjelduse dokumenteerimine, kuni hoone
valmimiseni.

Olulise moju ehk piirnorme iiletava miirataseme esinemist on ette niha ehitustegevuse kdigus
kasutatava hiidrovasara to6 korral oisel ajal (pdevase aja kohta normid puuduvad). KSHs
toodud meetmega (hiidrovasaraga toode teostamine tuleb planeerida ainult toOpdevadele
ajavahemikus 9:00-17:00) arvestamisel on olulist mdju vOimalik viltida ning tdiendavat
seirekohustust ei ole seega vajalik seada.
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Lisaks eelnevalt tuvastati KSH protsessi raames voimalik olulise negatiivse keskkonnamdju
tekke eeldus ka maastikuilme ja —vaated valdkonnas. Maastikuilme ja selle muutustega
kaasnevad hinnangud on subjektiivsed ja soltuvad otseselt konkreetsest mdjutatud isikust ehk
valdkond ei vdimalda mdddetavate keskkonnaindikaatorite seadmist. Kéesolevas KSHs on
véljapakutud leevendav meede, viia DP realiseerumisel 1dbi avalikkuse kaasamisega
arhitektuurikonkurss. KSH koostaja hinnangul on seeldbi vdimalik arvestada avalikkuse
seisukohtadega, leida optimaalseim lahendus ning viltida olulise negatiivse mdju teket.
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7. AVALIKKUSE KAASAMINE KSH PROTSESSI NING
ULEVAADE RASKUSTEST, MIS ILMNESID KSH
ARUANDE KOOSTAMISEL

A.Puskini 23a (51101:004:0126) kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering ja selle KSH on
algatatud Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsusega nr 52 (lisa 1).

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja (koostods KSH ldbiviijaga) kiisis KSH
programmi eelndu kohta seisukohti jirgmistelt asutustelt: OU FAMA Invest, Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet, Keskkonnaameti Viru regioon ja
Terviseameti Ida talitus. Saabunud seisukohad ja nendega arvestamist on kirjeldatud lisas 2.

KSH programmi ja DP eskiisiga oli vdoimalik tutvuda perioodil 20.10 - 03.11.2014 Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti ruumides ning veebilehtedel
http://www.narvaplan.ee ja http://www.alkranel.ee. Avalik arutelu toimus 06.11.2014. a kell
16:00 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti saalis, arutelul osales
17 inimest. KSH programmi eelndu ja DP eskiisi avalikustamisest (sh avalik arutelu) teatav
teade avalikustati viljaandes Ametlikud Teadaanded (http://www.ametlikudteadaanded.ee,
14.10.2014. a) ja ajalehtedes ,,Gorod* (10.10.2014. a) ning ,,Pohjarannik* (10.10.2014. a).
Samuti saadeti vastav teade huvitatud isikutele (vt lisa 2). Avaliku véljapaneku ajal esitatud
ettepanekud ja mérkused ning arutelu protokoll on toodud lisas 2.

KSH programm kiideti heaks Keskkonnaameti Viru regiooni 19.01.2015. a kirjaga nr V 6-
8/14/14928-7 (lisa 3).

Olulisi raskusi KSH protsessis ei ilmnenud. T66 kdigus tekkinud kiisimused arutati 1dbi ja
lahendati koos arendaja ja planeerijaga ning teiste asjasse puutuvate isikute voi asutusega.
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8. ARUANDE JA HINDAMISTULEMUSTE KOKKUVOTE

8.1. Olemasolev olukord

Keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) objektiks oli Narva linnas Kalevi linnaosas
asuva A. Puskini 23a (51101:004:0126) kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering (DP). DP ja
KSH on algatatud Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsusega nr 52 (lisa 1). Planeeringuala
ligikaudne pindala on 0,8 ha.

Kidesoleval hetkel on A. Puskini 23a kinnistu (pindala 5276 m2) sihtotstarve Maa-ameti
andmetel (2014) 100% {iihiskondlike ehitiste maa. Seejuures paiknes kinnistul 2-kordne
hoone, milles tegutses varasemalt Narva Tdiskasvanute Kool. Kdesolevaks hetkeks on hoone
lammutatud. Kinnistu on suures osas kaetud korg- ja madalhaljastusega. DP maa-ala
maapinna abs. kdrgused jiivad topomdddistuse (OU Topogeo Baltic, 2013) alusel vahemikku
26,2-28,1 m (viljaspool endise hoone maa-ala valdavalt vahemikku 26,5-27,0 m). Seejuures
on maapinna kalle 1duna suunas.

Suurema osa pinnakattest moodustab tditepinnas ning looduslikku pinnakatet esindab
moreenikompleks. Aluspohi avaneb Keskordoviitsiumi lubjakivina, mille iilaosa on iilemise
kuni 0,75 m ulatuses murenenud. Murenemata kesktugev voi tugev lubjakivi algab 1,20-3,35
m, keskmiselt 2,30 m siigavusel maapinnast (abs korgusel 23,50-25,60 m, keskmiselt 24,90
m).

Eeldades allmaakorrusega hoone ehitussiivendi siigavuseks 3,5 m maapinnast (abs, kdrgus ca
23,65 m), ulatuks vundamendisiivend valdavas osas (va kagupoolne ots) lubjakivisse. Hoone
5-korruselise bloki jaoks oleks nii kesktugev voi tugev kui ka murenenud ja/voi viga I0heline
lubjakivi ehitusalusena piisava kandevoimega. Mis puutub 20-korruselisse hooneblokki, siis
pole vahetult taldmiku alla jadv ebaméirase tugevusega murenenud ja/vdi védga 10heline
lubjakivi ehk piisavalt tugev kandmaks post- voi lintvundamenti. Kuna korghooneblokk pole
pindalalt suur, tasuks kogu purdpinnas ja ka poolkaljupinnas vahetust siivendi pohjast vilja
kaevata ja toetada kdrghooneblokk iihtsele plaatvundamendile. Raskendavaks on siin asjaolu,
et murenenud ja/voi vdga IShelise lubjakivi tdpne levik selgub alles vundamendisiivendi
kaevamise tulemusena, kuivord I6hetsoonide esinemine vOi mitteesinemine lubjakivis on viga
juhusliku iseloomuga.

Ulalt esimene ja pdhjaveekihind (pinnasevesi) paikneb DP alal lubjakivis, ulatudes kohati ka
moreeni. 9.12.2014 oli sesoonsele aastakeskmisele lihedane pinnaseveetase puuraukudes
2,10-2,80 m, keskmiselt 2,40 m siigavusel maapinnast (abs. korgusel 24,50-24,85 m,
keskmiselt 24,60 m). Looduslik pinnaseveevool on vastavalt reljeefile suunatud IGunasse,
ilmselt tootavad eesvooludena ka kohalikud dreenisiisteemid (OU REI Geotehnika, 2014).
Prognoosne pinnasevee korgtase DP alal voib tiletada 9.12.2014 taset ca 0,8 m vorra.

Sula- ja sajuperioodidel voib tditepinnases ja moreenis esineda ajutisi iilaveelditsi. Maa-ameti
kaardirakenduse (2014) alusel paikneb DP ala kaitsmata pohjaveega alal.

Ida-Virumaa pinnase radooniriski kaardi 1:200 000 (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2006)
pohjal jadb DP ala korge radoonisisaldusega pinnasega alale, kus pinnase radooni sisaldus on
vahemikus 50-150 kBg/m?.
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Vastavalt EELISe (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur,
17.11.2014. a) andmetele ei ole DP alal registreeritud kaitsealuseid liike, kivistisi ega
mineraale. Samuti ei jid DP-ga holmatavad krundid iihegi kaitseala, Natura 2000 alade
vorgustiku  territooriumile ega nende ldhedusse. Lihimad kaitsealuste loomaliikide
(nahkhiired, II kaitsekategooria) elupaigad jddvad DP alast ca 50 m kaugusele ida suunda,
teisele poole A.Puskini tdnavat. Lahim Natura 2000 ala — Struuga loodusala (Narva joe
alamjooks) paikneb DP alast ca 750 m kaugusel idas.

DP alast idas ja 16unas paiknevad 5-kordsed kortermajad (A. Puskini 23, 25, Tallinna mnt 11,
15, 17). Lahedusse jidb FAMA ostukeskus. PGhja suunas asuvad iihiskondlike ehitiste maana
madratletud A.Puskini 25a ja 25b krundid, kus on nt Narva Paemurru Spordikooli ruumid ja
roivapood. Aadressil A. Puskini 23b paikneb alajaam ja A. PusSkini 23c kinnistul Eesti Gaas
AS gaasirohu redutseerimishoone. DP ala ldheduses ja 1duna suunas paikneb pohitinav
Tallinna mnt (iihtlasi osa Tallinn—Narva pohimaanteest) ning ida suunas pohitidnav A. Puskini
(iihtlasi osa Narva—Narva-Joesuu—Hiiemetsa tugimaanteest). A. PuSkini 23a krundi
pohjapiiriga paralleelselt kulgeb Fama tinav, mis ithendab Rahuvilja tdnavat ja A. Puskini
tdnavat ning kinnistust edelasse jddb Fama pdik tdnav. DP ala idaosa ldbib kovakattega
konnitee.

Maa-ameti andmeil (2014) puuduvad alal ka kultuurimélestised, kuid ca 200 m ida poole jadb
Vanalinna kultuuriméilestiste ala (mélestise registri nr 27276).

Narva linna haljastuse arengukava 2009-2014 (2009) kohaselt jddvad ldhimad suuremad
haljasalad, pargid (Maleaed, Linda park, Tuleviku tdnava haljasalad) DP alast linnulennult
kaugusele vahemikus 215-470 m. Puhke- ja virgustusalana on oluline ka Narva joe kallas ja
bastionide piirkond.

8.2. Ulevaade detailplaneeringu seostest teiste asjakohaste
arengudokumentidega

Narva linna arengukava 2008-2017 (2007) seab muuhulgas eesmirgiks muuta linna
territoorium hea korrastatuks ja meeldivaks, luua linna kiilaliste jaoks meeldiv
turismiinfrastruktuur, luua tingimused uute tdookohtade tekkimiseks jm. DP-ga kavandatav
toetab eelnimetatud eesmirkide tditmist.

Narva linna iildplaneeringu (2013) alusel on DP ala tsoneeritud kui iildkasutatavate hoonete
maa. Seega soovitakse DP-ga muuta iildplaneeringuga méiratud juhtotstarvet. Uldplaneeringu
alusel ei paikne DP ala rohevorgustiku elementidel ega miljooviairtuslikel hoonestusaladel.
Kiill aga on soovitatud iildplaneeringus iile 16-korruselise hoonete planeerimisel 1idbi viia
avalik arhitektuurikonkurss (kohustuslik korterelamute detailplaneeringu algatamisele
eelnevalt). DP ja KSH algatamisotsusega on (Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsus nr 52)
seda mh nimetatud kohustusena.

Narva linna transpordi arengukavas 2009-2015 (2009) vilja toodud loendus- ja
modelleerimis-tulemused néditavad, et liikluskoormus ei tekita tdsiseid komplikatsioone ehk
hetkeseis ning ldhima kiimne aasta perspektiiv ei ndita tdsiseid liikluskoormusest tingitud
probleeme.
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8.3. Moju hindamise kokkuvote, leevendavad meetmed ja olulisemad
Jareldused

Jargnevalt on toodud tdhtsamad KSH kidigus tehtud jareldused ja vajalikud leevendavad
meetmed negatiivsete keskkonnamdjude viltimiseks ja vdhendamiseks ning positiivsete
mojude suurendamiseks. Leevendavad meetmed on eristatud muust tekstist allajoonitult.
Seiremeetmeid ja avalikkuse kaasamist on késitletud vastavates peatiikkides 6 ja 7.

KSH kéigus hinnati jargmiseid alternatiive (pikemalt ptk 3):
Alternatiiv I - Detailplaneeringuga kavandatava realiseerumine;

Alternatiiv Il - Detailplaneeringuga kavandatava realiseerumine poolmaa-aluse
parkimiskorrusega;

Null - alternatiiv - Detailplaneeringut ei kehtestata ja jatkub senine maakasutus.

Vorreldes KSH programmiga, lisandus KSH aruande koostamise kdigus tdiendavalt
alternatiiv II. Peamised pdhjused on seostud pinnase niiskusreziimi ja miira temaatikaga (vt
tapsemalt ptk 4.1.2 ja 4.3.1).

Tulevalt kogutud teabest ei ole ette niha piiriiilese (riigipiiritilese) keskkonnamdju esinemist.
Kuna ldhim Natura 2000 ala kattub Narva joe alamjooksuga, siis arvestades vahemaad DP
alani, DP kavandatava iseloomu (sh ala liitmine linna {hissiisteemidega) ja asukohta
linnamaastikus, ei ole ette ndha ka mdju Natura 2000 vorgustiku aladele. Samuti ei ole
toendoline, et olulised negatiivsed mdjud avalduvad pinnavee reostuse ja l6hna néol,
kaitstavatele loodusobjektidele, kliimale ja kultuuripdrandile, seetdttu pole vastavaid teemasid
pohjalikumalt antud KSH aruandes késitletud. Pinnasele avalduvat mdju KSHs eraldi ei
késitleta, kuna vastavat mdju hinnatakse teiste mojuvaldkondade all (nt pdhjavesi, elustik ja
okosiisteemid).

KSH kiigus antavad hinnangud jagunevad iildjuhul lithi- ja pikaajalisteks. Seejuures on
lithiajaline ehitusaegne mdju, mis on enamjaolt kuni kahe aastase kestvusega, kuna umbes nii
kaua voivad aega votta erinevad ning peamised ettevalmistus-, ehitus- ja korrastustood.
Pikaajaline moju on seotud alternatiiv I puhul kavandatava hoone no tavakasutusega.

MOJU PQHJ AVEELE (SH SADEMEVEE KAITLEMINE, PINNASE
NIISKUSREZIIM)

Sademevee kiitlemine

Alternatiivid I ja Il

Detailplaneeringu realiseerumisel muudetakse valdav osa DP alast kovakattega pinnaks, seda
nii kavandatava hoone kui ka parklate ja teede ndol. Seega viheneb vOimalus sademevee
otseseks pinnasesse juhtimiseks. Pikaajaliselt kaasneb haljasala pinna vidhenemise tottu
arvestades DP ala suurust nork negatiivne moju pohjaveele.

Vastavalt AS-It Narva Vesi viljastatud liitumistingimustele (27.11.2914 kiri nr C/2829-1),
tuleb alalt kokku kogutav sademevesi juhtida iihiskanalisatsiooni. Samas on Narva linna
iihisveevirgi  ja  —kanalisatsiooni  arendamise  kavas 2008-2020 mairgitud, et
kinnisvaraarendajad Narvas peaksid lahendama sademevee kogumise kinnistult muul
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alternatiivsel viisil ning mitte suunama seda iihiskanalisatsiooni, et mitte koormata liigselt
ning ilmaasjata heitveepuhastit.

Detailplaneeringu pohijoonise kohaselt moodustavad hinnanguliselt ca 1/2 kavandatavatest
kovakattega aladest parklad. Vihendamaks iihiskanalisatsiooni joudvat reostuskoormust tuleb
parklaaladelt tekkiv sademevesi kokku koguda ja suunata enne iihiskanalisatsiooni juhtimist
lébi 6li- ja mudapiitiduri.

Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tuleks kaaluda voimalust kavandada haljaskatus, mis
osaliselt seoks endasse sademevett ja tekitaks sademevee dravooluviivitust. Haljaskatus oleks
atraktiivne ka hoone Kkiilastajatele ja elanikele nii selle kasutuse kui ka hoone korgematelt
korrustelt avaneva vaate osas (vorreldes tavapérase katusega).

Liihiajalised modjud on seotud eelkdige ehitusacgse vee (sh sademevee) &drajuhtimisega
tootsoonist. Kuna alal looduslik eesvool puudub, toimub vee #rajuhtimine samuti
ihiskanalisatsiooni. Arvestades, et veedrastus on vajalik vaid maapinnast madalamate (nt
vundament) hoone osade ehitusperioodiks ning piirkonnas puuduvad salvkaevud, mille
veetasemele pinnasevee viljapumpamine voiks mdju avaldada, ei ole ehitustegevusega olulist
negatiivset moju pohjaveele ette niha.

Null-alternatiivi ehk olemasoleva olukorra jidtkumisel ei kaasne sademevee kditlemise
vajadust ning arvestades ala kasutust ei ole negatiivset mdju pohjaveele ette niha.

Pinnase niiskusreziim

Alternatiiv 1

Alternatiiviga I kavandatakse maa-aluse korruse rajamine, mis arvestades korruse eeldatavat
korgust (ca 3,5 m) hakkab mdjutama pinnasevee liikumist piirkonnas. Seejuures tuleb
soovitud ehitussiigavuse (3,5 m maapinnast, abs. korgus ca 23,65 m) saavutamiseks veetaset
ehitusaegselt alandada 0,85-1,2 m vaid siivendi rajamise viimases jdrgus (valdavalt
kesktugeva voi tugeva lubjakivi kobestamisel ja eemaldamisel). Lisaks kavandatakse maa-
alale tuletdrje veehoidla, mille paigaldamiseks on eelduslikult vajalik kuni 3 m siigavuse
siivendi rajamine. Samas arvestades veehoidla modtmeid ja asukohta voib selle moju
vorreldes kavandatava hoonega lugeda viheoluliseks (sh kumuleerumise osas). Ehitusplatsilt
vee viljapumpamisega alaneb liihiajaliselt ehitustoode kédigus pinnaseveetase ka ldhimate
korterelamute juures.

Piirkonna ehitusgeoloogiat (aluseks piirkonna ehitusgeoloogia aruanded, vt ptk 2.1) ja asjaolu,
et lihimatel kortermajadel esinevad keldrikorrused (sh arvestatud ka A.Puskini 23 ja Tallinna
mnt 11 hoonete projektide vertikaalldbildike jooniseid) arvestades vOib eeldada, et
kortermajade vundamendid toetuvad pohimahus lubjakivile (veetaseme alandamise korral DP
alal ei kaasne naaberhoonete stabiilsuse vihenemist). Samas kuna tipsed andmed puuduvad ei
saa loplikult vélistada, et naabermajade vundamentide eri osad on rajatud erinevatele
pinnastele (lubjakivi, moreen vms), mis loob eeldused hooneosade ebaiihtlaseks vajumiseks.
Kandevdime vihenemise osas voib tundlik olla moreen, mis piirkonna ehitusgeoloogiat ja
pinnaseveetaset arvestades paikneb vihemalt osaliselt pinnaseveetasemest madalamal. Seega
riskide maandamiseks (arvestades ka voOimalikku lubjakivi purustamisega kaasneva
vibratsiooni koosmdju) tuleb DP alale 1dhimad hooned votta ehitusaegselt nn geotehnilise
kontrolli alla. Ldhimate hoonete (Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.PuSkini
25 ja A.PuSkini 25a) soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperid ja fikseerida enne
ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme alandamise ldppemise aegne
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olukord dokumentaalselt. Tdpne reeperite paigutus ja hulk miidratakse projekteerimisel. Maa-
aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madalveeperioodil (vahemikus juunist-septembrini).

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veedrastuseks ja seda eeldusel, et hoone maa-alune
korrus rajatakse vettpidavaid seinu jm asjakohased ehitusmeetmeid arvestades ehk piirkonna
pinnase niiskusreZiimi tdiendavate muutuste viltimiseks tuleb maa-aluse korruse rajamisel
viltida ehitusjdrgse piisidrenaazi rajamist. Seega pikaajalist olulist mdju piirkonna pinnase
niiskusreZiimile ette néha ei ole.

Kokkuvétvalt kaasneb detailplaneeringu ellu viimisega lithiajaliselt mdddukas negatiivne
moju, mis on seotud ehitusaegse vee drastusega ja mida on vdimalik leevendada. Pikaajalist
olulist mdju pole ette niha.

Alternatiiv Il puhul rajatakse DP alale nd poolmaa-alune ehk ca 1 m ulatuses ulatub maa-
alune parkimiskorrus maa peale (siivendi pohja abs. korgus ca 24,65 m). Sellise lahenduse
korral puuduks valdaval osal alast ehitusaegne pinnaseveetaseme alandamise vajadus, eriti kui
toid teha madalveeperioodil (vahemikus juunist-septembrini). Teatav alandamine (ca 15-20
cm) voib osutuda vajalikuks hoone kdrgema osa aluse plaatvundamendi rajamise ajaks ja seda
eelkdige DP ala idaosas (OU REI Geotehnika, 2014 t66s puurauk 4) esineva ala keskmisest
monevorra korgema pinnaseveetaseme tottu. Antud alandamine on minimaalne ja lithiajaline
ega poOhjusta ldhimate naaberhoonete stabiilsuse vdhenemist. Kuni 1 m vorra veetaseme
alandamine vOib osutuda vajalikuks tuletdrje veehoidla siivendi rajamisel. Samas arvestades
veehoidla asukohta ja selle mahtu ei pohjusta veetaseme alandamine lihimate naaberhoonete
stabiilsuse vdhenemist. Samas riskide maandamiseks (arvestades ka vOimalikku lubjakivi
purustamisega kaasneva vibratsiooni koosmoju) tuleb DP alale ldhimad hooned votta
ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla (tulenevalt mh voimalikust lubjakivi
kobestamisest). Lidhimate hoonete (Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini
25 ja A.PuSkini 25a) soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperid ja fikseerida enne
ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme alandamise ldppemise aegne
olukord dokumentaalselt. Tépne reeperite paigutus ja hulk méératakse projekteerimisel. Seega
kaasneb detailplaneeringu ellu viimisega liihiajaliselt vihene negatiivne mdju, mis on seotud
ehitusaegse vee drastusega ja mida on voimalik leevendada.

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veeidrastuseks. Seega pikaajalist olulist mdju piirkonna
pinnase niiskusreziimile ette ndha ei ole. Siiski arvestades pinnaseveetaseme sesoonset
koikumist tuleb ka antud alternatiivi puhul hoone maa-alune korrus rajada vettpidavaid seinu
jm asjakohased ehitusmeetmeid arvestades.

Null-alternatiivi korral ei kaasne pinnase niiskusreziimi muutust ning arvestades ala kasutust
el ole negatiivset moju pohjaveele ette niha.

MOJU ELUSTIKULE JA OKOSUSTEEMIDELE (SH HALJASALA VAHENEMINE)
Alternatiivid I ja Il

DP elluviimise jéirgselt ei ole olulist negatiivset mOju kaitsealadele, kaitstavatele liikidele,
Natura 2000 alade kaitse-eesmérkide tditmisele ega rohevorgustiku toimimisele ette néha.

DPga nidhakse ette alal esinevate puude osaline likvideerimine ning tdiendavate puude
istutamine ja olemasolevate sdilitamine naaberkinnistute korterelamute poolsetele aladele (DP
ala Iounaserva). Vahetult kavandatava hoone edela ja ldunaserva jddvate ning tdiendavalt
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istutatavate puude elujoulisuse siilitamiseks tuleb hoone kavandamisel arvestada, et puude
tiivi jadks hoonest minimaalselt 5 m kaugusele (alus: EVS 243:2003 Linnatdnavad). Seega
tuleb kavandatava hoone Fama pdik tinava poolset ehitusala vihendada ca 1,5 m vorra ehk
kaugus olemasolevast korterelamust (Tallinna mnt 11) oleks sellisel juhul 16,5 m praeguse 15
m_asemel. Kavandatava hoone ehituse kidigus tuleb t00tsooni jédivate sdilitatavate puude
kahjustuste viltimiseks kasutada tiivekaitseid.

Detailplaneeringu ellu viimisega kaasneb DP ala haljasala pindala viéhenemine. Siiski
arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja timbritsevat keskkonda ei ole olulist m&ju
piirkonna elustikule ja dkosiisteemile ette ndha.

Kokkuvétvalt kaasneb lithiajaliselt vihene negatiivne moju seoses puude likvideerimisega.
Pikaajalist olulist mdju pole ette niha, kui istutatakse DPga kavandatud tdiendavaid puid ning
arvestatakse eeltoodud leevendavate meetmetega.

Null-alternatiiv

Arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja iimbritsevat keskkonda ning alal paiknevat
korghaljastust ja valdavalt levinud murukatet on elustiku ja Okosiisteemide seisukohast
tegemist suhteliselt vihetdhtsa alaga. Seetdttu kaasneb olemasoleva olukorra jatkumisel
vihene positiivne moju.

IYI()JU INIMESTE HEAOLULE JA TERVISELE (SH MURA, VIBRATSIOON,
OHUKVALITEET, INSOLATSIOON)

Miira

Alternatiiv 1

Ehitusaegne miira on seotud eelkdige hoone rajamise ja ehitusmasinate liikumise/tootamisega
kaasneva miiraga. Maa-aluse korruse rajamiseks vajaliku siivendi tegemisel on vajalik
valdavas mahus eemaldada téditepinnast, moreeni ja murenenud (I6henenud lubjakivi), mille
eemaldamine on vdimalik ekskavaatorite ja buldooseritega. Nimetatud masinatega ehitamine
on iildjuhul tavapdrane ega pdohjusta seetdttu tavatoopdeva jooksul olulisi miirahéiringuid.
Lisaks eelmainitud pinnase kihtidele tuleb aga vundamendi jaoks vajaliku siivendi rajamiseks
kobestada ja eemaldada 0,35-1,95 m (hinnanguline maht ca 2900 m?®) paksune kesktugeva voi
tugeva lubjakivi kiht, mille kobestamine on voOimalik vaid vdimsate piikvasarate
(hiidrovasarate) abil. Lisaks on kesktugevat voi tugevat lubjakivi vajalik kobestada (keskmine
kobestatava kihi paksus 1,2 m; hinnanguline maht ca 290 m?) tuletorje veehoidla tarbeks
vajaliku slivendi rajamisel. Teostatud arvutuse alusel jouab ldhima kortermajani (Tallinna mnt
11 kortermaja 15 m kaugusel hiidrovasara ldhimast toopiirkonnast) miiratase 88 dB. Seega
olukorras, kui hiidrovasaraga tehtaks tood oisel ajal iiletaks 1ahima kortermaja juures miiratase
lubatud normtaset (6ine normtase sotsiaalministri médrus nr 42 alusel on III kategooria
(segaala) alal 50 dB) oluliselt. Ka A.Puskini 23 kortermaja juures oleks dine miiratase (kaugus
ca 36 m, miratase 81 dB) oluliselt korgem lubatud normist. Tuletdrje veehoidla tarbeks
vajalik siivend paikneks minimaalselt 25 m kaugusel 1dhimast eluhoonest (Tallinna mnt 15),
jaades eelnimetatud kaugustega samasse vahemikku. Seetottu kdike eelnevat arvestades tuleb
hiidrovasaraga toid kindlasti viltida oisel ajal. Arvestades, et hiidrovasara todga kaasneb
impulssmiira, mis on nt litkklusmiiraga vorreldes hédirivam tuleb hiidrovasara kasutamist véltida
ka nédalavahetustel ja ka varahommikul ja oOhtusel ajal. Seega tuleb kokkuvdtvalt
hiidrovasaraga t60de teostamine planeerida ainult tdopidevadele ajavahemikus 9:00-17:00.
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Kavandatava hoone kasutuse ajal ei ole ette niha olulist liiklussageduse ja seelidbi ka
miirataseme suurenemist ldhimate Fama poik tdnava dédres paiknevate kortermajade juures.
Samuti ei pOhjusta DP ala avaparklas toimuv liiklus olulisi muutusi piirkonna miiratasemes.
Peamine liiklus hakkab kulgema Fama tdnaval, mis aga jddb ka peale DP realiseerumist
endiselt viikese liiklusega tdnavaks, kus normatiivse miirataseme iiletamine olemasolevate
hoonete juures ei ole tdendoline.

Voimalikeks miiraallikateks on ka hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed. Arvestades
elamute lihedust tuleb kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed paigutada
voimalusel hoone katusele vdi hoone lddne- ja pdhjapoolsetele kiilgedele ehk viltida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv I realiseerumisel oluline ehitustegevusega seotud lithiajaline
negatiivne moju, mida on voimalik leevendada. Pikaajaliselt kaasneb seoses liikluse teatava
suurenemise ja vOimalike hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmete lisandumisega nork
negatiivne moju.

Alternatiiv Il rakendumisel on moju- ehk miiraallikad samad, mis alternatiiv I korral. Erinevus
seisneb vaid asjaolus, et ehitustoode teostamiseks vajalikku hiidrovasarat on tarvis kasutada
viiksema koguse lubjakivi kobestamiseks. Hinnanguliselt tuleb alternatiiv II puhul
hiidrovasaraga kobestada ca 1100 m? lubjakivi, mille keskmine paksus maapinnas on 0,67 m
(vahemikus 0,35-0,95 m). Eeltoodud kogusele lisandub tuletdrje veehoidla siivendi
rajamisega kaasnev lubjakivi kogus (sama, mis alternatiiv I puhul). Lisaks eelnevale on
viiksem ka hoone alla jddva kobestatava ala pindala. Siiski tuleb kobestada ka alternatiiv II
puhul alternatiiv I juures toodud kaugustel, mistottu alternatiiv II puhul hiidrovasara t60st
tingitud miiratasemed ldhimate majapidamiste juures vOrreldes alternatiiviga I samad. Ainult
tulenevalt viiksematest mahtudest on toode ajaline kestvus ja seeldbi ka tekkiv hiiring
lihema aegsem. Siinkohal tuleb hiidrovasaraga tddde teostamine planeerida ainult
toopdevadele ajavahemikus 9:00-17:00.

Kasutusaegne miira on vorreldav alternatiiviga I.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv II realiseerumisel oluline ehitustegevusega seotud
lithiajaline negatiivne modju, mida on vodimalik leevendada. Seejuures on leevendava
meetmega kaasneva moju olulisus vidiksem (ndrk negatiivne) vorreldes alternatiiviga I,
tulenevalt asjaolust, et kobestamist vajavat lubjakivi on vihem. Pikaajaliselt kaasneb seoses
liikluse teatava suurenemise ja voOimalike hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmete
lisandumisega nork negatiivne moju. Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed
tuleb paigutada vOimalusel hoone katusele vdi hoone ldéne- ja pdhjapoolsetele kiilgedele ehk
viltida olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Null-alternatiivi jatkumisega ei kaasne liihi- ega pikaajalist moju.

Vibratsioon

Alternatiivid I ja Il

Vibratsioon DPga kavandatava hoone puhul tekib eelkdige olukorras, kui ehitustodde kdigus
esineb vajadus maapinnas esineva lubjakivi kobestamiseks. Hiidrovasara kasutamise kdigus
tekkiv vibratsioon sumbub aga lubjakivis juba 5-10 m kaugusel masinast (IB Steiger OU,
2011). Arvestades, et DP nédeb ette hoone rajamise ldhimast olemasolevast korterelamust
minimaalselt 15 m (ptk 4.2 leevendava meetme alusel 16,5 m) kaugusele ei ole olulise ja
ehitisi kahjustava vibratsioonitaseme joudmist korterelamuni ette ndha. Siiski voib teatav
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vibratsioon liihiajaliselt korterelamus tuntav olla. Ohtude minimeerimiseks (arvestades ka
voimalikku pinnaseveetaseme alandamise koosmdju) tuleb DP alale 1dhimad hooned votta
ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla.

Kuivord Narvas esinevad lubjakivipinnased ehk  vibratsiooni edasikandumist
mittesoodustavad pinnased, siis ei ole DP realiseerumisel ette ndha olulist liiklusest tingitud
vibratsioonitaseme tousu ega seelidbi negatiivset moju piirkonna elanikele.

Kokkuvétvalt voib lithiajaliselt ehitustegevuse kidigus DP ala lounaosas hiidrovasara t60
korral olla vibratsioon tuntav ka ldhimas korterelamus (ndrk negatiivne mdju). Siiski ei ole
ette ndha sellist vibratsioonitaset, mis pohjustaks hoone lagunemist voi1 kahjustamist ehk
olulist negatiivset mdju. Samas tuleb koosmdjus pinnaseveetaseme alandamisega riskide
maandamiseks ja naaberhoonete stabiilsuse tagamiseks kasutusele votta leevendav meede.
Pikaajalist olulist negatiivset mdju seoses vibratsioonitaseme tdusuga ei ole samuti ette niha.

Null-alternatiivi jatkumisega ei kaasne liihi- ega pikaajalist moju.

Ohukvaliteet (sh radoon)

Alternatiivid I ja Il

Liihiajalised mojud dhukvaliteedile on seotud ehitustegevusega ja ehitusmasinate liikumisega.
Seejuures on peamine potentsiaalne tekkiv saasteaine tolm (tahked osakesed). Kuna
tootsoonis on masinate liilkumine aeglane on vdimalik tolmu levik lokaalne ega pdhjusta
olulist piirkonna dhukvaliteedi muutust. Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikaajalisi
poua- ja sademetevaeseid perioode tuleb tolmuleviku tdkestamiseks vajadusel kasutada
tootsooni teede niisutamist. Olulist tolmu teket ja levimist todtsooni piiridest vilja ei ole ette
niha ka pinnase kobestamisel, kuna kobestamist ja eemaldamist vajav pinnas on looduslikult
niiske.

Kavandatava hoone soojavarustus lahendatakse kaugkiitte baasil, millest 1dhtuvalt ei ole ette
niha hoone kasutamise aegse (pikaajalise) lokaalse Ohusaaste teket. Analoogiaid ja DPga
kavandatavat parkimiskohtade arvu (128) arvestades ei ole reaalne, et DP realiseerumise
jargselt voiks piirkonnas kaasneda liiklusest ldhtuvatele oOhukvaliteeti mojutatavatele
saasteainetele kehtestatud piirtasemete iiletamisi. Arvestades, et sdidukite liikumine seoses
DPga rajatava hoone kasutamisega toimub O0pdevaselt hajutatult voib sdidukite
lisandumisega piirkonda kaasneda Ohukvaliteedile maksimaalselt védhene pikaajaline
negatiivne moju.

Standard EVS:839 Sisekliima kehtestab elu-, puhke- ja tooruumides aasta keskmiseks
radoonisisalduse iilempiiriks 200 Bg/m?. DP ala asub piirkonnas, kus pinnase radoonisisaldus
on maksimaalselt 150 Bg/m’. Sellest tulenevalt ei avalda pinnase radoonisisaldus
detailplaneeringu elluviimisel inimese tervisele ja heaolule olulist mdju. Seda enam, et valdav
osa elu- ja teenindusruume asub maapinnast kdrgemal. Kuna eelnev jareldus ldhtub iildisest
radooniriski kaardist, on siiski soovitatav DP alal enne hoone rajamist 1dbi viia pinnase
radoonisisalduse modtmised ja vajadusel votta kasutusele meetmed, mis véldivad radooni
tungimist hoonesse.

Null-alternatiivi korral majandustegevust alal ei toimu, mistdttu pole olulist dhukvaliteedi
muutust ette ndha. Kuigi DP alal kasvavad moningad puud, ei oma need linna tervikuna
arvestades olulist moju dhukvaliteedi parendamisele.
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Valgusreostus

Alternatiivid I ja Il

Fama poik tdnava ddrsed kortermajad on DP alast eraldatud korghaljastusega (DP-ga on ette
nihtud ka tdiendavate puude istutamine). Arvestades eelnevat ja asjaolu, et Fama pdik tdnaval
paikneb tidnavavalgustus ning juurdepdisud DP-ga kavandatavale hoonele hakkavad toimuma
Fama tédnavalt, siis ei ole Fama pdik tdnava ddrsete ldhimate elamute juures DP
realiseerumisel ette ndha olulist valgustuse muutust vorreldes praegusega.

A.Puskini 23 kortermaja ja DP ala vahel hetkel tanavavalgustus puudub. DP realiseerumisel
valgustatakse kavandatava hoone ja A.Puskini 23 vahelisele alale rajatav parklaala. Samas on
parkla suurus minimaalne (pohiparkimine toimub teisel pool kavandatavat hoonet voi
hoones), mistdttu autode litkumine ja sellest tulenev valgustuse suurenemine on viheoluline
(arvestades ka kaugust). Kuna DP-ga kavandatakse pohimahus hotell-SPA tuleb
olemasolevate kortermajade juurde joudva valgusreostuse vihendamiseks viltida helendavate
hotelli reklaamtekstide (hotelli nimi vms) paigutamist korterelamute poolsetele kiilgedele
(ida, kagu ja 1duna kiilg) kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuses.

Liihiajaliselt kaasneb ehitusperioodil ehitusobjekti valgustus. Samas on tegemist objektile
suunatud valgusega, mistottu oluline mdju véljaspool DP-ala puudub.

Null-alternatiivi korral ei ole olulist valgusreostust ette niha.

Insolatsioon

Alternatiivid I ja Il

Insolatsiooniuuringust (lisa 6) ldhtub, et Puskini tn 23 hoone puhul on esimese korruse akende
vaatepunktides insolatsiooni kestus normidele vastav. Puskini tn 25 maja akende puhul ei ole
normatiivne tase tdidetud vaid vaatepunktis nr. 41 (A.Puskini 25 hoone keskosas; lisa 6 joonis
3), kus arvestusliku insolatsiooni kestus {iihe katkestusega olukorras on 2 minuti alla
normatiivse piiri. Samas on standardis EVS 894 sitestatud, et kuni kolmetoaliste korterite
puhul peab 3-tunnine insolatsioon olema tagatud védhemalt iihes toas, suuremate Korterite
puhul kahes toas ning juhul kui 6. aknaga seotud korteri eluruumides on insolatsiooni nduded
teiste akende kaudu tdidetud, siis ei ole piisava insolatsiooni tagamine toodud aknal
kohustuslik. Antud olukorras on piisav insolatsioon tagatud korvalasuvate akende kaudu.

Kokkuvottes viheneb summaarne insolatsiooni kestus iilejdinud akende puhul kavandatava
korghoonestuse ehitamisel, kuid nii summaarne insolatsiooni kestus kui ka selle vihenemine
jadavad noutud piiridesse. Seega kaasneb tegevusega vihene negatiivne pikaajaline moju.
Liihiajalist moju ei ole ette néha.

Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav _hinnata ka krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sh liikide valik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2 puude
istutamise leevendav meede).

Null-alternatiivi korral ei ole mgju ilmnemist ette niha.
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MOJU SOTSIAAL-MAJANDUSLIKULE KESKKONNALE (SH
LIKLUSKORRALDUS, MAASTIKUILME JA -VAATED, AVALIKU RUUMI
KATTESAADAVUS, KINNISVARA VAARTUS, JAATMETEKE)

Liikluskorraldus

Alternatiivid I ja Il

DPga on ette nihtud kavandatavatesse parklatesse juurdepdidsud peamiselt Fama tinavalt, v.a
1 viljasdit Fama poik tdnavale. Kuigi iiks parkla véljasdit on kavandatud ka Fama pdik
tdnavale, siis arvestades selle paiknemist, sellega teenindatava parkla suurust (14+2 kohta) ja
asjaolu, et tegemist on vaid viljasdiduga parklast ei suurenda see markimisvairselt Fama pdik
tdnava liiklussagedust.

Peamine DPga lisanduv liiklus hakkab toimuma Fama tdnava kaudu. Hinnanguliselt lisandub
Fama tdnava olemasolevale 60pdeva keskmisele liiklussagedusele ligikaudu kahekordse DPga
kavandatud parkimiskohtade arvu ulatuses sdidukeid ehk ca 256 soidukit 60pédevas. Teatud
olukordades (nt hommikusel ja Shtusel tipptunnil, nddalavahetustel, suvisel puhkeperioodil)
voib sdidukite litkumine olla intensiivsem, kuid mitte selline, mis pohjustaks liiklusseisakuid
lahimatel ristmikel. Mainitud riski aitab vihendada ka asjaolu, et toimub liikluse jaotumine
kahe ristmiku (Fama — A.PuSkini ja Fama-Tallinna tn) vahel. Teatav kumuleeruv moju
kaasneb peamiselt Fama-Tallinna tn ristmikule seoses FAMA keskust ja DP alalt 1dhtuvate
soidukitega.

Kavandatava hoone ehituse ajal suureneb piirkonnas ehitusmasinate ehk raskeveokite osakaal.
Kuigi alale juurdepidids on kiillaltki hea tuleb suuremamahulisi ehitusega seotud transporttid
siiski véltida niddalavahetustel ja toOpdeva ohtuti peale 17:00, kui toimub FAMA keskuse
aktiivsem kiilastamine.

DP ala idaserva ldbib kirde-edela suunaliselt konnitee. DPga Idigatakse antud tee 14bi rajades
osaliselt tee asukohta parkla ja hoone. Kuna konnitee on Narva Linnavalitsuse andmetel
aktiivselt jalakidijate poolt kasutusel tuleb DP-ga siilitada piirkonnas inimeste kirde-edela
suunalise litkumise véimalus maksimaalselt olemasolevat kdnniteed kasutades.

Null-alternatiivi korral ei ole ette nidha olulist muutust ja seelidbi ka moju liikluskorraldusele.
Pikaajaliselt kaasneb ndrk positiivne modju piirkonna inimeste liikumisele seoses DP ala
idaosa ldbiva kdvakattega konnitee olemasoluga.

Maastikuilme ja —vaated

Alternatiivid I ja Il

Kavandatav hoone hakkab tulenevalt oma asukohast ja mastaapidest ilmestama
linnamaastikku erinevatel tasanditel. Tdismahus hakkab hoone paistma ldhimatest hoonetest
(sh kortermajad, FAMA keskus) ja tidnavatelt (Fama, Fama pdik). Vihemal voi rohkemal
mairal hakkab hoone paistma ka iimberkaudsetelt tdnavatelt (nt Hariduse, A.Puskini, Tallinna
mnt, Peetri plats jt) ja nende ddres paiknevatest hoonetest, aga ka kaugematelt tdnavatelt (nt
kohati Joesuu, Rakvere jt tinavad). Kavandatav hoone hakkab paistma ka Hermanni linnusest
avanevas viirtuslikus panoraamvaates, mida kidivad vaatamas Narvat kiilastavad turistid.
Kuna kavandatav hoone avaldab moju nii DP ala ldheduses elavate inimeste korterite
akendest ja piirkonna tdnavatelt avanevatele vaadetele kui ka linnapanoraamile on hoone
projekteerimisel vajalik 1dbi viia avalikkuse kaasamisega arhitektuurikonkurss. Seejuures on
oluline mérkida, et teatud vaatepunktidest voib hoone kujuneda né maamirgiks, nt sissesdidul
Narva-Joesuu poolt Joesuu ja Pargi tn piirkonnas.
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Planeeritav hoone paikneb 5-kordsete korterelamute vahetusliheduses. Samas ei ole
linnakeskkonnas sellise vahemaaga hoonete esinemine midagi ebatavalist. DP puhul aitab
Fama pdik tdnava ddrsetest olemasolevatest kortermajadest (Tallinna mnt 11 ja Tallinna mnt
15) avanevaid vaateid mitmekesistada ja voimalikku negatiivset mdju leevendada planeeritava
hoone ja parklaala ning olemasolevate hoonete vahele jadv korghaljastus. Ka standard EVS
843:2003 Linnatdnavad nideb ette, et parkimisalad tuleb muust keskkonnast eraldada
haljastusribaga. Arvestades, et kdrghaljastuse rajamise eesmérk on peamiselt n6 puhvertsooni
loomine parklate ja uute hoonete ning elamute vahele ning A.Puskini 23 maja elanikud on
summaarselt ldhimatest kortermajadest enimmdgjutatud kavandatava tegevusega muudetavast
vaatest tuleb ka DP ala idaserva A.PuSkini 23 elamu poolsele kiiljele ette néha puuderivi
istutamine.

Liihiajalised visuaalsed modjud on seotud ehitustegevusega ja ehitusmasinate liikumisega.
Kuna hoonete ehitamine linnakeskkonnas on tavapérane ning DP ala ldhipiirkonnas puuduvad
no tundlikud alad (vaiksemat keskkonda vdimaldavad puhkealad, pargid jms), siis kaasneb
DP ellu viimisega liithiajaliselt nork negatiivne moju. Seejuures on tegemist lokaalse mojuga.

Null-alternatiivi korral sidilib DP alale ldhimate korterelamute juurest vaade korghaljastusega
osaliselt kaetud lagedale alale, mis toimib teatud mééral vaatepuhvrina hoonetevahelisel alal.
Eelnevast ldhtuvalt kaasneb nii lithi- kui ka pikaajalises skaalas vihene ja lokaalne positiivne
moju

Avaliku ruumis Kiittesaadavus (sh maakasutus)

Alternatiivid I ja Il

Avaliku ruumi all mdistetakse rohealasid ning mitmesuguseid avaliku funktsiooniga hooneid
ja rajatisi, mida inimesed saavad kasutada mitmesugustel eesmirkidel, nt sportimiseks,
puhkamiseks, teadmiste saamiseks, 10butsemiseks, suhtlemiseks jne. DP-ga kavandata hoone
pohifunktsioon on teenuste pakkumisel (hotell-SPA), mis iildistatult parandab ka avalikult
kittesaadavate teenuste ja seeldbi avaliku ruumi kittesaadavust. Lisaks on oluline, et Narvas
puuduvad seniajani SPAd ehk vastav niS$ on tditmata.

Teisalt kavandatakse hoonesse ka kortereid ehk piirkonda lisanduvad inimesed, kes ise
vajavad avalikku ruumi. Seetdttu on lisaks SPA-teenustele oluline tagada ka no mittetasuliste
puhkamisvdimaluste olemasolu piirkonnas. Kuigi iildkasutatavate haljasalade tihedust ja
kaugusi voib lugeda piisavaks on rohealade puhul olulised ka elukohaldhedased alad, kus on
voimalik istuda ja puhata. E-Konsult OU (2008) kohaselt on selliseks elamulihedase
istumiskoha vajalikuks kauguseks elamust 50-100 m. Eeltoodud kaugust arvestades on DP ala
suhtes sobilikuks elamulidhedase istumiskohaks DP-ga méiédratud ménguviljaku piirkond
Tallinna mnt 9a kinnistul (kaugus ca 20 m), mis on iihtlasi Narva linna haljastuse arengukava
2009-2014 (2008) kohaselt midratud kui elurajooni sisene haljasala. Kujundada Tallinna mnt
9 krundile puhkekoht koos médnguvéljaku ja istekohtadega (arvestades ka vanureid), sdilitades
seejuures maksimaalselt krundil paiknevat kdrghaljastust.

DP ala ldheduses on puudu ménguviljakuid just nooremate vanusegruppide tarbeks (3-6 a).
Seega on DP-ga kavandatav minguvéljak Tallinna mnt 9a kinnistule vajalik ja asjakohane.
Tallinna mnt 9a kinnistu on méngu- ja puhkealaks sobilik, kuna holmab endas nii madal- kui
ka korghaljastusega piirkondi ning on Tallinna maanteest eraldatud hoone (Tallinna mnt 9) ja
korghaljastusega (miira, ohusaaste leviku takistamine). Uhtlasi ei takista naaberkinnistutel
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olemasolev hoonestus pohimahus hommiku- ja ldunapdikese langemist Tallinna mnt 9
kinnistule.

Arvestades timberkaudset maakasutust on DP-ga kavandatav iildjoontes sobilik. Kdrghooned
vajavad palju parkimiskohti, mis avaparklate korral voib tekitada suuri lagedaid, kovakattega
ja visuaalselt hiirivaid alasid. Standardi EVS 843:2003 Linnatdnavad alusel on avaparkla
soovitatav jagada haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks. DP-ga on iihte avaparklasse
kavandatud 50 kohta, seega on avaparkla soovitatav jagada haljastusega kaheks osaks (nt 20
parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta vms). Pohjused parkla osadeks jaotamiseks on seotud
eelkdige visuaalsete aspektidega (maastiku ja maakasutuse mitmekesistamine), kuna
kavandatava parkla vahetus liheduses asub juba suur FAMA keskuse avaparkla (eraldatud ka
DPga kavandatava korghaljastusega).

DP-ga kavandatava (drimaa+elamumaa) puhul oleks tédisehitusprotsent 45, mis jddb
monevorra suuremaks piirkonna elamumaa vastavast protsentvdidrtusest, kuid sobitub
piirkonna &drimaa (sh &drimaa+elamumaa) tdisehitusprotsendi vahemikku. Arvestades, et
tegemist on segahoonestusega piirkonnaga, siis ei pohjusta DP realiseerumine olulist muutust
(erinevust) piirkonna kinnistute tdisehitusprotsendi vahemikus.

Liihiajaliselt kaasnevad negatiivsed mojud seoses ehitustegevusega. Eelduslikult ei ole
voimalik ehitusperioodil tdies ulatuses kasutada DP ala idaosas kulgevat kovakattega
konniteed. Samuti vOib moningaid takistusi Fama tdnavat kasutatavatele jalakéijatele
pohjustada ehitusmasinate liitkumine ehitusobjektile.

Null-alternatiivi korral sdilib ala avaliku ruumi osana. Samas puuduvad alal puhkamist ja ala
aktiivset kasutust soodustavad atribuudid — minguvéljak, istepingid jms. Kuna tegemist on
eramaaga, siis senise ja iildplaneeringu kohase sihtotstarbe (iihiskondlike ehitiste maa -
kasumi saamise eesmargita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa)
eesmirgil maa-ala kasutamine (sh hoonestuse rajamine) on vihetdenédoline. Seega kaasneb
null-alternatiivi rakendumisel vdhene positiivne moju ja seda nii lithi- kui ka pikaajalises
skaalas.

Kinnisvara viirtus

Alternatiivid I ja Il

Kinnisvara vidrtust mojutavad mitmed asjaolud, eelkdige konkreetse kinnisvara enda asukoht,
olukord, erinevate teenuste olemasolu piirkonnas jpm. Lisaks on oluline, milline on {iildine
majandusseis, kinnisvaraturu seis jms. Teatud ulatuses mdojutavad sisuliselt koik kiesolevas
KSHs hinnatud valdkonnad kinnisvara viirtust.

DP-ga kavandatakse korghoone kohta, kus varasemalt on osaliselt juba paiknenud hoone.
Kavandatava hoone korgus on liigendatud ehk DP alale rajatakse pohimahus 5-korruseline
»torniga® hoone. DP ala ldheduses paiknevad samuti 5-kordsed elamud. DP-ga nédhakse ette
SPA keskuse rajamine, mis suurendab piirkonnas kittesaadavate teenuste valikut. Samuti
nihakse ette ménguviljaku rajamine.

Eelnevaid asjaolusid ja KSHs vilja pakutud leevendavaid meetmeid (sh korghaljastuse
rajamine DP ala idaserva, avalikkuse kaasamisega arhitektuurikonkursi ldbiviimine jms)
arvestades kaasneb kokkuvdtvalt naabruses paikneva kinnisvara véirtusele vihene pikaajaline
positiivne moju. Liihiajalist olulist mdju pole ette néiha.
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Null-alternatiivi korral ei ole olulist mdju piirkonna kinnisvara viértusele ette niha. Viirtus
sOltub eelkdige reaalsest turusituatsioonist ja ndudlusest.

Hinnang jadtmetekke kohta
Alternatiivid I ja Il
Kui jadtmete kéitlemine toimub nduetekohaselt ei ole olulist negatiivset mdju ette niha.

Null-alternatiivi korral ei ole jddtmeteket ette néha.

ALTERNATIIVIDE VORDLEMINE, SOBIVAIMA ALTERNATIIVI VALIK JA
OLULISEMAD JARELDUSED

Peatiikkides 4 ja 5 toodud asjaolusid ning linnakeskkonna efektiivset maakasutust
arvestades soovitab Kkiiesoleva KSH Kkoostaja ellu viia alternatiivi II (viiksemad
chitusaegsed negatiivsed mojud vorreldes alternatiiviga I; pikaajalised mojud samad).
Kuna alternatiiv_II korral kaasnevad osades valdkondades ka olulised negatiivsed
mojud tuleb koondmojude minimeerimiseks alternatiiv II ellu viimisel arvestada KSHs
toodud jirgmisi leevendavaid meetmeid:

Detailplaneeringu tdiendamisel:

v Tulenevalt puude paiknemisest peab Fama pdik tdnava poolset kavandatava hoone
ehitusala viahendama ca 1,5 m vdrra ehk hoone kaugus DP joonisel ndidatud
olemasolevast korterelamust (Tallinna mnt 11) peab olema minimaalselt 16,5 m
praeguse 15 m asemel.

v' DP-ga tuleb siilitada piirkonnas inimeste kirde-edela suunalise liikumise vdimalus
maksimaalselt olemasolevat kdnniteed kasutades.

v' DP ala idaserva A.Puskini 23 elamu poolsele kiiljele tuleb ette nidha puuderivi
istutamine (sarnaselt Fama poik tdnava didrse puuderiviga).

Hoone projekteerimisel ja ehitusperioodil:

v’ Parklaaladelt tekkiv sademevesi tuleb kokku koguda ja suunata enne
tihiskanalisatsiooni juhtimist 1dbi 0li- ja mudaptitiduri.

v' DP alale lihimad hooned tuleb vdtta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla
(alternatiiv II - tulenevalt mh vGimalikust lubjakivi kobestamisest). Lihimate hoonete
(Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini 25 ja A.Puskini 25a)
soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperid ja fikseerida enne ehitusaegne, maa-
aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme alandamise I0ppemise aegne olukord
dokumentaalselt. Tdpne reeperite paigutus ja hulk méératakse projekteerimisel.

v' Maa-aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madalveeperioodil (vahemikus juunist-
septembrini).

v' Hoone maa-alune korrus tuleb rajada vettpidavaid seinu jm asjakohased
ehitusmeetmeid arvestades (vajalik lahtuvalt sesoonselt korgemast
pinnaseveetasemest).

v' Kavandatava hoone echituse kiigus tuleb toGtsooni jiddvate siilitatavate puude
kahjustuste viltimiseks kasutada tiivekaitseid.

v’ Hiidrovasaraga todde teostamine tuleb planeerida ainult todpievadele ajavahemikus
9:00-17:00.

v Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadmed tuleb paigutada vdimalusel
hoone katusele voi hoone lddne- ja pohjapoolsetele kiilgedele ehk viltida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.
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Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikaajalisi pdua- ja sademetevaeseid
perioode tuleb tolmuleviku tokestamiseks vajadusel kasutada todtsooni teede ja
kobestatava pinnase niisutamist.

Viltida helendavate hotelli reklaamtekstide (hotelli nimi vms) paigutamist
kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuses korterelamute poolsetele kiilgedele
(kavandatava hoone ida, kagu ja 16una kiilg).

Viltida suuremamahulisi ehitusega seotud transporttoid niddalavahetustel ja toopaeva
ohtuti peale 17:00.

Hoone projekteerimisel tuleb 1dbi viia avalikkuse kaasamisega arhitektuurikonkurss.
Kujundada Tallinna mnt 9 krundile puhkekoht koos minguviljaku ja istekohtadega
(arvestades ka vanureid), siilitades seejuures maksimaalselt krundil paiknevat
korghaljastust.

Lisaks eelnevatele kohustuslikele meetmetele tuleb vdimalusel arvestada ka jdrgmiste
soovituslike leevendavate meetmetega:

v

v

v

Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tuleks kaaluda vdimalust kavandada
haljaskatus.

Soovituslik on enne hoone rajamist 1idbi viia radooni modtmised ja vajadusel votta
kasutusele meetmed, mis véldivad radooni tungimist hoonesse.

Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav hinnata ka krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sh liikide valik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2
puude istutamise leevendav meede).

v" DP-ga kavandatud 50-kohaline avaparkla on soovitatav jagada haljastusega kaheks

osaks (nt 20 parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta vms).
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