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1. Uldist

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) programm on dokument, milles kirjeldatakse
kavandatavat tegevust, mdidratakse dra sellega eeldatavalt kaasneva keskkonnamoju
strateegilise hindamise sisu ja ulatus ning kirjeldatakse KSH metoodikat, tegevust ja ajakava.
KSH programm on alusdokumendiks KSH ldbiviimisel ja aruande (sh eelndu) koostamisel.

2. KSH objekt ja iimbrus

KSH objektiks on Narva linnas asuva A. Puskini 23a (51101:004:0126) kinnistu ja selle
lahiala detailplaneering (DP; joonis 2.1). DP ja KSH on algatatud Narva Linnavolikogu
17.04.2014. a otsusega nr 52 (KSH programmi lisa 1). KSH (sh DP) protsessi algatamise
teade ilmus ka ajalehes ja viljaandes ,,Ametlikud teadaanded*.

DP pohieesmirgiks on A. Puskini tn 23a kinnistule 90% &ri- ja 10% elamumaa maakasutuse
sihtotstarbe méidramine kuni 20-korruselise hoonega, koos maa-aluse parkimisala ehitamiseks.
Planeeringuala ligikaudne pindala on 0,8 ha.

DP maa-ala paikneb Narva linna Kalevi linnaosas ning holmab DP ja KSH algatamise otsuse
alusel endas jargmisi kinnistuid:
v" A. Puskini 23a (51101:004:0126, 100% iihiskondlike ehitiste maa);
v A. Puskini tn 23b (51101:004:0061, 100% tootmismaa, alajaam);
v' A. Puskini tn 23c¢ (51101:004:0070, 100% tootmismaa, Eesti Gaas AS gaasirohu
redutseerimishoone);
v Fama poik L2 (51101:004:0128, 100% transpordimaa);
v Fama tinav L2 (51101:004:0127, 100% transpordimaa), hdlmatud osaliselt;
v A. Puskini tn 25b (51101:004:0004, 100% iihiskondlike ehitiste maa), kinnistu
servaala.

e 2 o _gF W
Joonis 2.1. DP ala (iimbritsetud sinise joonega) asukoht. Alus: Maa-amet, 2014.
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Kédesoleval hetkel on A. Puskini 23a kinnistu (pindala 5276 m2) sihtotstarve Maa-ameti
andmetel (2014) 100% thiskondlike ehitiste maa. Seejuures paiknes kinnistul 2-kordne
hoone, milles tegutses varasemalt Narva Tdiskasvanute Kool. Kdesolevaks hetkeks on hoone
lammutatud. Kinnistu on suures osas kaetud korg- ja madalhaljastusega.

DP alast idas ja I6unas paiknevad 5-kordsed kortermajad (A. Puskini 23, 25, Tallinna mnt 11,
15, 17). Ldhedusse jidb FAMA keskus. Pohja suunas on ka iihiskondlike ehitiste maana
midratletud A.Puskini 25a ja 25b krundid, kus on nt Narva Paemurru Spordikooli ruumid ja
roivapood. Krundil A. Puskini 27a asub 24 garaaziboksi ja A. PuSkini 27d garaazihoone.
Aadressil A. Puskini 23b on alajaam.

Narva linna tildplaneeringu (2013) alusel on DP ala tsoneeritud kui iildkasutatavate hoonete
maa. Seega soovitakse DP-ga muuta iildplaneeringuga méiratud juhtotstarvet. Uldplaneeringu
alusel ei paikne DP ala rohevorgustiku elementidel ega miljoovédrtuslikel hoonestusaladel.
Kiill aga on soovitatud iildplaneeringus iile 16-korruselise hoonete planeerimisel 1dbi viia
avalik arhitektuurikonkurss (kohustuslik korterelamute detailplaneeringu algatamisele
eelnevalt). Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsusega nr 52 on seda mh nimetatud
kohustusena (vt KSH programmi lisa 1). Lisaks, vastavalt Narva linna iildplaneeringule on
planeeringuala {imbruses nii drimaad, iildkasutatavate hoonete maad, haljasala maad kui
korruselamumaad. A. Puskini tdnav on piiriks Kalevi ja Vanalinna linnaosade vahel.

DP ala ldheduses ja 1duna suunas paikneb pohitdnav Tallinna mnt (iihtlasi osa Tallinn—Narva
pohimaanteest) ning ida suunas pohitdnav A. Puskini (iihtlasi osa Narva—Narva-Joesuu—
Hiiemetsa tugimaanteest). A. Puskini krundi pdhjapiiriga paralleelselt on Fama tinav, mis
tithendab Rahuvilja tdnavat ja A. Puskini tdnavat.

Narva linna transpordi arengukavas 2009-2015 vilja toodud loendus- ja modelleerimis-
tulemused néitavad, et litkluskoormus ei tekita tdsiseid komplikatsioone ehk hetkeseis ning
lahima kiimne aasta perspektiiv ei ndita tdsiseid liikluskoormusest tingitud probleeme.
Arengukavas on vilja toodud suurima liitkluskoormusega tdnavad, mille hulka kuuluvad ka A.
Puskini tn ning planeeringualast 1dunasse jddv Tallinna mnt (domineerivad sdiduautod).

Transpordi arengukava 2009-2015 pdhjal on planeeritud Tallinna mnt — Kerese tn — Puskini tn
ristmiku  rekonstrueerimine, et suurendada liiklusohutust ja liiklejate rahulolu
transpordisiisteemiga. Lisaks on Narva linna liiklusohutusprogrammis 2009-2013 black
spotidena (toimub tavapédrasest rohkem liiklusdnnetusi) esile toodud mh Puskini tn 26 ja
Puskini tn 22, mida eraldab planeeringualast Puskini tn 23 korterelamu ning tdnav. Maa-
ametile (2014) tuginedes on menetluses Tallinna mnt — Kerese — Energia kvartali
liikklusskeemi DP, mille eesmirk on Tallinna mnt liikluskorralduse korrigeerimine ning sealse
Tallinna mnt, VOidu prospekti ja Kangelaste prospekti pohiristmiku lahendamine.

Vastavalt EELISe (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur,
02.06.2014. a) andmetele ei ole DP alal registreeritud kaitsealuseid liike, kivistisi ega
mineraale. Samuti ei jid DP-ga hdlmatavad krundid iihegi kaitseala, Natura 2000 alade
vorgustiku  territooriumile ega nende ldhedusse. Lidhimad kaitsealuste loomaliikide
(nahkhiired, II kaitsekategooria) elupaigad jdivad DP alast ca 50 m kaugusele ida suunda,
teisele poole A.Puskini tdnavat. Lahim Natura 2000 ala — Struuga loodusala (Narva joe
alamjooks) paikneb DP alast ca 750 m kaugusel idas.
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Maa-ameti andmeil (2014) puuduvad alal ka kultuuriméilestised, kuid ca 200 m ida poole jddb
Vanalinna kultuurimilestiste ala (milestise registri nr 27276).

DP ala piirkonnas on Maa-ameti kaardirakenduse alusel pinnakatteta aluspohja avamusala,
koos holotseeni tehnogeenste setetega (inimtekkeline aheraine ja/vdi tditepinnas) ning
pohjavesi (Iohelistes ja karstunud kivimites) on kaitsmata. Eesti radooniriski levilate kaardi,
1:500 000 (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2004) p&hjal on tegemist keskmise radooniriski alaga.

3. Detailplaneeringu ja selle reaalse alternatiivi liihikirjeldus

KSH ldbiviija ndeb olemasoleva olukorra ja kavandatava tegevuse alusel kahte reaalset
tegevusalternatiivi (alternatiiv I ning null-alternatiiv), mida on kirjeldatud allpool.
Alternatiivide véljatootamisel arvestati KSH algatamise otsust, digusakte ning piirkonna
keskkonna- ja sotsiaal-majanduslikke tingimusi.

KSH protsessi kidigus voib lisanduda veel reaalseid alternatiivseid voimalusi vOi nende
alamvariante (nt mahud ja/voi tehnilised lahendused ning ehitiste asupaigad). Oluliste
mahuliste vms erinevuste tekkimisel kaalutakse ka tdiendavate (tegevus)alternatiivide
hindamist.

Alternatiiv I — DP realiseerumine. DP eskiisi (KSH programmi lisa 2) kohaselt kavandatakse
(lithiiilevaade):
e 5- kuni 20-korruselise dri- ja elamuhoone (hoone erinevad osad on erineva korgusega,
vastavalt 5 voi 20 korrust), pShifunktsioon &ril;
e parkimiskohad hoonet {imbritseval maa-alal (eskiisi kohaselt kokku 71
parkimiskohta);
e parkimiskohad hoone maa-alusel korrusel (eskiisi kohaselt kokku 63 parkimiskohta);

Tehnovorgud piiiitakse voimalikult maksimaalselt arendada ehk lahendada iihissiisteemide (nt
vesi, kanalisatsioon, kiite) baasil. Tdpsemad voimalused ja lahendused selgitatakse vilja
edasise to6 (sh KSH) kéigus.

Null-alternatiiv_— olemasoleva olukorra jdtkumine. Ala siilib eelduslikult pdhimahus
haljasalana. Senise ja iildplaneeringu kohase sihtotstarbe (iihiskondlike ehitiste maa - kasumi
saamise eesmairgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa)
eesmirgil maa-ala kasutamine (sh hoonestuse rajamine) on vihetdenédoline. Vihemalt KSH
labiviijal ei ole andmeid, mis lubaksid sedastada teisiti.

4. KSH eesmdrk ja DP elluviimisega eeldatavalt kaasnev
keskkonnamoju

KSH viiakse 14dbi vastavalt keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele
(edaspidi KeHJS). KSH eesmirgiks on selgitada, kirjeldada ja hinnata planeeringuga
kavandatava tegevuse (sh vdimalike alternatiivide) rakendumisega kaasneda vdivat olulist
strateegilist keskkonnamdju ning vilja pakkuda negatiivse keskkonnamdju leevendamise
ja/voi viltimise vOi positiivse moju suurendamise meetmeid. KSH ruumilise ulatusega
holmatakse nii planeeritav ala kui ka seda timbritsev ala, hinnates sh erinevate modjude
ruumilist ulatust, nende kestvust, olulisust ja kumuleeruvust.
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DP ja KSH algatamise otsuse (Narva Linnavolikogu 17.04.2014 otsus nr 52; KSH programmi
lisa 1) alusel on KSH ldbi viimine vajalik jargmistel pShjustel:

1. A.Puskini tn 23a maa-ala detailplaneeringuga kavandatakse ehitada 20-korruselist
hoonet. Korghooned linnakeskkonnas mojutavad oluliselt elukeskkonda: elukeskkond
piirkonnas muutub tihedamaks; praeguse elanikkonnal halvenevad valgustingimused,
sulguvad kaugvaated korteriakendest ja teised mojud. Korghoone moju ulatuse
tapsemaks mddramiseks on loogiline ldbi viia KSH.

2. Detailplaneeringus kavandatava hoone rajamise tulemusena ja Fama poigu
ehitamisega suureneb liikluskoormus kesklinna piirkonnas. Planeeringu alale on
kavandatud 138 parkimiskohta. Liikluse kasvuga kaasneb korge miiratase ja
ohusaaste, mis avaldavad negatiivset moju nii planeeringualale, kontaktvoondile kui
kogu linnakeskkonnale. Planeeringuga kavandatavad tegevused avaldavad moju
lahipiirkonnas Tallinna mnt 11, 15, 17 ja A. PuSkini tn 23, 25 korruselamutes
elavatele elanikele.

3. Planeeritava hoone maa-aluse korruse rajamisel voib avalduda negatiivne moju
pohjavee alanduslehtri tekkimisel, mis voib mojutada korvalhoonete piisivust.

4. Planeering ja KSH peab selgitama voimalusi hoonestuse ruumiliseks arenguks ja
valida planeeringulahenduse koikidest voimalikest alternatiividest sobivaima.

Lihtudes eelnevast ja olemasolevast olukorrast (ptk 2) voib DP omada véimalikku ja olulist
moju pohjaveele, elustikule ja dkosiisteemidele (haljasala vdhenemine) ning inimeste heaolule
ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale (sh miira, vibratsioon, Ohusaaste, insolatsioon,
piirkonna liikluskorraldus, maastikuilme ja -vaated, avaliku ruumi kittesaadavus, jiitmeteke).
Otsest ohtu inimese tervisele teadaolevalt ette ndha ei ole. Pinnasele avalduvat moju KSHs
eraldi ei késitleta, kuna vastavat moju hinnatakse teiste mojuvaldkondade all (nt pdhjavesi,
elustik ja okosiisteemid).

Eelpool nimetatud valdkondi kisitletakse KSH aruande eelndu koostamise ajal sellises
ulatuses ja detailsuse astmes, mis voimaldab anda hinnanguid olulise keskkonnamdju kohta
ning seada vajalikke leevendus- ja seiremeetmeid (nt tegevuslubade menetlemisprotsesside
tarbeks). Kui KSH protsessi kdigus selgub, et kavandatava tegevuse poolt pohjustatavad ning
eeldatavate oluliste negatiivsete modjude (KeHJS § 5) wulatus on suurem voi
avaldumisparameetrid laiemad, siis kisitletakse neid aspekte koostatavas KSH aruande
eelndus.

Eesti Vabariigi ja Vene Foderatsiooni vaheline ajutine kontrolljoon (riigipiir) jadb DP alast ca
830 m kaugusele. Arvestades DP-ga kavandatava iseloomu ning asjaolu, et kontrolljoone ja
DP ala vahel paikneb tihe hoonestus ei ole ette niha riigipiiri iiletavat keskkonnamdju. Kuna
lahim Natura 2000 ala kattub Narva joe alamjooksuga, siis arvestades vahemaad DP alani, DP
kavandatava iseloomu (sh ala liitmine linna iihissiisteemidega) ja asukohta linnamaastikus, ei
ole ette ndha ka moju Natura 2000 vorgustiku aladele.

KSH protsessi kdigus voib voimaliku uue ja olulise informatsiooni ilmnemisel kisitletavate
teemade ring laieneda.

5. KSH-s kasutatava hindamismetoodika Kirjeldus ja KSH
sisu
KSH kiigus hinnatakse DP ja selle reaalse alternatiivi rakendumisega kaasnevaid voimalikke

keskkonnamdjusid. KSH kiigus antavad hinnangud jagunevad iildjuhul liihi- ja pikaajalisteks
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ning KSH aruande eelndus antakse tipne iilevaade, mis mojud ja mis mahus vdivad avalduda
vaid ehitusajal, kasutusajal voi molemal ajajargul. Mdjude olulisust hinnatakse tabelis 5.1
toodud intervallskaala alusel.

Tabel 5.1. Mojude olulisuse hindamise skaala.

0 | mdju puudub () | Soovitatud meetmetega vidhendatav voi drahoitav
negatiivne mdju; potentsiaalne positiivne mdju
-1 | vdhene negatiivne moju + 1 | vihene positiilvne moju
-2 | nork negatiivne mdju + 2 | nork positiivne moju
-3 | mdddukas negatiivne mdju + 3 | mdddukas positiivne mdju
-4 | oluline negatiivne mdju + 4 | oluline positiivne mdju

Erinevate keskkonnamdju kriteeriumite ja nende osakaalu méadramiseks arvestatakse
ekspertgrupi lilkmete hinnanguid kasutades otsustamisel Delphi-meetodit. Kaalkriteeriumide
hindepallide saamiseks korrutatakse kriteeriumite alusel antud hindepallid (tabel 5.1)
kriteeriumi  kaaluga. Kokkuvottes saadakse alternatiivide 10plik jdrjestus  koigi
kaalkriteeriumide hindepallide summeerimisega alternatiivide 10ikes jirgnevalt (kehtib nii
lithi- kui ka pikaajaliste mdjude osas ning ka leevendusmeetmete vilja toomisel):

1. KSH ekspertrithm, vottes mh arvesse ka protsessi kaasatavate (sh avalikustamised)
erinevate ja asjakohaste asutuste ning isikute seisukohti, viib ldbi kavandatava
tegevuse ja selle reaalsete alternatiividega kaasneda vodivate tagajidrgede analiiiisi
(KSH aruande eelndu eeldatav ptk 4).

2. KSH ekspertrithm leiab kriteeriumite kaalud. Esmalt hindab iga KSH ekspertriihma
liige iga teema kui sellise olulisust (skaala 1 — 4; mitu teemat vdivad saada tdhistatud
nt ,,4%), summeerides mh kogu tulemuse, kust leitakse ka iga teema osakaal %. Koigi
(KSH ekspertrithm) isikute poolt saadud osakaalude keskmistest tulemitest leitakse iga
teema kaal (kogusumma ,,1,00), mida kasutatakse KSH aruande eelndu eeldatavas
ptk 5.

3. KSH aruande eelndu eeldatava ptk 5 koostamisel korrutatakse iga teema mdjude
olulisuse hinne (KSH programmi tabel 5.1) kidesoleva loetelu punktis 2 leitud kaaluga.
Iga teema kaalutud hindepall summeeritakse e leitakse koigi teemade summaarne
kaalkriteeriumi hindepall. Eelnevalt kirjeldatud tegevusi korratakse vastavalt niipalju
kui on hinnatavaid alternatiive. Tulem vOimaldab ka jirjestada alternatiive, vottes
arvesse koond kaalkriteeriumide hindepalle (hinnatud alternatiivide 15ikes).

4. KSH aruande eelndu eeldatava ptk 5 juures esitatakse hinnatud alternatiivide 16ikes
vihemalt tabel, mis sisaldab koondteavet kiesoleva loetelu punktides 1, 2 ja 3
kirjeldatust. Iga alternatiivi puhul tuuakse mh vilja modjuveerud ,Liihiajaline®,
,Lihiajaline leevendatud®, ,Pikaajaline* ja ,,Pikaajaline leevendatud®. Iga veerg on
seotud ka eelnevalt nimetatud punktides sisaldunud teabega (sh summaarne
kaalkriteeriumi hindepall).

Kui olemasolevat kirjandust ning kéttesaadavaid uuringuid (sh Maa-ameti arhiivmaterjalid)
analiiiisides selgub, et infot KSH koostamiseks ei ole piisavalt, et eristada mdju ja olulist moju
(sh analoogiate baasil), siis teostatakse tdiendavad uuringud, vaatlused vms vajalikud
tegevused (sh koostod erinevate spetsialistidega). Kiesoleva hetke seisuga teostatakse KSH
protsessi raames kindlasti insolatsiooniuuring.

Olemasoleva ja kasutatava kirjanduse niited (liihiiilevaade):
v" Tallinna mnt 7-13a detailplaneering, 2001;
v' Kortermajad ja parkimismaja Narva PuSkini tn 27. Ehitusgeoloogilise uuringu
aruanne. REI Geotehnika OU, 2004;
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Narva Hariduse tn 5 maa-ala ehitusgeoloogiauuringu aruanne. REI Geotehnika OU,
2004;

Narva Tallinna tn 7 maa-ala ehitusgeoloogiauuringu aruanne. REI Geotehnika OU,
2004.

Tallinna mnt 55, 55d, 55e, 55f, 55g ja 57, 57a ning nende ldhiala detailplaneering,
2009;

Narva linna transpordi arengukava 2009-2015 (sh liiklusmudel ja prognoos);

Narva linna haljastuse arengukava 2009-2014;

Narva linna liiklusohutusprogramm 2009-2013;

Narva linna iildplaneeringu KSH aruanne (Poyry Entec AS, 2009-2010).

KSH aruande eelndu sisu osas ldhtutakse KeHJS § 40 Ig 4 toodud nduetest, mille alusel
koosneb KSH aruanne (sh selle eelndu) vihemalt jirgnevatest pohiosadest:

v

v

AN

AN

tildosa (asukoht, eesmirk, Oiguslikud alused, kasutatud infoallikad ja olemasoleva
informatsiooni piisavus);
olemasoleva olukorra iilevaade ja mdjutatava keskkonna kirjeldus (teave DP mdojuala
ja paikkonna looduskeskkonna ning sotsiaal-majandusliku keskkonna, sh strateegiliste
dokumentide ja digusaktide kohta);
detailplaneeringu ja selle alternatiivi(de) kirjeldus;
tegevusega kaasneva keskkonnamdju analiiis (sh kumulatiivne) ja vajalikud
leevendavad meetmed negatiivsete keskkonnamdjude viltimiseks voi vihendamiseks
jargmistes valdkondades (vt ka KSH programmi ptk 4):

o Pohjavesi;

o Elustik ja 6kosiisteemid;

o Inimeste heaolu ja sotsiaal-majanduslik keskkond.
alternatiivsete lahenduste vordlus;
seiremeetmed;
ilevaade avalikkuse kaasamisest ja aruande koostamisel esinenud raskustest;
aruande hindamistulemuste kokkuvote, kasutatud kirjandus ja lisad.

KSH aruande eelndu pohiosade struktuuris tehakse vajadusel muudatusi, et tagada aruande
loogiline iilesehitus.

6.

Strateegilisest planeerimisdokumendist huvitatud
osapooled ning KSH protsessi ajakava

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel DP vdib eeldatavalt
mojutada voi kellel voib olla pdhjendatud huvi antud strateegilise dokumendi vastu, on
esitatud tabelis 6.1.

Tabel 6.1. Strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatavast huvitatud isikud ja asutused.

Isik voi asutus Teavitamise viis")
FAMA Invest OU (DP koostamisest huvitatud osapool, arendaja) e-post
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet (DP koostamise | e-post®
korraldaja)
Narva Linnavalitsuse Arenduse ja Okonoomika Amet e-post
Narva Linnavolikogu (DP kehtestaja) e-post
Keskkonnaameti Viru regioon (sh KSH jirelevalve teostaja) post ja/vdi e-post
Keskkonnainspektsiooni Ida-Virumaa biiroo e-post
Ida-Virumaa maavalitsus e-post
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Isik voi asutus Teavitamise viis")

Péisteameti Ida paistekeskus e-post

Terviseameti Ida talituse Narva esindus e-post

Kaitseministeerium (alus: planeerimisseadus § 171g2 p 7) e-post

Siseministeerium (alus: planeerimisseadus § 171g2p 7) e-post

Narva Elektrijaamad AS (tulenevalt DP algatusotsusest ja Maa-ameti e-post

andmetest)

Eesti Gaas AS (tulenevalt DP algatusotsusest ja Maa-ameti andmetest) e-post

VKG Elektrivérgud OU (tulenevalt DP algatusotsusest ja Maa-ameti e-post

andmetest)

Valitsusvilised organisatsioonid ja keskkonnaiihendused e-post

(http://www.eko.org.ee)

DP alaga piirnevate kinnistute omanikud post ja/vdi e-post

Kohalikud elanikud, kes on huvitatud piirkonna arengust ajaleht, Ametlikud
Teadaanded, jms®

(1) — eeldatav; (2) — kui teate saadab DP koostaja; (3) — vdimalusel teavitus teadete tahvlil jm.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja voi DP koostamise korraldaja saadab kirjad
tabelis 6.1 nimetatud isikutele ja asutustele ning teatab KSH programmi eelndu ning
voimalusel ka DP eskiisi avalikust viljapanekust ja avaliku arutelu toimumisest viljaandes
Ametlikud Teadaanded, ajalehes ja oma interneti kodulehekiiljel. Samuti avaldatakse info
voimalusel kohaliku omavalitsuse interneti lehekiiljel (kui kohalik omavalitsus ei korralda
avalikustamist) ja KSH Iibiviija (OU Alkranel) interneti lehekiiljel.

KSH lédbiviimise orienteeruv ajakava on toodud tabelis 6.2. Koostoos DP koostamises
osalevate teiste osapooltega proovitakse jouda lahenduseni, mis tagab KSH programmi eelndu
avalikustamise koos DP ldhteseisukohtade ja eskiislahendusega ning KSH aruande eelndu
koos koosk®dlastatud ja linnavalitsuse poolt vastuvoetud DP-ga.

Vastavalt KeHJS § 43 peab KSH tulemus kajastuma planeeringus ja KSH 16ppjéreldustega
mittearvestamist tuleb pohjendada. Uhtlasi peab DP koostamise korraldaja selle
kehtestamisest teavitama huvirithmasid ning avalikkust vastavalt KeHJS § 44 sitestatud
nouetele.

Tabel 6.2. KSH ldbiviimise ja detailplaneeringu menetlemise orienteeruv ajakava.

KSH etapid | DP etapid Orienteeruv! aeg
Taustandmete koondamine ja eelt6od ning programmi ja eskiisi lahenduse Mai — juuni, 2014
koostamine
Programmi eelndu edastamine Eskiislahenduse (sh joonised) Juuli, 2014
seisukohtade kiisimiseks edastamine, koos KSH programmiga
Programmi eelndu avalikustamisele Eskiislahenduse avalikustamisele August -
suunamine suunamine september, 2014
Programmi vormistamine ja - Oktoober, 2014
heakskiitmisele suunamine
Aruande eelndu koostamine ja koos DP- | DP koostamine, kooskodlastamisele August 2014 -
ga kooskolastamisele suunamine suunamine jaanuar, 2015
Aruande eelndu avalikustamisele Vastuvotmiseks ja avalikustamisele Veebruar, 2015
suunamine suunamine
Aruande vormistamine ja Kehtestamisele suunamine Aprill, 2015
heakskiitmisele suunamine

(1) - v6ib muutuda, juhul kui nt ilmnevad vastavasisulised asjaolud (tdiendavate uuringute labiviimise vajalikkus
vms aspekt).
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7. Strateegilise planeerimisdokumendi ja KSH osapooled

Teave DP ja KSH protsessis osalevate osapoolte kohta on toodud tabelis 7.1 ja selle all.

Tabel 7.1. Strateegilise planeerimisdokumendi (DP) osapooled ja KSH jirelvalve.

Strateegilise planeerimisdokumendi (DP) osapooled KSH
Arendaja Koostaja Korraldaja Kehtestaja Jarelevalve
FAMA Invest Mereldhedane | Narva Linnavalitsuse | Narva Keskkonnaameti Viru
ou TU Arhitektuuri- ja | Linnavolikogu | regioon
Linnaplaneerimise
Amet
Tarmo Toomas  Migi | Galina Pustoshnaya | Tarmo Kontaktisik tdpsustub
Kleimann (planeerija) (KMH Tammiste peale projektiga seotud
(juhatuse liige) vanemspetsialist) (volikogu asutuste seisukohtade
esimees) saamist
Viljandi mnt | Joala 11-64, | Peetri plats 5, 20308 | Peetri plats 1, | Pargi 15, 41537 Johvi
13, 50412 | 20103 Narva Narva 20308 Narva
Tartu
Tel: 50 11 363 | Tel: 5239 474 Tel: 35 99 050 ja 35 | Tel: 3599 032 Tel: 33 24 401
99 253
tarmo @ tmsmagi@ info@narvaplan.ee narvavk @narva. | ida-
astri.ee gmail.com ee viru@keskkonnaamet.ee
- - www.narvaplan.ee wWww.narva.ee www.keskkonnaamet.ee

Alkranel OU (KSH Libiviija):
Aadress: Riia 15B, 51010 Tartu, Tartumaa
Tel: 73 66 676, 52 89 197
Faks: 73 66 676
E-post: info@alkranel.ee
Interneti-lehekiilg: www.alkranel.ee

Ekspertgrupi koosseis (vajadusel kaasatakse tdiendavaid spetsialiste):

v' Elar Pdldvere (Alkranel OU) — KSH juhtekspert ja litsentseeritud keskkonnaekspert
(litsents nr KMHO118) — kogu protsessi koordineerimine, sh koigi valdkondade
analiiisimine;

v' Alar Noorvee (Alkranel OU) — KSH ekspert ja litsentseeritud keskkonnaekspert
(litsents nr KMHO0098) — osaleb koigi valdkondade analiiiisil, konsulteerides teiste
ekspertgrupi litkkmetega;

v' Tanel Esperk (Alkranel OU) — keskkonnaspetsialist — osaleb kd&igi valdkondade
analiiiisil, konsulteerides teiste ekspertgrupi litkmetega.

Kaasatavad erialaspetsialistid — Jaanus Hallik, Tartu Ulikooli Tehnoloogiainstituut
Energiatohusa ehituse tuumiklabor (insolatsioon).
osales ka Tartu Ulikooli

KSH programmi eelndu koostamisel Loodus- ja

tehnoloogiateaduskonna tudeng Hedi Mikiver.

KSH juhtekspert (Elar Pdoldvere) vastab KeHJS § 34 1g 3 sitestatud tingimustele.
Vastavasisuline dokumentatsioon on saadetud 28.03.2011. a Keskkonnaameti Harju-Jéarva-
Rapla regioonile (registreeritud Keskkonnaameti dokumendiregistris

11
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala detailplaneeringu KSH. Programmi eelndu. Alkranel OU, 2014.



(http://www .keskkonnaamet.ee/sadr/index.php, 2013) 28.03.2011. a, HJR 6-8/11/7753).
Lisaks on Elar Poldvere juhtinud nt jirgnevaid KSH protsesse:
v’ Kivirdbi ja Uue-Ribi maaiiksuste DP KSH. Heakskiidetud Keskkonnaameti poolt
09.06.2011. a nr PV 6-8/11/14960-4.
v Véidu tiinava, Toostuse tinava ja linna pohjapiiri vahelise ala toostuspargi DP KSH.
Heakskiidetud Keskkonnaameti poolt 15.02.2012. a nr JT 6-8/28048-12.
v Ranna pst 36 krundi DP KSH. Heakskiidetud Keskkonnaameti poolt 23.05.2013. a nr
JT 6-8/13/98-5.
v’ Kolkja sadama puhkeala DP KSH. Heakskiidetud Keskkonnaameti poolt 09.04.2014.
anr JT 6-8/13/29166-6.

8. Projektiga seotud asutuste seisukohad

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja (koostods KSH ldbiviijaga) kiisis KSH
programmi eelndu kohta seisukohti tabelis 8.1 nimetatud isikutelt vOi asutustelt. Seisukohtade
esitamiseks kohased kirjad saatis vilja DP koostaja. Saabunud seisukohad ja nende kohased
kommentaarid on toodud KSH programmi lisas 3.

Tabel 8.1. Asutused, kelle seisukohti kiisiti KSH programmi eelndu kohta.

Isik voi asutus Viis Vastati
FAMA Invest OU e-post Ei
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet | e-post Jah
Keskkonnaameti Viru regioon e-post Jah
Terviseameti Ida talitus e-post Jah

KSH programmi koostasid koostoos DP koostaja ning Hedi Mikiveriga (Tartu Ulikool):

Tanel Esperk Elar Poldvere
Alkranel OU Alkranel OU

53 656 297, 73 66 676 5289 197,73 66 676
tanel @alkranel.ee elar@alkranel.ee
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KSH programmi lisa 1. DP ja KSH algatamise otsus

NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva 17.04.2014 nr 52

Aleksander Puskini tn 23a maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamaju stratecgilise
hindamise koostamise algatamine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK
Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Fama Invest OU, kes vastavalt
11.02.2014 solmitud lepingule nr DP 01/2014 ,_Aleksander Puikini tn 23a maa-ala
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta™ kohustub tasuma kéik
detailplaneeringu  koostamisega seotud kulud ning tagama ehitusseaduse § 15 ja
detailplaneeringu kohaselt rajatava teedevdrgu, tchnilise infrastruktuuri, avaliku ruumi ja
maastiku viljachitamise kuni ehitusloale mérgitud maaiiksuseni.
Vastavalt 13.01.2014 esitatud detailplaneeringu  algatamise taotlusele kaalutletakse
vOimalust méirata A. Puskini tn 23a krundile 90% &ri- ja 10% elamumaa maakasutuse
sihtotstarbeid kuni 20-korruselise hoone koos maa-aluse parkimisalaga ehitamiseks.
Algatatav detailplancering peab sealhulgas lahendama liikluskorralduse (juurdepéisude ja
parkimise), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kilsimused. médrama tehnovorkude
asukohad.
Kehtiva Narva linna tldplaneeringu jérgi en antud ala maakasutuse sihtotstarbeks
tildkasutatavate hoonete maa. Algatatav  Aleksander Pudkini tnh 232 maa-ala
detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Narva linna iildplaneeringut maakasutuse osas
tildkasutatavate hoonete maast 90% dri- ja 10% elamumaaks.
Kuna planeeritava A. Puskini tn 23a krundi ldhedal asub Fama Kaubanduskeskus ning
korterelamud, on A. Pudkini tn 232 krundi maakasutuse silitotstarbe  muutmine
iildkasutatavate hoonete maast éri- ja elamumaaks vastuvoetav.
Planeeringuala piir ja kontaktala on midratud vastavalt kéesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (lisa 1).
Léhtuvalt Narva linna iildplaneeringust tuleb tle 16-korruselise hoonete planeerimisel libi
vila avalik arhitcktuuriviistlus.

Planeerimisseaduse § 1 18ike 5 kohaselt planeeringuie elluviimisega kaasneva
keskkonnamd&ju strateegilist hindamist (KSH) korraldatakse keskkounaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi  seaduses sdtestatud juhtudel ja korras. Véimalnse korral
ithendatakse KSH menetlus planeeringu koostamise menetlusega.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHIS) § 33
1dike 2 punktile 2 stratecgilise dokumendi elluviimisega tuleb hinnata keskkonnamaju ka
siis, kui strateegilises planeerimisdokumendis (antud juhul Narva linna tldplaneeringus)
tehakse  muudatused.  Kiesoleva  paragrabvi  Idikes 2 nimetatud  strateegilise
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planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse, lihtudes: 1)
strateegilise  planeerimisdokumendi  iseloomust  ja  sisust;  2)  strateegilise
planeerimisdokumendi  elluviimisega  kaasnevast  keskkonnamdjust ja  eeldatavalt
mojutatavast alast; 3) kdesoleva paragrahvi 15ikes 6 nimetatud asutuse seisukohast. Kui KSH
algatatakse kiiesoleva seaduse § 33 16ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise algatamise korral, lisatakse algatamise otsusele asjakohane pohjendus.

KeHJS § 33 loike 1 punkti 3  kohaselt KSH korraldatakse strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kéigus. kui see dokument on detailplaneering, mille
alusel kavandatakse kidesoleva seaduse § 6 1dikes 1 nimetatud tegevust voi kavandatay
tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes kiesoleva seaduse § 6 1digetes 2-
4 sdtestatust. Vastavalt KeHIS § 6 loikes 2 sitestatule kui kavandatav tegevus ei kuulu
kiesoleva paragrahvi 1oikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eclhinnangu selle
kohta, kas jirgmiste valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamgju: antud juhul on
tegemist kiiesoleva paragrahvi 1dike 2 punktis 22 mirgitud muu tegevusega, mis voib kaasa
tuua olulise keskkonnamdju,

Algatatav Aleksander Puskini tn 23a maa-ala detailplaneering ei muuda kehtiva
ildplaneeringu pohilahendust. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek {ildplaneeringu
muutmiseks A. Pudkini tn 23a krundi juhtfunktsiooni osas (100% iihiskondlike ehitiste
maast 90% iri- ja 10% elamumaaks), KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel on
vajalik jargmistel pohjustel:

1. Aleksander Puikini tn 23a maa-ala detailplaneeringuga kavandatakse ehitada 20-
korruselist hoonet. Korghooned linnakeskkonnas mdjutavad oluliselt elukeskkonda:
elukeskkond piirkonnas muutub tihedamaks; praeguse elanikkonnal halvenevad
valgustingimused, sulguvad kaugvaated korteriakendest ja teised mdjud. Kdrghoone
mdju ulatuse tdpsemaks médramiseks on loogiline ldbi viia KSH.

2. Detailplaneeringus kavandatava hoone rajamise tulemusena suureneb ja Fama pdigu
chitamisega suureneb liikluskoormus kesklinna piirkonnas. Planeeringu alale on
kavandatud 138 parkimiskohta. Liikluse kasvuga kaasneb kdrge miiratase ja dhusaaste,
mis avaldavad negatiivset mdju nii planeeringualale, kontaktvéondile kui kogu
linnakeskkonnale.  Planeeringuga  kavandatavad tegevused avaldavad mdju
lihipiirkonnas Tallinna mnt 11, 15, 17 ja A. Puskini tn 23, 25 korruselamutes elavatele
elanikele.

3. Planeeritava hoone maa-aluse korruse rajamisel voib avalduda negatiivne mdju pohjavee
alanduslehtri tekkimisel, mis vib mdjutada kérvalhoonete piisivust.

4. Planeering ja KSH peab selgitama vdimalusi hoonestuse ruumiliseks arenguks ja valida
planeeringulahenduse kodikidest vaimalikest alternatiividest sobivaima.

Vastavalt KeHJS § 33 ldikele 6 saadeti Keskkonnaametile paring Aleksander Puskini tn 23a
maa-ala detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkuse kohta, 06.03.2014 kirjaga nr V 6-
5/14/4552-2 Keskkonnaameti Viru regioon teatas, et ndustub Narva Linnavalitsuse
jdreldusega algatada KSH  ldbiviimist  Aleksander Puskini tn 232 maa-ala
detailplanceringule.

Arvestades ldbi viidud kaalutlusi ja Keskkonnaameti Viru regiooni seisukoha on otstarbekas
algatada Aleksander Puskini tn 23a maa-ala detailplaneeringu KSH.

2. OIGUSLIKUD ALUSED
2.1, Plancerimisscaduse § 9 16ike 12 kohaselt detailplanceringu koostamisel korraldatakse
keskkonnamdju strateegilist hindamist, kui see on noutud keskkonnamdju hindamise ja
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keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 loike 1 punkus 3 sitestatud juhtudel. Sellistel
juhtudel peab detailplanceringu koostamisel arvesse votma keskkonnamdju strateegilise
hindamise tulemusi.

2.2. Plancerimisseaduse § 10 ldike 5 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatab ja
koostamist korraldab kohalik omavalitsus,

2.3. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 1 punkti 3
kohaselt ~ keskkonnaméju  strateegilist  hindamist  korraldatakse  strateegilise
plancerimisdokumendi koostamise kaigus enne strateegilise planeerimisdokumendi
kehtestamist oigusaktiga, kui see dokument on detailplaneering, mille alusel
kavandatakse kdesoleva seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud tegevust v3i kavandatav tegevus
on eeldatavalt olulise keskkonnaméjuga. 1&htudes kiesoleva seaduse § 6 loigetes 2-4
sétestatust,

2.4. Narva linna pdhimédaruse punkti 4.4.29 ja Narva linna ehitusmifruse § 5 16ike 8 punkti
3 alusel detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse vastuvétmine on Linnavolikogu
pédevuses.

3. OTSUS

3.1. Algatada A. Puskini tn 23a maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille iilesandeks on
Narva linnas Kalevi linnaosas Aleksander Puskini tn 23a krundile maakasutuse
sihtotstarvete  ning  chitusdiguse maaramine. Lisaks antakse planeeringuga
heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pdhimétteline lahendus, Planeeringuala liigikaudne pindala on 0,8 ha.

3.2, Algatada A. Puskini tn 23a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise koostamine.

4. LAHTESEISUKOHAD
4.1. Uldandmed

Tellija ja koostamise korraldaja: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet, Peetri plats 5, 20308 Narva, tel +3723599050;
Huvitatud isik: Fama Invest QU (registrikood 11135542), volitatud isik Tarmo
Kleimann, Viljandi mnt 13, 50412 Tartu. tel + 3725011363;
Planeerija: OU DeCon (registrikood 12064424), Ak. Maslovi tn 1, 20104 Narva, tel
+3723566241;
Detailplaneeringu kehtestaja Narva Linnavolikogu, Peetri plats 1, 20308 Narva, tel.
+3723599032.
Planceringuala asukoht: A. Puskini tn 23a, Pdhklimée linnaosa, Narva linn;
Kinnistute A. Pudkini tm 23a (51101:004;0126) omanik on Fama Invest OU,
Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse tellija, huvitatud isiku ja
planeerija vahel soélmitud lepinguga nr DP 01/2014 Aleksander Puskini tn 23a maa-ala
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta.
Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise
Ametile 24 kuu jooksul arvates detailplaneeringu algatamise otsuse joustumisest. Kui
nimetatud tdhtaja jooksul ei ole detailplaneeringu koostamisele asutud, siis kactavad
ldhteseisukohad kehtivase. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku pdhjendatud
taotluse alusel voib Linnavalitsus otsustada detailplaneeringu koostamise tihtaja
pikendamise. Kirjahk taotlus tuleb esitada Ametile 30 pileva enne kiesolevas Idikes
sétestatud tdhtaja loppemist.
Kuna A. Pukini tn 23a krundil planeeritava hoone korruselisus on iile 16 korruse,
siis kehtiva Narva linna tildplanceringu punkti 2.2.2.1 alusel tuleb projekteerimise
staadiumil libiviia arhitcktuurne konkurss,
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4.2. Planeeringu eesmiirk:

maakasutuse sihtotstarbe madramine:

chitusdiguse mairamine;

liikluskorralduse (juurdepddisude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse
lahendamine;

tehnovorkude asukcohtade maaramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid:

Lihteseisukohtade koostamise alused on  Planeerimisseadus, Narva linna
tldplaneering.

Detailplaneering  vormistatakse  Keskkonnaministeeriumi  poolt  vilja  antud
soovituslike tingmérkide alusel (ET-2 0104-0174).

Maakasutuse juhtfunkisioonid vastavall kehtivale iildplaneeringule
(Planeerimisseadus § 8 lg 3 p 3).

Lubatud’keelatud ehitise kasutamise otstarbed médratakse vastavalt kehtivale
tildplanceringule. Planeeningu teksti koostamisel juhinduda EV Planeerimisseaduse
termincloogiast.

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada wvasiavalt Eesti
Standardile EVS B09-1:2002.

Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.
Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovorkude
projektid. :

23.05.2001 Narva Linnavolikogu otsusega nr 201/32 kehtestatud Tallinna mnt 7-13a
detailplaneering.

22.05.2009 Narva Linnavolikogu otsusega nr 79 kehtestatud Tallinna mnt 55, 55d,
55e, 551, 55g ja 57, 57a ning nende ldhiala detailplaneering.

4.4, Nouded koostatavale planeeringule
4.4.1. Tiitellehel esitada planeeringu nimi vastavalt detailplaneeringu algatamisotsusele.

Tiitellehel esitada kausia koostamise kuupiev.

4.4.2. Seletuskirja lehekiiljed peavad olema nummerdatud.
4.4.3. Koikidele joonistele tuleb peale kanda planeeritava maa-ala piir, kirjanurk ja

planeeringu koostaja originaalallkiri ning tingmérkide seletused.

444, Sitvatsiooniskeem vormistada formaadis A4 ning vabas mdotkavas. Skeemile

kanda tdnavanimed ja orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused.

4.4.5. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vétta olemasolevat situatsiooni tdeselt

kajastav digitaalselt moodistatud geodeetiline alusplaan, kus on esitatud andmed
koostaja kohta (firma mimi, litsentsi ja tod number). Geodeetiline alusplaan peab
olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ameti poolt,

4.46. Olemasoleva olukorra joonisel esitada aadress, krundipiirid, maakasutuse

L

sihtotstarve, katastriiiksuse number, senised kokkulepped maakasutuse

kitsendamise kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.

Planceringuala  kontaktvddndi  funkisionaaisete ja  linnachituslikke  seoste

iseloomusius

4.4.7.1. Kontaktala ~ midratakse  vastavall  algatamisotsusele  lisatud
asukohaskeemile (kdesoleva otsuse lisa 1) sobivas mddtkavas,

4.4.7.2. Anda lihiiimbruse olemasolev ja planeeritud liklusskeem, sealhulgas
juurdepaiisud planeeritavale alale, séiduteed, jalakdijate dlek#igurajad,
liikumissuunad ja bussipeatused, samuti Lihikonna oluhsemad objektid.

:—-l
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4.4.7.3. Esitada planeeritava ala funktsionaalsed seosed ldhitimbrusega ning
tahistada planeeringuala  Gmbritsevad  algatatud ja  kehtestatud
detailplaneeringud koos vastavate Narva Linnavolikogu otsuste
kuupédevade ja numbritega.

4.4.7.4. Niidata kontaktalas kehtestatud detailplaneeringute péhilahendused
ning ka planeeringujirgne iildine p&hilahendus.

4.4.7.5. Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja piirkonnas kehtivaid
planceringuid, esitada kontaktvoondi kruntide struktuuri, kavandatud
hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.

4.4.8. Planeeringu pohijoonise iseloomustus

44.8.1. Esitada planeeritaval maa-alal olemasolevad ja kavandatavad
krundipiirid koos positsioonide numbritega ning vajadusel aadressi
ettepanekutega. Esitada maakasutuse bilansi koondtabel.

4482 Niidata olemasolevad siilitatavad, restaureeritavad, renoveeritavad,
lammutatavad ja kavandatavad hoonestusalad. Naidata hoonestusalad.
kus kavandatakse juurde- ja pealechitamine. Arvestada naaberhoonete
arhitekturiga,

4.4 83, Niidata kohustuslik ehitusjoon, Ehitusala siduda krundi piiridega.

4.4.8.4. Vajadusel ndidata piirde asukoht, materjal, tiilip, kdrgus (kuni 1,5 m).

4485, Esitada kruntide echitusdigus eraldi tabelina kruntide kaupa, kus
madirata:

* kruntide lubatud kasutamise sihtotstarbed vastavalt kehtivale
ildplaneeringule;
hoonete ja rajatiste aldfunktsiconid;
lubatud ehitiste arv krundil;
lubatud suunm ehitusalune pindala;
chitiste lubatud kdrgus rdista ja katuseharja absoluutkdrgusena ning
korruselisus. Arvestada naaberkruntide normatiivsete
valgustingimuste tagamisega;

® & & @

+ krundi tdisehitusprotsent;

* peamised arhitektuurinduded ehitistele;

* chiliste vahelised kujad lahendada vastavalt
normatiivdokumentidele;

+ uuschituse véimalused ja tingimused, nii stilistilised, mahulised kui
ka asukohanduded tulenevalt piitkonna hoonesiuse laadist ning
eripdrast;

katusckatte ja  vdlisviimistluse lubatud materjalid, néuded
avatdidetele ning muudele hoone osadele ning detailidele;

« katusetiibid ja kalded ja/vdi nende vahemikud.

4.4.8.6. Esitada tinavate maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendus,
kus méasrata:

e liikluskorralduse pohimétted (autoliikluse, thissdidukite likluse ja
kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus), anda teede
ristprofiihid;

+ juurdepddsud krundile ja hoonetessc;

* 1ce maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kerglitklustee,
konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja laiused:

* kruntide planeeritud kasutusotstarvetele ja hoonestusele wvastav
parkimise ning parkimiskohtade arvu lahendamine 1dhtudes
parkimisnormatiividest vottes aluseks vahevdondi normi, ette niha
eraldi parkimiskohad puuetega inimestele;

-»
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e tinavate (Juurdepdisude) ja tinavatega ristumiste korgusarvud;
* vajadusel midrata teekaitsevoiond ja selle ulatus.

4.4.8.7. Anda haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted:

* olemasoleva, sdilitatava ja likvideeritava korg- ja madalhaljastuse
iseloomustus ja kogus;

planeeritava kohustusliku korg- ja madalhaljastuse rajamine;

anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus:

kisitleda jditmete sorteeritud kogumise vajadust;

vertikaalplaneerimise pohimotted (maapinna kérguse muutmine,

sademevete drajuhtimine).

44838 Esitada kitsenduste ja servituutide madramise vajadus ja ulatus. kus
esitada  ettepanek  Kinnisomandi  kitsenduste ja  reaalservituutide
seadmiseks (lee- voi muud servituudid).

4.49. Tehnovérkude koondplaani iseloomustus
4.49.1. Anda olemasolev ja kavandatav krundijaotus.
4.4.9.2. Esitada olemasolev ja kavandatav hoonestus ning haljastus.

4493, Niidata olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude ja -rajatiste
asukohad vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mille
taotleb detailplaneeringu koostaja.

4.4.94. Anda tehnovarustuse pohimdtieline lahendus (veevarustus, heitvee ja
sademete  vee  kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
gaasivarustus, viillisvalgustus, sidevarustus, drenaa?).

44,95, Anda lubatud ja keelatud lahendused chitiste ja rajatiste tehnovarustuse
tagamisel, lokaalsete lahenduste lubatavus ja tingimused.

4496, Niidata tehnovorkudele reserveeritavad maa-alad. Tagada nutavad
rohtvahekaugused hoonetest ja teistest tehnovérkudest.

4.49.7. Ette niha tuleohutuse tagamine (hoonete tulepiisivus ja kujad).

4.4.9.8. Esitada tdnavate vilisvalgustuse pdhimétted, hiidrantide ja tuletdrje
veevotukohtade paiknemine.

4.499. Anda vertikaalplaneerimise péhimotted ning sademetevee ja drenaaZzi
drajuhtimise lahendus,

4.49.10. Esitada tchnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise
vajadus).

449,11, Médrata tehnovdrkude teenindamiseks vajalikud servituudid.

4.4.10. Detailplaneeringu  lahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed) esitada vabas
mootkavas eraldi lehtedel. fiiustratsioonid peavad olema arusaavad igale
inimesele ning nditama kavandatava hoonestuse linnachituslikke mahtusid ja
linnaruumilisi muudatusi.

* 4 8 9

4.5. Planceringu eskiisprojekti koosseis

Planeeringu  eskiislahendus  esitada Narva  Linnavalitsuse  Arhitektuuri-  ja

Linnaplaneerimise Ametile labivaatamiseks thes eksemplaris jirgmises mahus:

4.5.1. Tiitelleht;

4.5.2. Eskiislahenduse seletuskiri (tehnovorkude pohjaliku kirjelduseta);

4.5.3. Situatsioonmiskeem, sobivas modtkavas:

4.5.4. Geodeetiline alusplaan, M 1:300;

4.5.5. Olemasolev olukord, M 1:300;

4.5.6. Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed. sobivas
modtkavas;

4.5.7. Eskiislahenduse pohijoonis krundi ehitusdigusega (krundi sihtotstarve  voi
sthtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurmm  lubated
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4.5.8.
4.5.9.

chitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kdrgus). litklusskeemi, parkimise ja
haljastuse pohimaotetega, M 1:500;

Detailplanceringu eskiislahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed);
Lahteseisukohad, ajalehe viljaldiked planeeringu menetlemisest,

Eskiisilahenduse avaliku arutelu libiviimise aeg madratakse 166 kiigus.

4.6. Planeeringu koosseis:

4.6.1.
4.6.2,
4.6.3,
4.6.4.
4.6.5.
4 f.6,
4,6,7,

4.6.8.
4.6.9,
4.6.10.
4.6.11.

4.6.12.

Tiitelleht:

Sisukord:

Seletuskin;

Situatsiooniskeem. sobivas mootkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:5300;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala komtaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, sobivas
modtkavas;

Planeeringu péhijoonis, M 1:500:

Tehnovorkude koondplaan, M 1:500;

Detailplaneeringu lahendust itlustreeriv(ad) 3D joonis{ed), vabas moddtkavas;
Lahtematerjalid (detailplaneeringu algatamise otsus koos ldhteseisukohtadega,
ajalehe viljaldoiked planeeringu menetlemisest, tehnilised tingimused, muu
planeeringuga kaasnev dokumentatsioon ja kirjavahetus);

Planeeringu kooskdlastajate kirjad ning kooskdlastuste koondtabel.

Komplekteerida kaustad nii, et oleks selgelt eristatavad detailplaneering ning selle lisad.
Detailplancering koosneb seletuskirjast ja joonistest (Planeerimisseadus § 2 1g 1), koik
tilejadnud dokumendid on planeeringu lisad ning moodustavad eraldi osa kausta 18pus voi
eraldi kausta.

4.7. Planeeringu esitamine ja kooskdlastamine

4.7.1,

Planeering esitatakse Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile avalikule viljapanekule suunamiseks paberkandjal vdhemalt kahes
eksemplaris. Lisaks tuleb esitada planeeringu pdéhijoonis, tehnovdrkude
koondplaan ja seletuskiri .pdf failina.

Loplik detailplaneering koos ndutavate kooskolastustega esitada Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kolmes eksemplaris
paberkandjal menetlemiseks ja kolmes eksemplaris elektronkandjal (seletuskiri —
doce, pdf; joonised — .dgn, .dwg ja .pdf: muud materjalid — .pdf) kehtestamiseks.
Vihemalt iiks planeeringu eksemplar peab sisaldama originaalkooskdlastusi,
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil on digus tdiendavalt nouda
detailplaneeringu makettide, illustreerivate jooniste ja planSettidel jooniste
csitamist detailplaneeringu avalikustamiseks.

Detailplaneeringu kehtestamiseks vajalike kooskdlastuste loetelu:

¢ Pidsteamet;

s Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneenimise Amet;

» Narva Linnavalitsuse Arenduse ja Okonoomika Amet;

Planeeringualasse jidvate ja seda teenindavate tehnovorkude valdajad;

L]
* Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala piirinaabrid.

Kooskolastused  voita  vastavatele  joomistele.  Tekstilises  osas  (geletuskirjas)  esitada
kooskalastuste kokkuvdte, kus ndidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskodlastava

i
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mstantsi nimi Ja kooskolastuse kuupiev, kooskdlastuse sisu ja mirkused ning kooskolastaja
amet, nim! Ja kontaktnumber.

Detailplaneering suunatakse pdrast vastuvotmist avalikule véljapanckule. Juhul, kui avaliku
viljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste téttu muutuvad planeeringu
pohilahendused. on vajalik hankida vued kooskélastused.

5. RAKENDUSSATTED
5.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus
ajalehes, milles Narva linn avaldab ametlikke teateid.

.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teatada keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmise otsusest 14 pdeva jooksul otsuse tegemisest
arvates viljaandes Ametlikud Teadaanded.

5.3. Otsus joustub seadusega ettenihtud korras.

5.4. Otsust on voimahk vaidlustada Tartu Halduskohtu Iohvi kohtumaja 30 paeva jooksul

arvates otsuse teatavakstegemisest.

fah

meey
S

==
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Narva Linnavolikogu 17.04.2014 otsuse nr 52
LISA 1

Aleksander Pufkini tn 23a maa-ala detailplaneeringu asukohaskeem
Planeeringuala liigikaudne pindala 0,8 ha
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Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet

MARTS 2014
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KSH programmi lisa 3. KSH programmi eelndule saabunud seisukohad (enne avalikustamist) ja
nendega arvestamine/mittearvestamine

1. Terviseameti Ida talituselt saabus 15.07.2014. a kirjaga nr 9.3-1/4824 alljirgnev
seisukoht (esitatud viljavote sellest):

TERVISEAMET
IDA TALITUS
EASTERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

TU Merelihedane Teie e-kiri 30.06.2014
reg.nr 11434871
e-post: tmsmagi@ gmail.com Meie 15.07.2014 nr 9.3-1/4824

Arvamus Narva linna A. Puskini 23a maa-ala detailplaneeringu ja KSH programmi kohta

Esitasite Terviseameti Ida talitusele (edaspidi amet) 30.06.2014 tutvumiseks ja arvamuse
avaldamiseks Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala detailplaneeringu ning keskkonnamaoju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) programmi eelnéu.

Detailplaneeringu pohieesmiirgiks on A. Puskini tn 23a kinnistule 90% éri- ja 10% elamumaa
maakasutuse sihtotstarbe madramine 5- kuni 20-korruselise #ri- ja elamuhoonega (hoone erinevad
osad on erineva kérgusega, vastavalt 5 voi 20 korrust), koos maa-aluse parkimisala ehitamiseks.
Planeeringuala ligikaudne pindala on 0.8 ha.

Narva linna ildplaneeringu (2013. a) alusel on detailplanceringu ala tsoneeritud kui
iildkasutatavate hoonete maa. Selle detailplaneeringuga soovitakse muuta iildplaneeringuga
méiratud juhtotstarvet.

Narva Linnavolikogu 17.04.2014 otsuse nr 52 alusel on KSH ldbi viimine vajalik. Detailplaneering
voib omada véimalikku ja olulist mdju péhjaveele. elustikule ja dkosiisteemidele ning inimeste
heaolule ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale (sh miira, vibratsioon, 6husaaste. insolatsioon,
piitkonna liikluskorraldus jf). Tartu Ulikooli Tehnoloogiainstituudi Energiatdhusa ehituse
tuumiklaboriga teostatakse KSH protsessi raames insolatsiooniuuring.

Planeeringn hindamise aluseks on sotsiaalministri 17.05.2002. a médrus nr 78 , Vibratsiooni
piirviirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid®,
sotsiaalministri 04.03.2002. a méérus nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” ja sotsiaalministri 31.07.2001. a
méarus nr 82 , Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiisimeetodid®.

Kavandatavate hoonete rajamise tulemusena v6ib suureneda liikluskoormus kesklinna piirkonnas.

Sellega voib kaasneda tdiendavaid miira hiiringuid. Detailplaneeringu maa-alal ja selle vahetus
ldheduses asuvatel elamu maa-aladel ei tohi liiklus- ja planeeritava hoonete tehnoseadmete miira,
litklusmiira ja vibratsioon iiletada sotsiaalministri 17.05.2002. a médruse nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvidrtused elamutes ja ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid™ § 3 ning
sotsiaalministri 04.03.2002. a mé&ruse nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal. elamutes ning

Kalevi 10 Tel +3723375214 Lidne-Virumaa esindus: L. Koidula 18a, Rakvere tel 3254158
KOHTLA-JARVE Faks + 3723375215 Narva esindus: Malmi 5a, Narva tel 332 7170
30322

www.terviseamet.ee e-post: ida@terviseamet.ee
Registrikood 70008799

24
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala detailplaneeringu KSH. Programmi eelndu. Alkranel OU, 2014.



ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” § S1g5p 1. §6tabel 1p l.p 6 ja §
7 tabel 2 p 1 ja p 6 kehtestatud normtasemeid.

Parkimiskohtade planeerimisel tuleb arvestada Eesti standardist EVS 843:2003 , Linnatinavad™
tulenevaid néudeid.

Planeeritava hoone projekteerimisel tagada planeeritavates elu- ja biirooruumides ning ldhedal
asuvate elamute eluruumides loomulik valgustus ja insolatsioon vastavalt EVS 894:2008/A1:2010
~Loomulik valgustus elu- ka birooruumides™ punkti 4.3.3 néuetele.

Esitatud detailplaneeringu alusel on veevarustus lahendatud Narva linna iihisveevirgist. Hoones

kasutatav joogivesi peab vastama sotsiaalministri 31.07.2001. a miédruse nr 82 ,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid™ nduetele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Olga Smolina
Direktor

Anna Golubtsova 3375 211

-2

Vastus: KSH ja planeeringu koostamise kdigus arvestatakse teie kirjas viidatud digusakte ja
standardeid.
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2. Keskkonnaameti Viru regioonilt saabus 18.07.2014. a kirjaga nr V 6-8/14/14928-2
alljargnev seisukoht (esitatud viljavote sellest):

ﬂ-%;\“\ Keskkonnaamet
= | Narva mnt 7a, 15172 Tallinn, registrikood 70008658
/%;;: y KESKKONNAAMET Tel 627 2193, faks 627 2182, info @keskkonnaamet.ce
RS Vi regioon www keskkonnaamet.ce
Hr Toomas Miigi Teie 30.06.2014
Tiisiihing Merelihedane
tmsmagi @ gmail.com Meie 18.07.2014 nr V 6-8/14/14928-2
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise programmist
Austatud hirra Migi
Liihtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIS)
§ 36 1g 3 esitasite 30.06.2014 meile (registreeritud 30.06.2014 nr V 6-8/14/14928 all) Narva
linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) programmi seisukoha kiisimiseks.
Tutvunud Teie poolt esitatud dokumentidega, oleme seisukohal, et Narva linnas asuva A.
Pugkini 23a maa-ala detailplaneeringu KSH programm vastab sisu osas KeHIJS § 36 1g 2
toodud nouetele.
Palume heakskiitmiseks esitatud programmis tipsustada, kes ekspertidest ja millise valdkonna
ulatuses mdju hindamises osaleb ning lisada KSH programmi avalikustamise teated.
Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/
Emma Krikova
Keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Sama: info@narvaplan.ee
Irina SoétSova 357 2614
irina.sotsova@keskkonnaamet.ee
Ida-Virumaa Liiiine-Virumaa Liifine-Virumaa
Kunderi 18, 44307 Rakvere Palmse kiila, 45435 Vihula vald
Pargi 15, 41537 Johvi Tel 325 8401, faks 325 8403 Tel 329 5535, fax 329 5531
Tel 332 4401, faks 332 4403 laane-viru @keskkonnaamet.ee lahemaa@keskkonnaamet.ee
ida-viru @keskkonnaamet.ee

Vastus: Lihtuvalt kirjas esitatust tdpsustati KSH programmi eelndu peatiikis 7 kajastatud
KSH ekspertide temaatikat. Heakskiitmisele saadetava programmi koosseisus esitatakse ka
vastav avalikustamise dokumentatsioon.
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3. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametist saabus Galina
Pustoshnaya-It 31.07.2014. a e-kirjaga alljargnev seisukoht (esitatud viljavote sellest):

Teema: Fwd: Puskini 23a DP KSH programm

Kuupiiev: [Thu, 31 Jul 2014 10:42:35 +0300

Saatja:  |Galina Pustoshnaya <galina.pustoshnaya @narvaplan.ee>

Saaja:

Elar Poldvere <elar @alkranel.ee>

Tere Elar,

Olen tutvunud KSH programmi eelnduga. Edastan mirkused programmi kohta:

1.

2.

KSH programm on koostatud eeleskiisi pdhjal. Enne avalikustamist tuleb esitada DP
eskiisi koos joonistega.

Soovitavalt kasutada KSH aruande koostamisel tagada naabermajade elanike
kaasamist, niiteks kiisitlusmeetodit kasutades. Soovitaks kiisitlusmeetodiks voiks olla
face-to-face intervjuu, et KSH aruande avalikustamiseks naabermajade elanikud
oleksid teadlikud DP-ga kavandatavate tegevustega, saaksid osaleda KSH avalikul
arutelul ning avaldada rahulikult oma arvamust.

Lugupidamisega,
Galina Pustoshnaya
3599253

Vastus (ldhtuvalt kirjas esitatud numeratsioonist):

1.

2.

Avalikustamisele suunatavas programmi eelndus esitatakse eel-eskiisi (lisa 2) asemel
detailplaneeringu eskiislahendus.

Naabermajade elanike ja laiema avalikkuse kaasamine toimub vastavalt kehtivale
korrale (alus: keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus).
Seejuures toimub KSH protsessi kdigus vihemalt kaks avalikku viljapanekut ja
avalikku arutelu (KSH programmi eelndu koos DP eskiisiga ja KSH aruande eelndu
koos DP pohilahendusega), kus on piirkonna elanikel vOimalik oma arvamust
avaldada. Avalikustamisest teavitamine toimub samuti vastava korra alusel, seejuures
saadetakse teated ka DP alaga piirnevate kinnistute omanikele (sh korteriiihistutele).
Kuna DP ala naaberkinnistutel paiknevad kortermajad, siis ei ole kidesoleva t66 mahus
moeldav koigi kortermaja elanike otsene intervjueerimine. Samas iiksikute elanike
intervjueerimine ei anna terviklikku iilevaadet. Seega eelnevat arvestades leiame, et
seadusest tulenevad avalikustamised (sh avalikud arutelud) on piisavad tagamaks
naabermajade elanike kaasamist DP protsessi ning tdiendavate otseintervjuude ldbi
viimist kdesoleva KSH kiigus ei teostata.
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