OU DEKORAATOR, Puskini tn 20-22. Joala 1 maa-ala detailplaneering, Narva linn

SELETUSKIRI

1. EESSONA.

Krundi Joala tn 1, Narva linn, detailplaneeringu projekti koostatakse alale, mis
on piiratud Joala ja Raudtee tanavatega.

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK.

- Planeeritavale alale ehitusdiguse maaramine olemasoleva hoone
lammutamiseks ja uue hoone (kogukonnakeskuse) ehitamiseks;

- Vajadusel krundipiiride tapsustamine;
- Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;

- Liikluskorralduse (juurdepaasud ja parkimine) ja jalakaijate teede
lahendamine;

- Tehnovorkude asukoha maaramine ning varustamise lahendamine.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS.

3.1.  Narva linna dldplaneering (maaru nr 92/49, 28.11.2001.a.).

3.2. Narva Linnavolikogu otsus nr.291 25.09.2008.a.

3.3. Geodeesiamoddistus (M 1:500). Kooskdlastatud 14.01.2009a. Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise Ameti poolt.

4. ARVESSE VOETUD TOOD.
4.1 Olemasolevad piirkonna vee — ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna

tehnovorkude projektid.
4.2 Narva linna Gldplaneering (m&aru nr 92/49, 28.11.2001.a.).

5. PLANEERITAVA ALA SEOS PIIRNEVATE ALADEGA JA
OLUSTIKUGA.

Planeeritav maa-ala paikneb elurajooni ja raudteemaa vahel.
Joala tanava hoonestamine koosneb garaazide ning neljakorrusteliste
korterelamute ehitustest (EK).

Narva linna Uldplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse sihtotstarbeks 100%
riigikaitsemaa.

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.
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6.1. Planeeritav ala piirneb laanes Joala tanavaga, Ibuna pool — Raudtee
tdnavaga, ida pool asub Joala 1a krundi maa ning pdhjas - Raudtee 14 krundi
maa. Raudtee 14 krundil asuvad Uhekorruselised garaazithistu hooned, mille
seinad piirnevad kruntidega Joala 1, ja Joala 1a.

Joala 1a krundil asuvad Uhekoruselised ehitised: sek. toorme varum.
madgipaviljon, laohoone ja tara.

6.2. Joala 1 kinnistu kuulub MTU-le Paastearmee Eestis. Maakasutuse
sihtotstarve on arihoonetemaa.

6.3. HOONESTUS
Krundil asub Ghekordne paviljoon peamiselt kasutamata ja avarii olukorras.
6.4. TANAVAD JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeritava maa-alale on Joala ja Raudtee tdnavate poolt.
Kadikidel tanavatel on voimalik kahesuunaline liiklus. Kénniteid on Joala tanava
poolt.

6.5.RELJEEF
Planeeritav ala on tasane. Kérguste vahe on umbes 0,2m.
6.6.HALJASTUS

Kaesoleval etapil asub alal mittu lehtpuud ning muruplats.

7. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISOTSUS.
7.1. Detailplaneeringu lahendused vastavad kdikidele eesti seadustele.

7.2. Krunt Joala 1 katastritunnusega 51105:004:0059.

Maa kasutamise sihtotstarve kavandatakse Joala 1 maale — sakraalehituse maa
(Uh). Vastavalt sihtotstarvele planeeritakse hoones MTU Paastearmee Eestis
kogukonnakeskus kogunemise saaliga, puhapaevakooliga ja buarooruumidega.
Hoonestuse taiskoosseis tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Projekteeritav hoone on neljakorruseline keldriga. Katuse ttup - viilkatus.
Katuseharja suund on maaratud Raudtee tdnavaga pikki (tdpsustatakse
ehitusprojekti staadiumis), katuse kalde vahemik on 15° — 35°. Hoone seinte
vélisviimistlus on krohvitud pinnad kombineeritud varvilahendusega, katusekate —
metallplekk voi rullkate. Hoone kdrgus maapinnast on maaratud +16,5m. Hoone
+0,00 kérgus on maaratud +1,40m maapinnast (tapsustatakse ehitusprojekti
staadiumis).
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7.3. Planeeritud hoonestusalal arvestatakse olemasolevat hoonestust, hoonete
vahekaugust ja nende sihtotstarvet ning parkimisplatside ehitamise ja labisdidu
vOimalust. Hoone peasissekaik on suunatud Joala ja Raudtee tanavate ristmiku
poole, abisissekaik — hoovi poole. Hoone ehitusala ette nahtud krundi piirides,
kus ida pool on jaetud 1,5m vahe abisissekaiku jaoks. Garaazi bokside poole on
ettenahtud tulemudr, mis tostetakse katusest Glespoole 600mm. Olemasoleva
sek. toorme varum. mudgipaviljoni pool vahekaugus planeeritava hoonega on
rohkem kui 8m, mis vastab tuleohutusnduetele, selleparast tulemudri selle hoone
osas pole ette nahtud.

Planeeritud Joala 1 hoonestus ei takista naabrerkruntide loomulikku valgustust:
Raudtee 14 asuvad garaaziboksid ei oma aknaavasid; Joala 1a asuvatele sek.
toorme varum. muugipaviljonile ja laohoonele on tagatud loomulik valgustus
vastavalt EVS-EN12464-1:2003 «Valgus ja valgustus. Té6kohavalgustus»
1.0sast «Sisetdédkohad».

7.4. Planeeritav haljastus ja heakorrastus naeb ette muruplatsi rajamise ja
vaikevormide (lillekastid, prugikastid) paigutamise. Puude juurtetsoon
varustatakse spetsiaalsete kaitserestidega.Valisvalgustus paigutatakse
planeeritava hoone seintele.

Krundil Raudtee tdnava poolt paigutatakse kasitsi teisaldatava ratastel
vaikekonteineri, kus vahemaa jaatmeveoki lahimast voimalikust peatumiskohast
madaratakse jaatmeveolepinguga (alus - <NARVA JAATMEHOOLDUSEESKIRI»
14.02.2008 nr 9).

On ettendhtud kohustuslik lisa puude istutamine, vastavalt ,Puistu hindamine
Joala 1 Narva“ (vt.lisa), eemaldatavate puude asemele koguses 8 eksemplari
planeeritava ala piiride taga. Kohustusliku istutamise koht tapsustatakse
pdhiprojekti staadiumil ja méargitakse Linnavara- ja Majandusametiga raieloa
alusel.

7.5. KRUNDI MOODUSTAMINE

Lubatud
Planeeritud Lubatud ehitiste , ,
Aadress gﬁ%ﬁ?g:‘\}gse krundi hoonestusala arv \?ae.ggf:d'
pindala m?® pindala m? krundil J
tk
Joalatn sakraal- :
1 ehitus (Uh) 512 403 1 Trassid
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Aad- Planee- Planee- Planee- Planee- Planee- Planee-

ress  ringu ringu ringu ringu- ringu- ringu-
eelne eelne eelne jargne  jargne jargne
maa omandi- maakasu-  krundi omandi- maakasu-
pindala  vorm tamise pindala vorm tamise
m2 sihtots- m2 sihtotstar-

tarve ve
:[Jﬁ?la 512 eraomand @ aarimaa 512 eraomand Zali(t[?saz-[]h)

8.LIIKLUSE KORRALDAMINE.
8.1 PLANEERITAVAD TEED.

Planeeritav labiséit krundile on Raudtee tanavalt.
Parkimisplatsid on ettendhtud linna alal.
Soiduteede katte on asfalt, jalakéijateteed — betoonkivid.

Nahtavuskaugus peatee-korvaltee vastavab EVS 843:2003 tabelile 8.5 ja véetud
8m arvestusega koos liiklusmarkiga ,peatu ja anna teed®. Liiklusméargide
paigutamine lahendatakse ehitusprojekti staadiumil.

Joala 1 krundi omanik on kohustatud teostama kdik heakorrastust6od
planeeritatava hoonestuse Umber (ligipdasud, sissesdidud, muruplatsi tdstmine),
mis asuvad linna maa-alal, enda kuludega.

9. PARKIMISE POHIMOTTED.

Krundi parkimisnormatiivid maaratakse vastavalt standardi EVS 843, 2003
.Linnatdnavad® punktile 10.2.2 (tabel 10.1), punktile 10.2.2.3, ja tellija tehnilisele
ulesannele (3 parkimiskohta preestri, direktori ja invaliidi jaoks. Keskuse
sotsiaaltegevus ei nae ette autodega kilastajaid).

Krundi Joala 1 parkimiskohtade arv: ndutav — 14 kohta, planeeritud Joala 1
krundil — 5 kohta, kaasaarvatud 1 koht invaliidile; vastavalt punktile 10.2.2.3 ,kui
osa parkimiskohtadest on kavas paigutada Uldkasutatavatele aladele (valjakud,
tdnavad jne), vdhendatakse vastavalt krundi parkimiskohtade kohustust.”)
Raudtee linnatanaval planeeritud — 11 kohta.

Omaniku ja Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusameti vahel on sdlmitud
maa-ala tasuta kasutamise leping nr. 1/521-T, kus lubatakse kasutada
parkiﬁmiskohtade alaks Raudtee tédnav 16ik 1 asuva maa-ala osa Uldpinnaga
82m-~.

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusameti poolt on kooskdlastatud
parkimiskohtade asukoht, arv ja nende planeerimislahendus.
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10. TEHNOVORKUDE JA - RAJATISTE ASUKOHT.

10.1. VEEVARK.

Planeeritavat maa-ala ihendatakse olemasoleva veetorustikuga &150mm
Raudtee tadnaval. Tehnilised tingimused ,Narva Vesi“ 20.05.2009 C/803-1

10.2. TULETORJE VEETORUSTIK.

TuletdérjehGdrant asub Raudtee tanaval.
10.3. KANALISATSIOON.

Planeeritava krundi kanalisatsioon ihendatakse olemasoleva
kanalisatsioonitrassiga piki Joala 10 hoone. Sademeveed meetri laiuse
sillutisriba abil juhitakse majast eemale, kus ta filtreerub maapinda.Tehnilised
tingimused ,Narva Vesi“ 20.05.2009 C/803-1. Tingimustega nr C/803-1
ettenahtud rasvapuuduri paigaldamine toitlusettevottest aravoolava heitvee
puhastamiseks enne Uhiskanalisatsiooni juhtimist lahendatakse pohiprojekti
staadiumil.

10.4. SIDE.

Planeeritava krundi sideliin Ghendatakse Joala tdnaval paigaldatud liinidega.
Tehnilised tingimused ,Elion Ettevotted” AS nr 11004844.

10.5. ELEKTRIVARUSTUS.

Planeeritava krundi elektriliin Ghendatakse Raudtee tanaval paigaldatud
kaabelliiniga olemasolevast alajaamast nr 12 (Joala 3D). Tehnilised tingimused
,VKG Elektrivérgud® OU 22.05.2009.a.nr.NEV/19482-1

10.6. GAASIVORK.

Planeeritava krundi gaasitorustik ihendatakse olemasoleva gaasitrassiga, mis

on paigaldatud Joala ténaval. Tehnilised tingimused ,,EG Vérguteenus” AS,
21.05.2009.a. nr PJ-248/09.
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11. KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED.

11.1. HALJASTUS.

Planeeritaval alal voetakse ara olemasolevad lehtpuud (7tk) ja osaliselt
muruplatsid. Maa- ja ehitustédde teostamisel antud territooriumil varustatakse
ligidal asuvad puud turvavbddega. Peale korrastamise t00de I6petamist
varustatakse juurtetsoon spetsiaalsete kaitserestidega.

On ettendhtud kohustuslik lisa puude istutamine, vastavalt ,,Puistu hindamine
Joala 1 Narva“ (vt.lisa), eemaldatavate puude asemele koguses 8 eksemplari
planeeritava ala piiride taga.

Kohustusliku istutamise koht tapsustatakse pohiprojekti staadiumil ja margitakse
Linnavara- ja Majandusametiga raieloa alusel.

11.2. OHK.

Automootorite to6tmiseaeg parkimisplatsidel on piiratud kuni 2minutini.
11.3. JAATMED.

Alus: Jaatmeseadus. ET-1 1101-0242

Ehitusprahi kotistamiseks paigaldatakse planeeritava krundi sisedues
prugikonteinerid, mida tihjendatakse nende taitumise maaral jaatmete
kaitlemislitsentsi omava firma poolt.

Ohtlikud jaatmed, mis voib tekida lahtivétmisté6de ajal tuleb koguda muudest
jaadtmetest eraldi. Ohtlikke jaatmeid voib kaidelda ohtlike jaatmete kaitlemise
litsentsi omav isik. Vastava litsentsi annab valja Keskkonnaministeerium. Ohtlike
jaatmete kogumiseks peavad olema suletavad ja valvatavad mahutid.

Olme- ja segaolmejaatmed, muud kergestiriknevad ja halvastildhnavad jaatmed
tuleb paigutada mahutitesse paber- voi kilekottidesse pakitult ning selliselt, et
need ei leevitaks I6hna, ei pohjustaks ohtu inimestele ega maariks mahuteid.
Klaastara tuleb paigutada eraldi selleks ettenahtud sdltumata kogusest.
Vanametall tuleb anda tle vanametalli kogumisega tegelevale ettevottele voi
toimetada jadtmekaitluskohta.

Kasitsi teisaldatava ratastel vaikekonteineri korral maaratakse vahemaa jaatmeveoki
lahimast vdimalikust peatumiskohast jaatmeveolepinguga.

Olemasoleva hoone lammutusprojekt on ettenahtud pdhiprojekti staadiumil.
12. KURITEGEVUSE ENNETAMINE.

12.1. KURITEGEVUSE RISKID.

Kuritegevuse riske vahendavaid néudeid rakendatakse vastavalt standardile EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linna-planeerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®, 29.11.2002.a.

Arhitekt: Nelli Sameli 6



OU DEKORAATOR, Puskini tn 20-22. Joala 1 maa-ala detailplaneering, Narva linn

12.2. STRATEEGIA KURITEGUDE JA KURITEOHIRMU
VAHENDAMISEKS.

12.2.1. VALGUSTUS JA HEA NAHTAVUS.

Kruntidel kavandatud jalgteed muudavad jalakaijate liiklusnahtavuse paremaks.
12.2.2. OHTUNE AEG, NURGATAGUSED ALAD, PARKLAD.

Pimedal ajal toimub planeeritava ala ja selle [ahilmbruse valgustamine
valisvalgustuse mastidelt ja hoone seintelt. Tanavate sirged jooned ja parklate
avatud ruum vdimaldab valgustada territooriumi maksimaalselt.

12.2.3. SELGE LIIKLUSSKEEM.

Transpordi ja jalakaijate selge liikluskorraldus vahendab riskimaara autojuhtidele
ja jalakaijatele.

12.2.4. HEAKORRASTUS.

Territooriumi puhastamine prahtist, haljastuste ja jalgteede korraldamine,
valgustuse korraldamine pimedal ajal — kdik see vahendab kuritegevuse riski ja
autojuhtide ja jalakaijatega toimuvate 6nnetusjuhtumite arvu.

13. KEHTIVAD PIIRANGUD.

13.1. KAITSEVOOND.

Elektrimaakabli kaitsevoondi ulatus on 1,0 m kaablist mélemale poole.

Vee- ja kanalisatsiooni vorkude kaitsevdondi ulatus — 1,0 m trassist mélemale
poole.

Sidetorustiku kaitsevééndi ulatus — 1,0 m trassist mélemale poole.

Tanava kaitsevoond — 3,5m.

Enne projekteerimise alustamist on ndutav kavandatavate mullatoode alal Iabi
viia arheoloogilised eeluuringud ja nende tulemustest sdltuvalt tellida
arheoloogilised uuringud enne projekti koostamist voi arheoloogiline jarelevalve
ehitusté6dega seotud mullatéddele.
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14. TULEOHUTUSNOUDED.

Projekteerimisalused: Vabariigi Valitsuse 27.10. 2004.a maarus nr 315 ,Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®; EVS 812-7:2008 ,Ehitiste Tuleohutus*
osa 7 ,Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnbude tagamine projekteerimise
ja ehitamise kaigus*;

Maarus nr 315 §19. «Tule naaberehitistele leviku takistamine», 16ige 1

«Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pdhjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju.» ja ldige 2

“Loikes 1 nimetatu taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega”.

Tuleohutuskujad vaadeldava hoone ja naaberkruntide hoonete vahel vastavad
EVS 812-7:2008 ,Ehitiste Tuleohutus®.

Joala ja Raudtee tanavate poolt asuvate hoonete ja Joala 1 maa-alal
projekteeritava hoonega vahekaugus on rohkem kui 8m.

Raudtee 14 krundi poolt Joala 1 maa-alal projekteeritav hoone eraldatakse
tulemuiiriga REI 120 vastavalt EVS 812-7:2008 ,Ehitiste Tuleohutus” osa 7
p12.1.6 ,Hooned erinevatel kinnistutel. Kui hooned on lahestlikku voi blokeeritud
omavahel, ndutakse tulemuri. Seda voib TP3- klassi hoone puhul teha ka muust
kui A1-klassi materjalist. MUlr peab jaama pisima sellega Uhendatud hoonete
varisemise puhul.“ ja p12.1.8,Hoonete vaheline kuja 0-4m. Uhe hoone vélisseina
tulemadr EI-M60“

Joala 1a krundi poolt asuvate hoonete ja Joala 1 maa-alal vahekaugus
planeeritava hoonega on rohkem kui 8m.

Planeeritaval alal on tuletérjehtdranti, mis asub Raudtee tanaval kaugusel kuni
10m (H0038, H0360). Tuletdrje-veevorgu veeandmisvoime tohusust kontrollitakse
vahemalt Uks kord aastas.

Planeeritava hoone Joala 1 krundil tuleptsivusklass on TP-1. Hoonete kdrgus
pinnast kuni 17,0m.

Projekteeritav hoone on neljakorusseline keldrikorrusega.

Kasutusviisi poolest kuulub hoone Il klassi (pélemiskoormus alla 600MJ/m2).

Krundil on olemas juurdesodid hoonele.

Territooriumi sdidutee, juurdepaés ehitisele ja ladustatud materjalile ning
tuletorje-veevotukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskadlblikus
seisukorras.

Objekti territoorium hoitakse alaliselt puhas pélevmaterjali jdatmetest.
Territooriumi puhastamise sageduse kehtestab objekti valdaja. Pélevmaterijali
jaatmeid kogutakse ja hoitakse selleks maaratud kohas voi taaras. Polevmaterjali
taaras hoidmisel selle kaas voi kork suletakse. Jaatmete hoiukoht paikneb
poOlevmaterjalist voi sUttiva pinnakihiga ehitisest voi mis tahes tuleplsivusega
ehitise vélisseinas olevast ukse-, akna- voi muust avast vahemalt 2m kaugusel.

Arhitekt: Nelli Sameli 8



