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1 Asendiskeem 16.01.2013 | Kehtiv

2 Olemasolev olukord AS-001 AS-001 olemasolev olukord.dwg 16.01.2013 | Kehtiv

3 Pohijoonis AS-002 AS-002  pdhijoonis.dwg 14.06.2013 | Kehtiv

4 Tehnovorkude koondplaan AS-003 AS-003 tehnovdrkude koondplaan.dwg 14.06.2013 | Kehtiv
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3. PLANEERINGU LISAD

1. Narva Gate OU poolt 10.12.2012 esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek.
2. Narva Linnavolikogu 21.02.2013 otsus nr. 17 ”Joala tn 20 ja Joala tn 24 maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine” ning léhteiilesanne.

3. Viljavate 08.03.2013.a. ajalehest ,,Pohjarannik®.

4. Kooskodlastus AS EG Vdorguteenus

5. Kookdlastus AS Narva Vesi

6. Kooskolastus AS Narva Soojusvark

7. Kooskolastus Elion Ettevotted AS

8. Kooskdlastus Rapid Security OU

9. Kooskdlastus VKG Elektrivorgud OU

10. Kooskdlastus OU Eminestgrupp

11. Kooskdlastus Muinsuskaitseamet

12. KU Joala tn 26 — kirjavahetus

13. Kooskdlastus Ida-Eesti Péaastekeskus
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1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Narva Linnavolikogu 21.02.2013 otsus nr. 17 ”Joala tn

20 ja Joala tn 24 maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Detailplaneeringu eesmérgiks on:

* maa-ala jagamine kruntideks;

e kasutamise sihtotstarbe osaline muutmine;

* vajadusel tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha méddramine;

e liiklusskeemi lahendamine.
Detailplaneeringuala, ca 0.5 ha, asub Narva linnas Kreenholmi linnaosas. Kehtiva Narva linna
iildplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse sihtotstarbeks &ri- ja elamumaa. Algatava Joala tn
20/24 maa-ala detailplaneeringuga ei kavandata kehtiva Narva linna iildplaneeringu muutmist.
Planeeritav ala jddb tervikuna muinsuskaitse ehitismalestiste kaitsevoondisse, millele kehtivad

oigusaktidest tulenevad planeerimise erinduded. Alal puudub kehtiv detailplaneering.
1.3. Detailplaneeringu liihtedokumendid

e Ida-Viru maavanema 21.01.1999. a korraldusega nr 282 kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering;

* Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 17 kehtestatud Narva linna iildplaneering;

* Muinsuskaitse eritingimused Kreenholmi juhtkonna elamu reg. nr. 14019
restaureerimiseks. OU Eensalu&Pihel. T66 nr. 01-12. 2012.a;

e Muinsuskaitse eritingimused Joala 20/24 kinnistu detailplaneeringule. OU
Eensalu&Pihel. 2013.a;

* Ehitusseadus, RT 12010, 47, 297 (redaktsioon 20.03.2011);

e Planeerimisseadus, RT 12002, 99, 579 (redaktsioon 01.06.2011);

* Tuleohutusseadus, RT 12010, 21, 116 (redaktsioon 01.01.2011);

e Muinsuskaitseseadus, RT I 2002, 27, 153.

Detailplaneeringu  vormistamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi  viljaandes

"Planeeringute leppemérgid" toodud téhistust.
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1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaaniks on Topogeo Baltic OU (litsents 677 MA) poolt koostatud ,,Joala
tn 20/24 topomoddistus”, M 1:500, t66 nr TM 121212, mdddistatud detsembris 2012 aastal.

1.5. Detailplaneeringu tellijad ja koostajad

Telljja: Narva Gate OU
Kose 12, 20103, Narva linn, Ida-Virumaa
Registrikood: 11417217
Telefon: +372 3565670
info@narvagate.eu

Koostaja: OU Zoroaster
Edise, 41543 Johvi vald, Ida-Virumaa
Registrikood: 11001126
Telefon: +372 33 66 191
Faks: +372 33 66 190
E-post: info@zoroaster.ee

Objekti asukoht: Joala tn 20/24, Narva linn, Ida-Viru maakond
Katastriiiksuse tunnus: 51105:004:0120
Milestise registri number: 14018, 14019

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb Narva linnas Kreenholmi linnaosas. Detailplaneeringu
piirinaabrid koos katastriiiksuse tunnuse ja maakasutuse sihtotstarvetega:
pohjas
e Joalatn 22a (51105:004:0119, &rimaa 100%)
kirdes
* Joalatn 18 (51105:004:0130, drimaa 100%)
idas, kagus, l0unas
* Joala tdnav L4 (Joala tdnav L4, transpordimaa 100%)
ldanes

e Joalatn 26 (51105:004:0152, elamumaa 100%)
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loodes

» Joala tn 22 (51105:004:0069, Uhiskondlike ehitiste maa 100%)

Planeeritav ala on hoonestatud. Riikliku Kuultuurimilestiste registri andmeil jaéb

planeeringualale kaks kinnisméilestist:
Ehitismélestis:

1. Kreenholmi juhtkonna elamu, 1896 (reg. nr 14019). Vastu voetud kultuuriministri miirusega

nr. 73 13.11.1997 "Kultuurimélestiseks tunnistamine" (RTL 1997, 214, 1130)

2. Kreenholmi juhtkonna hoone, 1906 (reg. nr 14018). Vastu voetud kultuuriministri méérusega

nr. 73 13.11.1997 "Kultuurimélestiseks tunnistamine" (RTL 1997, 214, 1130)

Joala 20 ja Joala 24 paiknevad vabriku territooriumiga piirneva Joala tdnavaga L4 dédres krundi
keskteljel. Hoonete ja tdnava vaheline korghaljastusega muruplats ja tdnavaddrne puiestee
annavad hoonetele hea vaadeldavuse. Hoonete juurde viivad juurdepdédsuteed Joala tdnavalt on
asfaltkattega. Krundi keskel ldbivad konniteed on kdvakattega. Planeeringuala keskel asub
monumendi alus. Selle peal asus Vladimir Lenini monument. Monument rajati 1952 aastal ja

likvideeriti 1980 aastal. Monumendi alus jii aga alles.

Planeeritava ala reljeef on suhteliselt tasane. Kinnistul kasvavad suured puud paiknevad

peamiselt krundi 16una- ja idaosas.

Tehnovorkudest asuvad planeeritaval maa-alal kanalisatsiooni, kaugkiitte, tihisveevérgi, side,

elektri ning tinavavalgustuse vorgud.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
* Kreenholmi toostuskompleksi ja selle asula kinnismaélestise kaitsevoond
* Narva jde piiranguvoond

3. PLANEERIMISETTEPANEK

Antud detailplaneering kisitleb Joala tn 20/24 0.5 ha suurust kinnistut. Planeeringuga

muudetakse kinnistu piire ning maakasutuse sihtotstarvet.
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3.1. Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Detailplaneeringuala asub Kreenholmi tddstuskompleksi ja selle asula kinnismilestise

kaitsevoondis.

Kreenholmi manufaktuuri tekkimine on tihedalt seotud Venemaa moodsa puuvillaketramis- ja
kudumistoostuse ajalooga. Kreenholmi Manufaktuur planeeriti ja loodi tervikliku linnakuna, mis
koosnes peale tootmishoonete ka administratiiv-, elu- ja iihiskondlike hoonete kompleksist.
Kreenholmi ehitamisel viidi ellu 19. sajandi sotsioloogias vidga populaarset tuleviku todstuslinna

filosoofilist ja arhitektuurilist ideed. Projekteerimisse kaasati Sankt-Peterburi akadeemilist

koolkonda esindavaid arhitekte, manufaktuuri rajaja L. Knoop ndudis omalt poolt inglise
toostusarhitektuuri mojutuste arvestamist. Sellest tuleneb Kreenholmi kui Narva linnaosa

omapdra arhitektuurilise mélestusmérgina.

1995. aastal erastas Kreenholmi Manufaktuuri Rootsi firma Boras Wifer ja loodi AS Kreenholm
Holding. 2007.aasta septembris miilis Kreenholmi emafirma Boras Wilveri AB Kreenholmi
Valdusele kuuluvad varad OU Narva Gate-le, kes alustas suurt kinnisvaraarendusprojekti,

muutmaks endine tdodstusala vueks taisvaartuslikuks Narva linnaosaks.

Vastavalt Narva linna kehtivale iildplaneeringule planeeritav maa-ala on maiératud é&ri- ja
korruselamumaa sihtotstarbega. Planeeringuala kontaktvoondisse jadvad nii elamu-, sotsiaal-,

ari- kui ka tootmismaad.

Omaniku soov on kinnistul asuvad ehitismélestised sdilitada, renoveerida ning votta kasutusse
vastavalt Muinsuskaitseameti poolt seatud tingimustele, ldhtudes sh kultuuriméilestiste

kaitsevoondist.

Ligipddsetavus alale on hea, kuna detailplaneeringusse kuuluv krunt asub Joala ténava dires.
Kéesoleval ajal on Joala tinav tulenevalt oma asukohast (linna &dreala ja toOstuspiirkond)

suhteliselt horeda liiklusega ténav.
3.2. Krundijaotuse ettepanek ja kavandatavad sihtotstarbed

Vottes aluseks Narva linna {ildplaneeringu ning l4dhtudes Joala tn 20/24 maa-ala

detailplaneeringu koostamise eesmairkidest tehakse ettepanek Joala tn 20/24 maa-ala
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krundijaotuseks. Kaisitletav planeeringuala koosneb iihest krundist, mis jagatakse antud
planeeringuga kaheks:
e Joala tn 20 - planeeritava ala sihtotstarve on &rimaa, mis jddb muutmata. Kinnistu
suuruseks on 2875 m®. Detailplaneeringu pdhijoonisel on ndidatud olemasoleva hoone ja
planeeritud rajatiste asukohad. Kinnistu idapoolne kiilg asub osaliselt Narva joe

piiranguvoondi alal.

* Joala tn 24 - krundi planeeritud sihtotstarve on 100% elamumaa. Kinnistu suuruseks on
2175 m?. Detailplaneeringu pdhijoonisel on ndidatud olemasoleva hoone ja planeeritud

rajatiste asukohad.

Tabel 1. Kruntide maakasutus

Planeeringueelsed maaiiksused Planeeringujirgsed krundid
Nimetus voi .
asukoha Pindala Maakasutuse | Katastriiiksuse Pindala Maakasutuse
.. (m*) sihtotstarve nimetus (m?) sihtotstarve
kirjeldus
Joala tn 20 2875 A100%
Joala tn 20/24 5050 A100%
Joala tn 24 2175 E100%

Maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a madrus nr 155
"Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende médramise kord": E (001) - elamumaa, A (002) - #rimaa.
Maakorralduslike t66de kdigus voivad planeeritud kruntide pindalad tépsustuda.

3.3. Krundi ehitusodigus

Kéesoleva planeeringuga ei méirata planeeringualaga haaratud maaiiksustele uute hoonete

ehitamise digsust.
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3.4. Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Kuna kiesoleva detailplaneeringuga hooneid ei planeerita, siis on pdhijoonisele kantud vaid
planeeritavate parklate asukohad. Olemasolevat hoonestust ei ole planeeritud muuta, st siilib

olemasolev olukord.

3.5. Kujad

Planeeringualale ei ole planeeritud uusi hooneid.
3.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonestust ei planeerita.
3.7. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeringuala asub Joala tinava &ires, mis on asfaltkattega, 11 m laiuse sdiduteega ning

kahepoolse konniteega.

Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2203 "Linnatdnavad"
nouetele, vottes aluseks vahevoondi nditajad. Olemasolevad mahasdidud séilitatakse. Parkimine
on lahendatud krundisiseselt. Normatiiv voimaliku biiroohoone puhul 1/160. Korterelamutele

iihe ja kahetoaliste korterite korral 0.8 ning kolme ja enama toaliste korterite korral 0.9.

Joala tn 20 paikneva hoone puhul on arvestatud vidhendatud parkimisnormatiiviga. Joala tn 20
planeeringualal parkimiskohtade arvu saab vajadusel tulevikus suurendada. Selle puhul
parkimiskohad on voimalik rajada krundi lddneosas paiknevale haljasalale. Kui hoonestusalas
rajatakse parkla rohkem kui kiimnele autole, tuleb parkla sajuveed koguda ja lasta Ilébi

oliptitiduri.

Joala tn 20 planeeritava parkla alla jddvatele olemasolevatele tehnovdrkudele (kaablitele)
paigaldada kaablikaitsetorud. Teede ja planeeritavate kommunikatsioonidega ristumised
lahendada konkreetsete chitusprojektide jéargi. Tdpsem teede ja parklate lahendus antakse

konkreetse ehitusprojekti kdigus.

Ettepanek

Taiendavalt on voimalik sdidukit parkida Joala tn L4 tdnaval sdidutee dédres nii, et soiduk ei

takistaks soiduteel liiklemist. Soiduteel (Joala tn L[4) paigaldada parkimist tépsustavad
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litklusmédrgid (miark 384 “Parkimiskeelu ala”). Tdiendavalt paigaldada parkimist tdpsustavad
litklusmirgid Joala tn 24 omanikutele (Joala tn 26 ja Joala tn 24 vahel olemasoleva sissesdidu
suunal - mirk 362 “Parkimiskeeld”). Liiklusmérkide paigaldamise vajadus, hulk ja viis

tapsustatakse edasistel projekteerimistel.
3.8. Haljastus ja heakord

Planeeringuala on kaetud korghaljastusega ning ehituse kiigus tuleks sddsta véairtuslikke

puuliike, kuid osaliselt puhastada maa-ala vOsast planeeritava parkla osas.

Tdiendava haljastuse rajamine planeeringujirgselt moodustatavatel kruntidel tuleb lahendada
eraldi ehitusprojektiga. Kruntide ehitusjérgsel heakorrastamisel tuleb ldhtuda kohapealsetest
looduslikest isedrasustest, sdilima peab ala iihtne terviklik maastikuilme. Haljastamisel tuleb

kasutada kohalikku loodusesse sulanduvaid puuliike, véltida liigset voorpuuliikide kasutamist.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Planeeringuala krunte piiretega ei piirata.
3.9. Projektala dendroloogiline hinnang, puistu normaliseerimine

3.9.1. Puude hindamise metoodika

Puude tervislikust seisundist annab esmase lilevaate puu korgus ja diameeter. Detailplaneeringu
alal on moddetud koigi aluskaardile kantud puude tiive timbermdddud 1,3m korguselt. Puu
tervisliku seisundi pdhjal on maidratud puu véadrtusklass, mis soltub puittaime liigist,
(taksonoomilisest kuulevusest), modtmetest, vanusest, sanitaarsest ja esteetilisest seisukorrast
ning kasvukohast. Antud hinnang méérab puu, puude rithma, puistu, metsa, metsaosa voi pddsa

tuleviku.

Puud jaotatakse vddrtushinnangute jérgi jargnevalt:
1) Eriti viartuslik puu (I vairtusklass) — dekoratiivsete ja/voi pikaealiste ning haigustele ja
kahjuritele vastupidavate puuliikide eriti suured ja elujoulised eksemplarid. Puud, mis on
dendroloogilised haruldused voi mis omavad ajaloolist voi kultuuriloolist vairtust. Samuti
looduskaitse all olevad puud. Kindlasti séilitada.
2) Viartuslik puu (II viirtusklass) — dekoratiivne, pikaealine ning mehhaanilistest
vigastustest, haigustest vOi kahjuritest kahjustamata (vOi viikese kahjustusega) puu.

Dekoratiivsete, haigus- ning kahjurikindlate ja pikaealiste puuliikide noored elujoulised
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eksemplarid. Haljastusplaani (istutusskeemi) jargi istutatud puu. Omab olulist maastikulist ja
Okoloogilist tahtsust. Séilitada.

3) Oluline puu (III véirtusklass) — dekoratiivne voi pikaealine ning vidheste mehhaaniliste
vigastustega, haiguste- voi kahjuritetunnustega, kuid veel elujouline (juurdekasvu omav)
puu. Puu, mis on osa dkoloogiliselt efektiivse haljastusega kohast. Voimalusel séilitada.

4) Viheviairtuslik puu (IV véirtusklass) — puu, mis kahjustab voi tulevikus hakkab
kahjustama liigiliselt vdi asukohalt ala vairtuslikumat puud. Puu, mis on oma eluea 16pul
kas vanuse vOi kahjustuste tSttu. Puu, mis on allasurutud seisundis. Linnahaljastuse
seisukohalt vihevaartuslik puu, mida voib sidilitada kui biomassi, kuid mis on soovitav
likvideerida vo4i asendada vaartuslikumate puuliikidega. Voib likvideerida.

5) Likvideeritav puu (V viirtusklass) — haige, elujouetu, ohtlik puu ning millel on antud
kohal viike okoloogiline tdhtsus. Puu, mis on kuivanud, tugevasti kahjustunud varju,
linnatingimuste, pdlemise, mehaaniliste vigastuste jms. tottu. Puu, mis varjab ja kahjustab I

ja II védrtusklassi puid voi muud haljastust. Kuulub véljaraiumisele.

3.9.2. Puistu hindamise tulemused
Liigiline koosseis

Joala tn 20/24 maa-alal kasvav puistu koosneb pohiliselt kodumaistest pikaealistest lehtpuudest.

Okaspuudest on esindatud {iks harilik elupuu, lehtpddsastest — lodjap-pdisenelas vaba hekina.

Planeeringualal kasvab 4 liiki puid ja pddsaid. Puude esinemissagedusest annab iilevaate Tabel

nrl.

Tabel nr 1. Puistu liigiline koosseis

Harilik elupuu 1
Harilik toomingas 1
Harilik vaher 50
Lodjap-pdisenelas hekk
Kokku puid 52

Puistu tervislik seisund ja viirtusklass

Puistu véartusklassidest ning tervislikust seisukorrast annab iilevaate Tabel nr 2 (Puistu

hindamise tabel) ja Pohijoonis (AS-002).
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Suurema puudegrupi moodustab harilik vaher, millest kaks on suured polispuud. Suurimal
vahtral on tiive imbermdot 320 cm (vt. Foto 1). Selle puu seisukord on rahuldav — vdras on
kuivad oksad ja moned oksad on kasvanud iiksteise sisse, vaid puu asukoht on sobimatu ja v3ib
saada ohtlikuks nii olemasoleva hoone, kui ka inimeste jaoks. Jimeduselt jirgnev (U=240)
harilik vaher on parema seisukorraga, aga voras on olemas ka kuivad oksad ning tiivi on
vigastatud. Viirtusklass IV-V. Voib likvideerida.

Suurema osa hariliku vahtra allee ja teeddrsete puudest on heas seisukorras, imbermddduga 50-
160 cm, kuuluvad II ja III viirtusklassi, ning on ala korghaljastusest viirtuslikumad.
Maksimaalselt séilitada.

Mboned hariliku vahtra puud on kahjustunud tiivemadanikust (lamesiisik - Kretzschmaria deusta)
(vt. Foto 2). Lamesiisiku esinemisel on puu murdumisohtlik. Samuti esineb vahtratarjakku, ning
monedel puudel on olemas lahtised molud (v«. Foto 3), mis soodustavad seenhaiguste levikut.

Vairtusklass IV-V. Voib likvideerida.

Ulejaanud vahtrad moodustavad isetekkelise puistu ja kasvavad teiste puude vdrasse vdi pole

vora piisavalt véljaarenenud. Viirtusklass IV-V. Voib likvideerida.

Uhe puuga on esindatud harilik toomingas (vt. Foto 4), mille iimbermddt on 60 cm. Puu tiive
iimber kasvavad noored vdsud, mis oleks vaja eemaldada. Puu vora on {ihepoolne ja tiivel esineb

koverus, kuid puu on dekoratiivne. Vairtusklass III. Voimalusel séilitada.

Samuti iihe puuga on esindatud harilik elupuu, mis ei ole dekoratiivne. Puu on heas seisukorras,

kuid kidesoleva detailplaneeringuga tuleb puu vilja raiuda.

Suurema osa pdodsastest on esindatud lodjap-pdisenelas, mis kasvab osaliselt piigatud hekina.
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Tabel nr 2. Puistu hindamise tabel

Foto 1

B o
. Harilik vaher (U=320cm)

Foto 3. Lahtine molu harilikul vahtral

T66 nr 03012013/DP.

02.07.2013. a

Nr | Liik Tiive Viirtus- | Kommentaarid
iimbermaoot | klass

1 | Harilik vaher - Acer 110 cm II Kujunduslikult vaartuslik
Platanoides

2 | Harilik vaher - Acer 100 cm II Kujunduslikult véaértuslik
Platanoides

3 | Harilik vaher - Acer 100 cm v Isetekkeline puistu, on vajalik
Platanoides ldbi viia harvendus

4 | Harilik vaher - Acer 50 cm v Isetekkeline puistu, on vajalik
Platanoides labi viia harvendus

5 | Harilik vaher - Acer 50 cm II Kujunduslikult véaértuslik
Platanoides

6 | Harilik vaher - Acer 50 cm v Liiga ldhedane asukoht teiste
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Platanoides puude suhtes

7 | Harilik vaher - Acer 160 cm II Kujunduslikult véaértuslik
Platanoides

8 | Harilik vaher - Acer 50 cm \Y Haruline tiivi, liiga 1dhedane
Platanoides asukoht teiste puude suhtes

9 | Harilik vaher - Acer 50 cm I Isetekkeline puistu, on vajalik
Platanoides 14bi viia harvendus

10 | Harilik vaher - Acer 160 cm II Kujunduslikult vairtuslik, on
Platanoides vajalik 1dbi viia harvendus

11 | Harilik vaher - Acer 150 cm II Kujunduslikult véartuslik, on
Platanoides vajalik 1dbi viia harvendus

12 | Harilik vaher - Acer 160 cm II Kujunduslikult vairtuslik, on
Platanoides vajalik 1dbi viia harvendus

13 | Harilik vaher - Acer 130 cm II Kujunduslikult vééartuslik, on
Platanoides vajalik 14bi viia harvendus

14 | Harilik vaher - Acer 80 cm II Kuivad oksad voras
Platanoides

15 | Harilik vaher - Acer 60 cm I Dekoratiivne, on vajalik 14bi
Platanoides viia harvendus

16 | Harilik vaher - Acer 80 cm II Kujunduslikult vaartuslik,
Platanoides kuivad oksad vdras

17 | Harilik vaher - Acer 80 cm II Kujunduslikult véartuslik,
Platanoides kuivad oksad vdras

18 | Harilik vaher - Acer 80 cm II Kujunduslikult véartuslik,
Platanoides kuivad oksad vdras

19 50 cm v Liiga ldhedane asukoht teiste
Harilik vaher - Acer puude suhtes, on vajalik 14bi viia
Platanoides harvendus

20 | Harilik vaher - Acer 60 cm A" Kéesoleva planeeringuga
Platanoides likvideeritav puu

21 | Harilik vaher - Acer 60 cm \Y Kiesoleva planeeringuga
Platanoides likvideeritav puu

22 | Harilik elupuu - Thuja 20 cm Vv Kéesoleva planeeringuga
occidentalis likvideeritav puu

23 | Harilik vaher - Acer 160 cm v Uhepoolne vdra, tiivemidanik
Platanoides

24 | Harilik vaher - Acer 130 cm II Kujunduslikult véartuslik,
Platanoides kuivad oksad voras

25 | Harilik vaher - Acer 130 cm \% Uhepoolne vora, lahtine mdlu
Platanoides

26 | Harilik vaher - Acer 150 cm I Dekoratiivne, vahtratarjak
Platanoides

27 | Harilik vaher - Acer 160 cm II Kujunduslikult véartuslik,

kuivad oksad vdras
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28 | Harilik vaher - Acer 150 cm II Kujunduslikult véartuslik,
Platanoides kuivad oksad voras

29 | Harilik vaher - Acer 150 cm II Kujunduslikult vaartuslik,
Platanoides kuivad oksad voras

30 | Harilik vaher - Acer 160 cm II Kujunduslikult véaértuslik
Platanoides

31 | Harilik vaher - Acer 150 cm I Dekoratiivne, vahtratarjak
Platanoides

32 | Harilik vaher - Acer 120 cm I Uhepoolne vora, tiivel kdverus
Platanoides

33 | Harilik vaher - Acer 160 cm I Dekoratiivne
Platanoides

34 | Harilik vaher - Acer 160 cm 111 Dekoratiivne, kuivad oksad
Platanoides voras

35 | Harilik vaher - Acer 80 cm II Kujunduslikult véartuslik
Platanoides

36 | Harilik vaher - Acer 80 cm II Kujunduslikult véaértuslik
Platanoides

37 | Harilik toomingas - Prunus | 60 cm I Dekoratiivne, iihepoolne vora,
padus tivel koverus

38 | Harilik vaher - Acer 120 cm \Y Vahtratarjak
Platanoides

39 | Harilik vaher - Acer 110 cm II Kujunduslikult véartuslik,
Platanoides kuivad oksad voras

40 | Harilik vaher - Acer 50 cm I Isetekkeline puistu, on vajalik
Platanoides 1abi viia harvendus

41 | Harilik vaher - Acer 50 cm I Isetekkeline puistu, on vajalik
Platanoides labi viia harvendus

42 | Harilik vaher - Acer 110 cm II Kujunduslikult vaartuslik
Platanoides

43 | Harilik vaher - Acer 70 cm II Kujunduslikult véartuslik
Platanoides

44 | Harilik vaher - Acer 60 cm II Kujunduslikult véaértuslik
Platanoides

45 | Harilik vaher - Acer 120 cm II Kujunduslikult vaartuslik,
Platanoides kuivad oksad voras

46 | Harilik vaher - Acer 120 cm II Kujunduslikult vaértuslik
Platanoides

47 | Harilik vaher - Acer 240 cm v Kuivad oksad vdras
Platanoides

48 | Harilik vaher - Acer 60 cm II Kujunduslikult vairtuslik
Platanoides
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49 | Harilik vaher - Acer 150 cm I Dekoratiivne, vahtratarjak
Platanoides

50 | Harilik vaher - Acer 320 cm \Y Ohtlikud oksad voras
Platanoides

51 | Harilik vaher - Acer 60 cm I Isetekkeline puistu, on vajalik
Platanoides labi viia harvendus

52 | Harilik vaher - Acer 60 cm I Isetekkeline puistu, on vajalik
Platanoides 1abi viia harvendus

53 | Lodjap-pdisenelas - Piigatud hekk
Physocarpus opulifolius

3.9.3. Kokkuvaote ja ettepanekud

I véartusklassi puid hinnataval alal ei esinenud.

Suurem osa puistust kuulub II vaartusklassi - 26 puud (Harilik vaher - Acer Platanoides), mis on
véartuslikud nii oma kompositsioonilisest seisukohast kui ka oma seisukorrast. Kujunduslikult
véartuslikud puud, mis on vaja sdilitada ja parema juurdekasvu jaoks tuleks hooldust teha.
Isetekkelistel puistutel tuleks 1dbi viia harvendus, tagades vajalikku ruumi kasvamiseks ja
valgustust hea vdra viljaarenemiseks. Oigeaegselt tuleks puudel (enne murdumist) kuivanud
harud ja oksad vorast vélja saagida, kuna vdivad kuivanud harud ja oksad vdivad murdudes

pohjustada inimestele vigastusi.

IIT véartusklassi kuulub 13 puud (Harilik vaher - Acer Platanoides, Harilik toomingas - Prunus
padus), mis on olulised kompositsiooni osad ja on istutatud voi isetekkelised puud. Isetekkelised
puud on dekoratiivsed ja saavutanud juba suuremad modtmed. Siiski suurem osa on liiga tihedas
liituses ning tuleks harvendust 14bi viia. Raietel tekkivad ja olemasolevad kdnnud on vajalik
vélja juurida voi freesida, et pidurdada lamesiisiku levikut. Vahtrate ulatuslik vahtratarjakuga
kahjustamine muudab monedel puudel harud murdumisohtlikuks ja pdhjustavad ka puude

kuivamist mis toob kaasa puude asendamise vajaduse allees.

IV véértusklassi kuulub 6 puud (Harilik vaher - Acer Platanoides) ja V védrtusklassi 7 puud
(Harilik vaher - Acer Platanoides, Harilik elupuu - Thuja occidentalis). Puud, mis kahjustavad
voi tulevikus hakkavad kahjustama asukohalt védértuslikumat puud. Haiged puud vdi kdesoleva

planeeringuga likvideeritavad puud.

3.10. Tehnovorgud
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3.10.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal paiknevad hooned on iihendatud Narva linna tsentraalse kanalisatsiooni- ja
veevorguga. Tdiendavaks liitumiseks vOi olemasolevate kasutustingimuste muutmisel tuleb

taotleda tehnovorgu valdajalt tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.
3.10.2. Sadeveed

Joala tn 20 maa-alal olemasolev sademevee kanalisatsioon puudub ja selle rajamist ei kavandata.
Joala tn 24 maa-alal osaliselt on sademevee Kkanalisatsioon, tdiendavat sademetevee

kanalisatsiooni ei rajata. Sadeveed immutatakse pinnasesse.
3.10.3. Elektrivarustus, sh tinavavalgustus

Planeeringualal asuvad hooned on varustatud elektriga. Planeeringualal on olemas
tdnavavalgustus, mille osas muudatusi ei kavandata. Tdiendavaks liitumiseks voi olemasolevate
kasutustingimuste muutmisel tuleb taotleda tehnovorgu valdajalt tehnilised tingimused

ehitusprojekti koostamiseks.
3.10.4. Sidevarustus

Olemasolevad hooned on iihendatud sidekanalisatsiooniga. Tédiendavaks liitumiseks vdi
olemasolevate kasutustingimuste muutmisel tuleb taotleda tehnovorgu valdajalt tehnilised

tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

3.10.5. Soojavarustus

Olemasolevad hooned on iihendatud tsentraalse kaugkiittega. Téiendavat soojavarustust
planeeringualal ette ei ndhta. Olemasolevate kasutustingimuste muutmisel tuleb taotleda

tehnovdrgu valdajalt tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.
3.10.6. Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustus on lahendatud olemasolevate hiidrantidega (H0047 ja H0046) iihisveevargi
baasil. Ldhim tuletdrjehiidrant asub Joala tdnava teel, mille kaugus Joala tn 24 krundist on

orienteeruvalt 3 m ning Joala tn 20 on orienteeruvalt 40 m.
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3.11. Kitsendused ja servituudid

Planeeringualal puuduvad looduskaitse alad, hoiualad, piisielupaigad, liigikaitsealad ja kaitstavad

looduse tiksikobjektid.

Elektrivorgu kaitsevoondi ulatus planeeringu alal on 2 m. Kanalisatsioonitrassile, veetrassile

ning soojustrassile kehtib liiniservituut.

Reaalservituut koormab Asjadiguseseadus § 127, lg 1 jirgi teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on oOigustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on digustatud oma

omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jargnevate servituutide seadmiseks:

Teeniv Kinnisasi ja objekt, millele seatakse | Valitsev kinnisasi/isik, kelle kasuks servituut
servituut seatakse

Joala tn 20 kinnistu juurdepdisutee Joala tn 22a kasuks

Servituudilepingute sO0lmimine toimub vastavalt krundiomanike ja juurdepdisutee valdaja

kokkulepetele.
3.12. Tuleohutusabinéud

Olemasolevate ehitiste vahelised kujad vastavad Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
madrusele nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded, mille kohaselt on
hoonete omavaheline vidhim lubatud kaugus 8 m. Tulepiisivusklass méératakse vastavalt hoone

kubatuurile, kasutajate arvule ning korruselisusele ehitusprojektis.
Tuleohutusabindud on jirgmised:

e juurdesoiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepéddsud hoonetele peavad olema vabad ja

aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras;

* tuletdrjeveevarustus on lahendatud olemasolevate hiidrantidega (H0047 ja HO0046)

ithisveevirgi baasil;
* restaureeritavate hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Ida-Eesti Pddstekeskusega.

3.13. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
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Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei

ole kavandatud keskkonnaohtlike rajatisi ja tegevusi.

Olmejadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse ning korraldada nende
regulaarne dravedu. Priigikonteinerite tdpsed asukohad selguvad ehitusprojekti kdigus kuid need
peavad olema suletavad ning on soovitatav paigaldada betoonalusele. Territooriumi korrashoiu

eest vastutab samuti maaomanik.

Kuivord planeeritavate tegevuste tulemusena ei teki keskkonnale ohtlikke jddtmeid, siis
jadtmetekke analiilisi koos jddtmekavaga ei ole teostatud. Kruntidel toimuv tegevus peab

arvestama Eesti Vabariigi kehtivaid keskkonnakaitse norme ning méaéarusi.
3.14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeritaval alal soovitav arvestada jargmiste riske
vihendavate aspektidega:

- atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud ja liikumisteed;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,

priigikastid, mérgid, valgustid);
- jalgitavus (valvesignalisatsioonisiisteemid, video- ja naabrivalve);
- hoonete sissepddsude valgustatus ning sissepddsude arvu piiramine;

- maa-ala korrashoid ja valgustatus.

3.15. Muinsuskaitse

Detailplaneeringu ala krundi kohta on viljastatud muinsuskaitse eritingimused "Muinsuskaitse
eritingimused Joala 20/24 kinnistu detailplaneeringule”, OU Eensalu&Pihel.
Planeeringuala asub Kreenholmi todstuskompleksi ja Kreenholmi asula iihise kaitsevoondis.
Planeeringualale jddvad jargmised kinnismaélestised:
1. Kreenholmi juhtkonna elamu, 1896 (reg. nr 14019). Vastu voetud kultuuriministri
madrusega nr. 73 13.11.1997 "Kultuurimailestiseks tunnistamine" (RTL 1997, 214, 1130)
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2. Kreenholmi juhtkonna hoone, 1906 (reg. nr 14018). Vastu vdetud kultuuriministri
madrusega nr. 73 13.11.1997 "Kultuurimailestiseks tunnistamine" (RTL 1997, 214, 1130)

Kinnismélestised on ndidatud planeeringu pdhijoonisel (joonis AS-002).

Muinsuskaitseseadus (RT 1 2002, 27, 153) reguleerib tegevust kinnismélestisel, kus § 24

kohaselt on Muinsuskaitseameti ning valla- vdi linnavalitsuse loata keelatud:

1) konserveerimine, restaureerimine ja remont;

2) chitamine, sealhulgas echitise laiendamine juurde-, peale- vOi allachitamise teel, ning
lammutamine;

3) katusealuse véljachitamine ning kangialuse ja duede kinni- ja tdisehitamine;

4) ajalooliselt véljakujunenud tidnavatevorgu, echitusjoone ja kruntide (kinnistute) piiride
muutmine ning kruntimine;

5) krundi voi kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine;

6) katusemaastiku, ehitiste fassaadide, sealhulgas uste, akende, treppide, viravate jms muutmine;
7) ehitisele seda kahjustavate voi selle ilmet muutvate objektide, nagu reklaami ja info
paigaldamine ning katusele tehnilise seadme paigaldamine, samuti muul viisil milestise voi
muinsuskaitsealal paikneva ehitise ilme muutmine ja ehitusdetailide iimberpaigutamine;

8) siseruumis avatud detailide, echituselementide ja -konstruktsioonide algsest asukohast
eemaldamine, katmine v6i nende muul viisil rikkumine;

9) algupérasest erinevate ja algupéraseid matkivate ehitusmaterjalide kasutamine;

10) teede, trasside ja vorkude rajamine ning remontimine;

11) haljastus-, raie- ja kaevetdod, maaharimine ja due timberkujundamine;

12) teisaldatavate &riotstarbeliste objektide (kiosk, miitigipaviljon, vélikohvik vms), valgustuse,

tehnovorkude ja -rajatiste ning reklaami paigaldamine.

Muinsuskaitseseaduse § 25 (1) alusel kehtestatakse kinnismélestise kaitseks kaitsevoond, milleks
on 50 m laiune maa-ala mélestise viliskontuurist vOi piirist arvates, kui maélestamiseks
tunnistamise Oigusaktis ei ole mérgitud teisiti. Loike 3 alusel on Muinsuskaitseameti loata

kinnismalestise kaitsevoondis keelatud:

1) maaharimine, ehitiste plistitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine ning muud mulla- ja
ehitust66d;

2) puude ja pddsaste istutamine, mahavotmine ja juurimine.
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Eradiguslik isik, kelle kinnisasjal mélestis asub voi kelle kinnisasja tavakohane juurdepiisutee
mdlestiseni viib, peab tagama igaiihe vaba ldbipddsu maélestiseni péikesetdusust loojanguni.
Mailestiseks olevasse ehitisse vOi selle due pddseb omaniku voi valdaja lubatud ajal ja korras.
Muinsuskaitseamet voib juurdepddsu kinnismélestisele piirata, kui vaba juurdepddsuga

ohustatakse malestist.
Viljavote muinsuskaitse eritingimustest
* Kavandatavad teed, trassid ja tehnorajatised

Koiki olemasolevaid juurdepdidsuteid voib rekonstrueerida samafunktsiooniliselt, mis nad on
hetkel (vastavalt siis sdidu- voi jalakiijateteena). Uusi teid ei ole lubatud juurde rajada. 1)

Keskse haljasala T-kujuline teede vorgustik tuleb séilitada ja rekonstrueerida.
* Planeeritava maa-ala ehitusjoon, krundi tiisehituse protsent

Joala 20 ja Joala 24 kinnistute tdisehitus vdrdub olemasoleva hoonestusega. Uldist ehitusjoont ei

kehtestata.
* Uusehitised ja uushoonestuse korgus ja maht
Joala 20 ja Joala 24 kinnistule ei ole uusehitised lubatud.
e Tahistamine ja valgustamine

Hoonete juurde vdib paigaldada objektide ajalugu ja mélestise véértust selgitava stendiga.

Valgustada on soovitatav keskne haljasala.

Joala 20 ja Joala 24 kinnistute detailplaneering, eskiisid, eel- ning pohiprojektid tuleb
kooskolastada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametis. Projekteerimis-

ja ehitustdod tuleb tellida vastava tegevusloaga firmalt voi isikult.

Toode alustamiseks on vaja saada Narva Linnavalitsuse muinsuskaitse vaneminspektorilt luba.

Ehitustdodele tuleb tagada muinsuskaitseline jarelvalve.

3.16. Planeeringu rakendamise voimalused ja planeeringu kehtestamisest

tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine kaheks krundiks, maasihtotstarbe osaliselt

muutmine drimaast elamumaaks ning parkimiskohtade ja juurdepédasu lahendamine.
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Kéesolev detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oOigusaltidele.

Kehtestatud detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidiste toimingute tegemisel.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
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4. KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

Kooskolastuste koondtabel

Kooskol
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse (.)O.S © e?stuse .
nr | organisatsioon nr ja kuupdev | sisu originaali Markus
asukoht
Narva
Linnavalitsuse
1 | Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise
Amet
Ida-Eesti Nr. K-KE/4 Kooskolastatud | Lisa 13 Kooskodlastatud
2 | paistekeskus digitaalselt
26.06.2013
Muinsuskaitseamet | Nr. 20689 Kooskolastatud | Lisa 11
3
01.07.2013
Joala tn 22a 16.05.2013 Kooskolastatud | Lisa 10
4
OU Eminestgrupp
5 | Joalatn 22
6 Joala tn 18 Detailplaneeringu
tellija on omanik
. Joala tn 26 FEi koosk®dlasta Vt Lisa 12-
kirjavahetus
2 AS EG 03.04.2013 Kooskolastatud | Lisa 4
Vorguteenus
AS Narva Vesi Nr 151 Kooskolastatud | Lisa 5
9
04.04.2013
AS Narva Nr 135 Kooskolastatud | Lisa 6
10| Soojusvérk
04.04.2013
Elion Ettevotted Nr 21092906 | Kooskolastatud | Lisa 7
1T | AS
04.04.2013
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12 Rapid Security OU | 15.04.2013 Kooskolastatud | Lisa 8 Kooskolastatud
digitaalselt
VKG Nr TKK/2854 | Kooskdlastatud | Lisa 9
13 | Elektrivorgud OU
29.04.2013
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