NARVA,

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu
eskiisi avaliku arutelu koosoleku protokoll

Narva linn, Peetri plats 5 2410.2023 nr 4.2-10/11485
1.korruse konverentsisaal

Algus 16.00
Lopp 17.30

Koosoleku juhataja Tatjana Nikolajenkova (ALPA planeeringute spetsialist)
Protokollija Jana Suurvali (ALPA arhivaar)

Registreerimisleht on lisatud.

Koosolekul osalesid: Kaie Enno (ALPA), Peeter Tambu (ALPA), Tatjana
Nikolajenkova (ALPA), Natalja Sibalova (LMA), Jelena Skulatdova (LMA), Irina
Kuzmina (LMA), Kulli Oisma (OU Projekteerimiskeskus), Riiu Efert (OU
Projekteerimiskeskus), Inna Bis (KU Kangelaste 39), Arvi Prants KPG
Kaubanduse OU), Irina Tokareva (Narvskaja Gazeta)

Paevakord: Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu
eskiislahenduse avalik arutelu.

Sénavotud:

Riiu Efert: Ennekdike on tegemist maa-ala sihtotstarbe muutmisega
elamumaast arimaaks. Samuti on eesmargiks arihoonele arhitektuur-
ehituslike tingimuste maaramine, juurdepaasuteede ja liikluskorralduse
lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimobtete maaramine, kujade ja
servituutide vajaduse maaramine, tehnovorkude ja rajatiste asukohtade
maaramine. Maaratud on ka maksimaalne ehitisealune pind — 2500 m2, mis on
kogu kinnistust 30%. Hoone maksimalseks kdrguseks on maaratud 9 meetrit.
Sellest tulenevalt on vajalike parkimiskohtade arv — 60 kohta. Samuti on
ettenahtud kergliikluse alad.

Tatjana Nikolajenkova: Ootame KU Kangelaste prospekt 39 esindaja kUsimusi
ja arvamust, kas voime planeeringuga jatkata.

Inna Bis: Kui kavandatav tee on tupiktee, siis meil vastuvaiteid ega
ettepanekuid ei ole.

Jelena SkulatSova: Sundvalduse seadmise menetlus on algatatud,
korteriuhistu Kangelaste 39 on pohimaotteliselt sundvalduse seadmisega ndus
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tingimusel, et tee on tupiktee. Ametlikku vastust korterithistu veel esitanud ei
ole.

Kaie Enno: Eesmargiks oli saada ligipaas kahelt poolt ja Uhendada tanavad
(Kangelaste podik ja tanavaldigud kuni Puskini tanavani). Me ei saa
detailplaneeringuga kehtestada sundvalduse vajadust. Planeeringuga peab
olema selge, mis tingimustel saame tagada krundile juurdepaasu.

Kulli Oisma: Praegu on korteritthistu ndus selle lahendusega, et seatakse
servituut 78 ruutmeetrile Kangelaste prospekt 37 krundi kasuks.

Peeter Tambu: Kui seatakse servituut, ei ole vaja seada sundvaldust.

Linnamajandusamet: Meil on kaks varianti: Uks variant on servituut
kokkuleppel korterithistuga. Teine variant: kui kokkulepet ei saavutata, vdime
seada sundvalduse.

Peeter Tambu: Servituudi seadmine on kokkulepe kahe omaniku vahel.
Sundvalduse seadmine tuleb kone alla, kui servituudi seadmine ei 6nnestu voi
kui tahame sinna rajada avalikult kasutatavat teed. Servituut ei anna linnale
avalikult kasutatavat teed.

Arvi Prants: Mulle teadaoleva info kohaselt oli suvel korterithistu Uldkoosolek,
kus oli arutlusel punkt — meie kasuks servituudi seadmine. KorteriUhistu
otsustas enamushaaltega servituudi seada, selle kohta on ka korterithistuga
allkirjastatud leping, kus me tasume Uhekordset tasu servituudi voi teeloa eest.
Minule teadaolevalt on nii, et servituudi seadmiseks tuleb kdik 42 korterithistu
omanikku viia notarisse, et saada nendelt ndusolek. Linnalt tuli teatis avalikuks
teeks kuulutamise kohta, kus oli selgelt naidatud sundvaldusega seatav tee,
mis sel hetkel ei olnud labiv. KorteritUhistu juhatus teatas, et kui see on nii, nagu
sundvalduse seadmise joonisel margitud, on korteriUhistu sellega ndus. Siis ei
pea notarisse minema, kuna meil on olemas leping. Meil on vaja ca 100 m2 oma
krundile sissepaasuks.

Peeter Tambu: Sundvalduse seadmiseks ainus alus on avalik huvi. Uhe
ariihingu kasuks sundvaldust seada ei saa. Linnal on avalik huvi juhul, kui
nimetatud tee on labiv, aga sellele on jalle omanik vastu.

Kaie Enno: Avaliku huvi arutelu on juba olnud ja linn ja volikogu komisjonid on
seisukohal, et siin ei ole piisavalt avalikku huvi. Mis puudutab kdigi omanikega
notarisse minekut, siis see soltub konkreetse korterithistu poéhikirjast, kuidas
neil on volitused kokku lepitud. Samuti vdivad omanikud Uhistu juhatuse
volitusega end esindama volitada.

Planeeringu seisukohast ei ole meil voimalik kehtestada planeeringut, kus
juurdepaas ei ole tagatud. See peab olema tagatud kas omanike omavahelise
notariaalse enne kehtestamist sélmitud servituudilepinguga voi sundvalduse
seadmisega, millega LMA on juba tegelenud, aga siin tuleb esiteks vaadata, mis
on see avalik huvi ja teiseks, kas omanik on sellega ndus. Kui avalik huvi on
kirjas, saavutatakse kokkulepe, ja labiv tee I16puks rajatakse, siis tanavamaa
planeeringus tuleks see eraldi valja kruntida.

Arvi Prants: Minule teadaolevalt korterithistu ei ole mingil juhul ndus labiva
teega. Kui me oleme korteridhistuga kokku leppinud, et nad on ndus servituuti



seadme ja ka linn on sellega ndus, siis soovime meile juurdepaasuks vajaliku
tee osale servituudi seadmist.

Peeter Tambu: See on teie omavaheline kokkulepe ja see ei ole avalik tee.
Servituudilepinguga seab korteriUhistu teie arithingu tegevuse kasuks
servituudi. Me ei ole sellele vastu, aga tuleb teha vahet haldusdigusel ja
tsiviildigusel.

Arvi Prants: Me ei taha kogu maja Umber olevat teed avalikuks teeks kuulutada,
vaid meile juurdepaasuks vajalikku teeosa.

Peeter Tambu: Avalik tee on see, mida saavad kasutada kdik. Naiteks seatakse
servituut ja tagatakse juurdepaas, aga tee ei lahe avalikku kasutusse, vaid jaab
teie kasutuses olevaks maaks, siis siin ei ole tegemist avaliku huviga. Ja kui
linnal puudub avalik huvi, siis nad ei taotle ka sundvalduse seadmist.

Kulli Oisma: Selleks, et selline lahendus kehtestada, tuleb enne sdlmida
servituudi seadmise leping.

Peeter Tambu: Servituudi seadmise aluseks peab olema kehtestatud
planeering, kus on naidatud servituudi seadmise vajadus. Servituudiga on
praegu lintsam edasi minna. Servituudileping peab olema sélmitud notaris ja
kantud kinnistusraamatusse.

Kaie Enno: Akki on vdimalik teha ka nii, et tee selles ulatuses, mis on teile vajalik,
kruntida eraldi valja ja Uks tukk anda linnale tasuta Ule, mis on voimalik liita siis
tanava kinnistule — teha krundi piiride muutmine.

Arvi Prants: Pohimotteliselt olen sellega ndus.

Inna Bis: Korteridhistu ei ole ndus seda mUUuma ega tasuta Ule andma, vaid on
ndus ainult servituudiga, sest vastasel korral meil kinnistusraamatus maa
pindala vaheneb.

Peeter Tambu: Minu ettepanek oleks planeerijale markida ara
servituudivajadus, kirjutada, kelle kasuks, mitu ruutmeetrit jne. Niikaua, kuni
see planeering ei ole kehtestatud ja kehtib eelmine planeering (jutt on
Kangelaste 39 maa-ala detailplaneeringust, kehtestatud 25.082005 Narva
Linnavolikogu otsusega nr 138/60), asub nimetatud kohas transpordimaa ja
linnal on digus Nnduda Mmaa-ala Uleandmist linnale. Seda planeeringut ei viidud
ellu teemaa osas, kuid ta on kehtiv. Planeeringut muuta on voimalik ainult siis,
kui kehtestatakse uus detailplaneering, mis seda osa holmab.

Riiu Efert: Lahteseisukohtades on ndutav haljastuse protsent 15, mis on kehtiva
Uldplaneeringuga maaratud minimaalsest ndudest suurem (10%). Kas see
ndue on pohjendatud? Meil ei ole eriti palju voimalusi haljastust kavandada.

Kaie Enno: See ndue on volikogu poolt kehtestatud ning jaabki kehtima. Seega
peab ndutud haljastuse protsent olema tagatud.

Eskiislahenduses on labi Kangelaste prospekt 37 jooksev elektrikaabel
margitud nagu likvideeritav, mis minule teadaolevat lahtub VKG ndudest
kaabel Umber paigaldada. Juhime teie tahelepanu, et sellise ndude



esitamiseks ei ole VKG-| diguslikku alust. Seega, kui see ei olnud teie enda soov,
teeme teile ettepaneku jatta see kaabel oma kohale.

Arvi Prants: Oleme tanulikud info eest. Elektrikaabli Umberpaigaldamine ei

olnud meie soov ning Mmeie jaoks on see liiga koormav. Antud juhul loobume
VKG ndude taitmisest.

Otsustati: Jatkata Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu
koostamist, taiendades lahendust kavandatava teeservituudi osas. Kindlasti
arvestada Kangelaste 39 maa-ala detailplaneeringus (kehtestatud 25.08.2005
Narva Linnavolikogu otsusega nr 138/60) esitatud juurdepaasudega.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Tatjana Nikolajenkova Jana Suurvali
Koosoleku juhataja Protokollija



