Eelndu

NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva ...08.2026 nr.....

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Pargi tn 3 vdikeelamu piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

01.07.2026. a taotles (taotlus nr. 2611002/05558) R. I. (taotleja) Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Pargi tn 3 vidikeelamu
pustitamiseks vastavalt koos taotlusega esitatud asendiskeemile:

— uus hoone planeeritakse olemasoleva viikeelamu (ehr-i kood: 118003073) asemel.
Olemasoleva hoone lammutamiseks on véljastatud ehitusluba nr. 2412271/05645;

— planeeritav uus véikeelamu on kelpkatusega iihekorruseline hoone;

— planeeritava hoone ehitisealune pind - ca 200 m? ja kdrgus — ca 5,9 m;

— krundi pindala on 1302 m? ja katastritunnus 51104:004:0172.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse labivaatamise eest on tasutud 13.07.2026.

Pargi tn 3 kinnistu asub Suthoffi linnaosas tiksikelamute piirkonnas. Krundi sihtotstarve on
elamumaa 100%. Narva linna {ldplaneeringuga (kehtestatud Narva Linnavolikogu
29.01.2026. a otsusega nr 18) on kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks médratud viikeelamu
maa-ala.

Antud kinnistu jadb osaliselt Narva joe kalda piiranguvoondisse. Looduskaitseseaduse
(edaspidi LKS) § 37 Ig 1 p 2 kohaselt ranna v4i kalda piiranguv6ondi laius on iile kiimne
hektari suurusel jérvel ja tehisjarvel ning tile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal,
maaparandussiisteemi eesvoolul 100 meetrit.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 37 lg 3 ranna voi kalda piiranguvoondis on keelatud
reoveesette laotamine, jddatmete tootlemiseks voi ladustamiseks méératud ehitise rajamine ja
laiendamine.

Pargi tn 3 kinnistu ja seda iimbritsev véikeelamute ala asub Ida-Viru maakonna
teemaplaneeringuga “Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
mdidratud Narva vadrtusliku maastiku alal. Narva véartuslik maastik on kultuurilis-ajalooline
maastik looduskauni joe kaldal, mis holmab Narva ajaloolist linnalist keskkonda ning sellega
piirnevaid joedérseid alasid (ildplaneeringu seletuskiri p 4.3.5.1).

Uue viikeelamu ja tulevikus vdimalike abihoonete projekteerimisel tuleb arvestada kehtiva
tildplaneeringu nduetega: ,,Maastiku véirtuste esiletoomiseks on oluline samas viairtuslike
vaatekohtade sdilimine ja vaadete avamine. Vastavad kohad on kantud planeeringu joonisele
(vtka ptk 4.3.5.4)”.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 5 vodib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse
lahedusse jddvale hoonestatud voi hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad



ehitised, kui tildplaneeringus on miératud vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused
ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus mairatud muude
tingimustega.

Projekteerimistingimusi vOib anda ka juhul, kui iildplaneeringus puuduvad piisavad
ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning tildplaneeringus méadratud
kasutus- ja muid tingimusi.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et kdnealuse
viikeelamu piistitamine véljakujunenud véikeelamu piirkonnas vastab Narva linna
tildplaneeringu nduetele eeldusel, et uus hoone piistitatakse kooskdlas koigi iildplaneeringu
tingimustega (sh nduded viikeelamutele, keskkonna ja védrtuste séilitamise tingimused jm),
hoone arvestab timbritseva viljakujunenud hoonestuslaadiga nii mahu kui ka vélimuse poolest
ning jérgib piirkonnas valdavat ehitusjoont.

Lahtudes eeltoodust voib kohalik omavalitsus lubada Pargi tn 3 kinnistule kdnealuse
tiksikelamu piistitamist detailplaneeringut koostamata.

Vastavalt chitusseadustiku (edaspidi EhS) § 31 lg 1 korraldati projekteerimistingimuste
andmine planeerimisseaduse § 125 lg 5 alusel avatud menetlusena.

Projekteerimistingimuste eelndu oli avaldatud ...07.2026 Narva linna kodulehel ..., kohalikus
ajalehes Gorod ...07.2026 nr ... ja Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ameti kodulehel ....

Projekteerimistingimuste taotluse ja eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1.
korruse fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva, ajavahemikul ...07.2026. a kuni ...08.2026. a.

EhS § 31 1digete 3 ja 4 alusel kaasas piddev asutus (dokumendihaldussiisteemis (edaspidi
DHS-is) ...07.2026. akirjad nr ... ja ...) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja,
kinnistu omaniku, kinnisasjaga piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi
isikud, kelle digusi voi huve vaib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada:

Kinnisasja Kooskdlastaja voi Kirja Arvamus/ndusolek
aadress ja arvamuse avaldaja | Kiittesaamise
katastritunnus kuupiev

R. L

(taotleja)
Pargi tn 3 V.M.
(51104:004:0172) | (omanik)
Pargi poik 8 A. K.
(51104:004:0082) | (naaber)
Joesuu tn 27a Ida-Eesti Pimedate
(51104:004:0152) | Uhing

(registrikood

80054048)
Pargitn 1 V. Z.
(51104:004:0116) | (naaber)
Pargi tinav Narva Linnavalitsuse
(51104:004:0216) | Linnamajandusamet

(naaber)

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 1dikele 2 haldusorgan méérab ettepanekute ja
vastuviidete esitamiseks tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui kaks nédalat vdljapaneku algusest



2.2.

2.3.

4.1.
4.2.

4.3.

Narva Vesi AS
(Registrikood 10369373)

Viru Elektrivorgud OU

(10855041)

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Puuduvad mirkused projekteerimistingimuste
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja korralduse eelndu kohta

maakorralduse osakond

arvates. Seega juhul, kui arvamuse andja ei ole kahe néddala jooksul projekteerimistingimuste
eelndu saamisest arvates kooskodlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole
taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu kooskolastaja poolt
vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste
eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

Ajavahemikul ...07.2026 a kuni ...08.2026. a. vastuvditeid ega ettepanekuid projekteerimis—
tingimuste eelndule polnud.

OIGUSLIKUD ALUSED

Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse tiksus,
kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse tiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse
lahedusse jddvale hoonestatud voi hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad
ehitised, kui tildplaneeringus on miératud vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused
ning ehitise plistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méératud muude
tingimustega.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pohimééruse § 7 punkti 11
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pShiiilesannetest on planeerimisseaduse
§ 125 1dike 5 sidtestatust tulenevalt vastavate korralduste ettevalmistamine ja esitamine
linnavalitsusele kinnitamiseks.

OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused aadressil Pargi tn 3, Narva kavandatava viikeelamu
puistitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata vastavalt korralduse lisas 1 toodule.

RAKENDUSSATTED

Kéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat alates kéesoleva korralduse
jOustamisest.

Ké&esoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sédtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Jaan Toots Sergei Solodov



Linnapea Juriidilise ja personaliteenistuse juhataja
(linnasekretéri kohusetéitja)



