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A Uldosa

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Narva linna Vanalinna linnaosas asuvat ala suurusega u 2,2 ha.
Planeeringu koostamise eesméark on Vanalinna linnaosas uuele avalikule hoonele (nt linna
keskraamatukogu hoonele) ehitusdiguse maaramine, Riitli tdnava taastamine jalakaijate teena,
Raekoja pargi ning selle sees olevate ajalooliste vundamentide viljakaevamise ja eksponeerimise
planeerimine, Suure ja Vahe tdnava ajaloolise asukoha taastamise v&i markeerimise
planeerimine ning Peetri maja taastamise ja selle Gmbruse korrastamise planeerimine. Kitsamad
planeeringu eesmargid on planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse,
juurdepadasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendamine.

Planeeringuala asub kogu ulatuses arheoloogiamailestise , Asulakoht” (reg nr 27276) ning
ehitismalestise ,Narva Linnakindlustused, 14.saj-1863“ (13999) alal. Detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud OU Zoroaster 2014. a koostatud muinsuskaitse eritingimustega
»Narva raamatukogu ja selle lahiala detailplaneering. Muinsuskaitse eritingimused.”, t60
nr 20052014/ET ning sama ettevStte 2014. a koostatud arheoloogiliste eeluuringutega ,,Narva
raamatukogu ja selle ldhiala detailplaneering. Arheoloogiliste eeluuringute aruanne.”, t606
nr 07082014/AE.

Planeeringulahenduses on juhindutud ka BDA Consulting OU ning Aet Adra, Kalle Komissarovi ja
Mikk Meelaku 2014.a koostatud toost ,Narva uue raamatukogu kontseptsiooni ja
ruumiprogrammi koostamine®.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokument on Narva linnavolikogu 18.04.2013. a otsus nr 32 Raamatukogu ja
selle ldghiala detailplaneeringu koostamise algatamine. Detailplaneeringu jooniste koostamisel on
aluseks Aamos Atlas OU 2015.a septembris koostatud digitaalne geodeetiline alusplaan
moodtkavas 1:500, t66 nr 082-G-15; tehnovorkude joonisel ka t66 nr 081-G-15, mis kajastab
planeeringualast vilja ulatavat vajalikku ala.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid
asuvad planeeringu lisades.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal asuvad olemasolevad krundid ning nende pindala, katastriliksuse sihtotstarve,
hoonete arv ja ehitusalune pindala on esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord.

Planeeringuala piirneb laane poolt Suure tdnavaga, ida poolt Koidula ja Pimeaia tanavaga, Iduna
poolt 4-korruseliste korterelamutega ning pdhja poolt korterelamu arihoone ning haljasalaga.
Planeeringualast ida poole jdab Pimeaia park ning Narva jogi.
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Planeeringualal hooneid ei ole. Enamikku planeeringualast katab kaootiliselt haljastatud pargiala.
Koidula ja Pimeaia tdnav on daristatud vahtraalleega (osaliselt ihepoolne).

Planeeringuala reljeef langeb lddne-ida suunaliselt, Suure tdnava ning Pimeaia tanava kdrguste
vaheonu7m.

Ajalooliselt on planeeringualal asunud tdanavavork ning selle dares perimetraalne hoonestus.
Tanavate endine asukoht on ligikaudselt kindlaks tehtud arheoloogiliste eeluuringutega. Samuti
on kasutatud 1927. a detailset linnaplaani.

4 Planeeringuala kontaktvoéndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Narva linna Vanalinna linnaosas sGjaeelses linnakeskuses. || maailmasdda oli
Narvale laastav. Linn jai tihjaks, kuna elanikud evakueeriti [aheneva lahingutegevuse eest. Narva
vanalinn havis pd&hjalikult Noukogude lennuvde pommiriinnakus 6. martsil 1944. aastal. Sama
aasta suvel ohkisid taganevad Saksa vded mitmed ehitised ja kirikud. Enamik Vana-Narva
hoonete miire jai parast pommirlinnakut siiski plsti. Purustatud olid eelkdige hoonete katused
ja sisekonstruktsioonid. Kohe parast sdda kavatseti suur osa Vana-Narvast taastada, 1947. aastal
vOeti Vana-Narva tervikuna kaitse alla. Kuid 1950. aastal otsustas Narva linnavalitsus (mida siis
nimetati linna taitevkomiteeks) kesklinnas asuvate hoonete varemed lammutada. LOpuks
taastati ainult kolm hoonet — Narva raekoda ja kaks elumaja. Ehkki kuni viimase hetkeni kavatseti
taastada ka Peeter | maja ja Borsihoone, lammutati viimaks ka nende mudrid. Siiski on praeguse
murukamara ja tdnavate asfaldi all valdavalt sailinud vanalinna nullkorrus — keldrid, mis jaid maa
sisse.

Praeguseks on vanalinna alal sdilinud muldkindlustused — Eestis vaga markimisvaarsed ja
suhteliselt terviklikuna sailinud — ning seitse arhitektuurimalestisena kaitstavat hoonet ja (ks
purskkaev, kusjuures malestised reeglina ei ole sdjajargse uushoonestusega tajutavas kontekstis.
SOjajargne planeering ignoreerib enne sdda eksisteerinud tdanavavorku ning valistab suures osas
enne sOda eksisteerinud hoonestuse taastamise ilma parastsdjaaegseid maju lammutamata,
kuna uusehitised on rajatud nende vundamentide (ja keldrite) osalise vGi taieliku lammutamise
hinnaga. Praegu mdjub domineerivalt vabaplaneeringuliselt rajatud sdjajargne uushoonestus —
eriti vanalinna lIGunapoolses osas. Kaugvaadetes md&jub see vdimsate muldkindlustuste foonil
grotesksena, ka oma ajaloolise hoonestuse kontekstist valjarebitud raekoda on pigem tajutav
oma asupaika kusagilt eksinud vddrkehana.?

Narva Vanalinna linnaosa lldplaneeringu jargi domineerivad planeeringuala kontaktvoondis
korruselamute ja Ghiskondlike ehitiste alad, vdhem on drihoonete alasid. Planeeringualast lddne
pool asub arhitektuurimalestis (reg nr 14004) Narva raekoda ning selle ees raekoja plats. Raekoja
platsi I8unapoolsele naaberkinnistule on 2012. a rajatud 3...4-korruseline Tartu Ulikooli Narva
Kolledzi hoone, mis rajati otse Borsihoone endise asukoha taha. Havinud bérsihoone fassaad on

1 00U Zoroaster. 2014. Narva Raekoja ja selle lahiala detailplaneering. Muinsuskaitse eritingimused. Té6 nr
20052014/ET
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loetav vormijaljendina uue hoone fassaadil ja borsihoone asupaik on tadhistatud uue hoone ees
ning ajaloolised keldriruumid on kasutusele véetud.

Planeeringualast ida pool asub Pimeaia park koos Narva linna muldkindlustuse Pax bastioni ning
sellel asuva ehitismalestisega ,,Purskkaev Narvas bastionil "Paks", 20. saj“ (reg nr 14044).

Kogu Vanalinna linnaosa territooriumil ei tohi projekteeritav hoonestus olla kérgem raekoja
radstajoonest, mis tdhendab, et uue hoonestuse rdasta voi parapeti kdrgus ei voi olla raekoja
rddstast kdrgemal. Kaldkatuste puhul ei tohi olla katuse harjajoon kdrgem raekoja pddningu
poolest kdrgusest.

5 Narva Vanalinna linnaosa iildplaneeringu jargsed detailplaneeringute
koostamise tingimused

1. Ajaloolise (ennesdjaaegse) tanavavérgustiku taastamiseks voétta ajaloolised tdnavad
uuesti kasutusse, eksponeerida vdi markeerida nende asukohad vdimalikult suures
mahus erineva tanavasillutise materjaliga.

2. Detailplaneeringute koostamisel analtitisida linnaruumi detailsusega, mis vdimaldab luua
vanalinna sobivat linnalikku miljood. Hoonestuse kavandamisel lahtuda vanalinnale
omasest hoonestuslaadist ja naabruses valjakujunenud Gldilmest.

3. Taastada vanalinnas vanalinnale omane hoonestuslaad tanavadarsete hoonete
ehitusmahtudega ulatuses, mida vdimaldab sGjajargne hoonestus.

Vanalinnale omane hoonestuslaad téinavaddrse hoonestusega

4. Uushoonestus peab lahtuma ajaloolisest (ennesGjaaegsest) tdnavavorgustikust ja
arvestama ning vaartustama nii mahult kui ka arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat,
valjakujunenud ja taasloodavat vanalinnalist keskkonda. Arvestada tuleb samas
tanavaseinas ja vastaskiljel olevat hoonestust, et leida sobivad ehitusmahud ning
tasakaalustavad Gleminekud erineva mastaabiga hoonestuse vahel.

5. Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna maaramisel lahtuda ajaloolise hoonestuse
struktuurist.

6. Tanavaadrsete hoonete Uhel joonel paiknevate ehitusmahtude fassaadid ehk esikiiljed
liigendada ruumiliselt arvestades ajalooliste ehitusmahtudega.
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6

Vanalinnale omane ténavafassaad

ERINEVAD HOONED — UHTLANE FRONT

Olemasolevate ehitiste hooldamise, restaureerimise, rekonstrueerimise ja laiendamise
(juurde-, peale-, Umber- voi allaehitamise teel) kavandamisel tuleb jargida vanalinnale
iseloomulikku linnaehituslikku struktuuri ning arhitektuuritraditsioone (ehitusmahud, -
materjalid, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid jms) ning
arvestada nii ehitise kui ka hoonestusala arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust.

Uldjuhul kuuluvad enne 1940.a ehitatud hooned siilitamisele ja juurdeehituste rajamist
lubatakse olemasolevatele ehitistele vaid Muinsuskaitseameti poolt maaratud tingimuste
ja ndusolekuga.

Hoone eksponeerimisel kaevata valja ja puhastada sadilinud vundamendid-keldrid, mis
konserveerida ja eksponeerida. Pdrandad, keldrid ja vundamendid on sdilinud
olemasoleva pinnase all ca 1 m siigavusel.

Hoone asukoha markeerimisel ndidata hoone asukoht maapinnal erineva tanavasillutise
materjaliga.

Erandina on lubatud hoone taastamine terviklikult (tdies mahus) juhul, kui on olemas
ajaloolise  hoone dokumentatsioon ja kasutatakse ajaloolisi materjale ning
ehitusmeetodeid.

Kui hoone tehniline seisukord ei voimalda hoonet sailitada, on lubatud selle asendamine
sobiva uue hoonega.

Uusehituste ehitusmaterjale valides eelistada kogu vanalinna alal traditsioonilisi
vanalinnale iseloomulikke ehitusmaterjale, fassaadide viimistlusi, arhitektuurseid detaile
ja elemente.

Hoonete valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid ja ajutiselt kasutatavaid
materjale.

Muinsuskaitse eritingimused

Terviklik muinsuskaitse eritingimuste kaust asub planeeringu lisades.

Viljavote muinsuskaitse eritingimustest:

1.

Kasitletavad kinnistud asuvad arheoloogiamalestisel ,Asulakoht”, reg nr 27276 ja
ehitismalestisel ,Narva Linnakindlustused, 14. saj-1863“, reg nr 13999. See seab
kinnistutele planeeritavale hoonestusele erinduded. Kinnistutele on lubatud planeerida
vaid muinsuskaitse eritingimustega lubatud muudatusi.
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2. Eritingimustega kasitletavatel kinnistutel on mullatoéd lubatud vaid peale arheoloogilisi
uuringuid voi arheoloogilise jarelevalve all Muinsuskaitseameti valja antud loa alusel.

3. Uue hoonestuse tdpsem paigutus ning parameetrid (kdrgus, korruselisus) kavandada
[ahtuvalt Narva Vanalinna Gldplaneeringust.

4. Uue hoonestuse mahu kavandamisel lahtuda Narva vanalinna linnaosa lldplaneeringust.

5. Taastada Peeter | maja endisel kujul ajaloolistest fotodest ja joonistest [ahtuvalt. Peeter |
maja taastamise projekti koostamiseks koostada eraldi muinsuskaitse eritingimused.

6. Kavandatavate hoonete mahulises liigenduses arvestada ajaloolise vanalinna mastaapide
ja krundipiiridega.

7. Vastavalt Narva vanalinna lldplaneeringule ndha Riiitli tdnava ajaloolisest sihist [dunasse
jadvale alale hoonestamata arheoloogiapark (va. Peeter | maja asukohas).
Arheoloogiapargi alale ette ndha vdimalus ajaloolistele hoonestamata hoovialadele
(siseduedele) nende sGjaeelseid kontuure jargides Uhekorruseliste paviljonilaadsete
ehitiste rajamine. Hoonestamata hoovialade tdpsed kontuurid selgitatakse vdlja
arheoloogiliste uuringute kaigus.

8. Hoonestuse planeerimisel |dhtuda ajaloolisest tdnavavorgust ja tdnavajoontest.
Tanavajoonte tdpne paiknemine selgitatakse valja arheoloogiliste uuringute kaigus.
Detailplaneeringu koostamisel Iahtuda olemasolevast ajaloolisest kaardimaterjalist ning
2014. aastal OU Zoroaster teostatud arheoloogiliste eeluuringute materjalidest (Narva
raamatukogu ja selle ldhiala detailplaneering. Arheoloogiliste eeluuringute aruanne. T66
nr 07082014/AE, OU Zoroaster. Edise, 2014). Ajaloolised Vahe ja Riiiitli tinav kaevata
vdlja ja votta tanavana kasutusele. Muud ajaloolised tdnavad markeerida (ja mitte
hoonestada) ja vajadusel votta samuti liikumisteedena kasutusele.

9. Detailplaneering kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
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B Planeerimise lahendus

1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeritud kruntide moodustamine, krundipiirid, pindalad ja kasutamise sihtotstarbed on
esitatud joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis. Suur tn 10a krundi piirid on planeeritud vastavalt
tagastatavate kruntide piiridele, mis on maaratud vastavalt Narva linnavalitsuse 26.01.2000
korraldusele nr 218-k. Planeeritud krundipiire vdib arheoloogiliste uuringute jargselt tapsustada
sOltuvalt endiste tanavate piirjoontest. Planeeritud krunte Pos 7, Pos 8, Pos 11, Pos 19 ning Pos
20 on lubatud vastavalt vajadusele maakorralduslikult kokku liita. Samuti on lubatud omavahel
liita planeeritud ning olemasolevaid kérvuti asuvaid tee ja tdnava maa sihtotstarbelisi krunte.
Plaanimaterjali alusel moodustatud Koidula tn 8 ja Koidula tn 10 (planeeritud Pos 22)
katastrilksuste vahelise piiri kulgemine tapsustatakse arheoloogiliste uuringute jargselt vastavalt
Koidula tn 10 vundamendi faktilisele asukohale.

Kruntide Pos 22 ning Pos 7 moodustamiseks, milleks tuleb jagada Suur tn 10b, Koidula tn 10 ning
Koidula tdnava transpordimaa krunte, on planeeritud ajutised maakorralduslikud vahekrundid
(Pos 26...Pos 29), mis on esitatud joonisel 4 asuvas kruntide moodustamise tabelis.

1.1 Munitsipaalomandisse antud katastriliksuste sihtotstarvete muutmise
pohjendus

Suur tn 10b kinnistu on Narva linna munitsipaalomandisse antud lda-Viru maavanema
21.11.2016 korraldusega nr 8-8/2016/1818 uldkasutatava maa katastritiksuse sihtotstarbega.
Kuna kadesoleva detailplaneeringuga nahakse ette ajaloolise tdnavavorgu taastamine, on osa
praegusest Suur tn 10b maalksusest planeeritud tee ja tdnava maa krundi kasutamise
sihtotstarbega, millele vastav vdimalik katastriliksuse sihtotstarve on transpordimaa. Narva
vanalinna Uldplaneering ndeb vdimalusena ette Rultli tdnava ajaloolisest sihist IGunasse jadvale
alale ajaloolistele hoonestamata hoovialadele (siseduedele) nende sGjaeelseid kontuure jargides
Uhekorruseliste paviljonilaadsete ehitiste rajamise planeeritud kruntidel Pos 7 ja Pos 9 (vt ka ptk
B 2). Seetbttu on Pos 7 ja Pos 8 kruntide krundi kasutamise sihtotstarbeks planeeritud 70...100%
haljasala maa ning 0...30% kultuuri ja spordiasutuste maa, millele vastav voimalik katastriliksuse
sihtotstarve on (ihiskondlike ehitiste maa.

Suur tn 10c kinnistu on Narva linna munitsipaalomandisse antud Ida-Viru maavanema
10.01.2017 korraldusega nr 8-8/2017/29 (hiskondlike ehitiste maa katastriliksuse
sihtotstarbega. Kuna kaesoleva detailplaneeringuga nahakse ette ajaloolise tanavavorgu
taastamine, on osa praegusest Suur tn 10c maatliksusest planeeritud tee ja tdnava maa krundi
kasutamise sihtotstarbega, millele vastav voimalik katastriliksuse sihtotstarve on transpordimaa.
Ajaloolise tdanavatevdrgu taastamiseks on vajalik teha araldige (Pos 15) Riilitli tanav 8 arimaa
sihtotstarbelisest krundist, mille kompensatsiooniks on planeeritud Suur tn 10c maalksusest
eraldada krunt Pos 16 ning liita see Rudtli tn 8 krundiga.
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2 Kruntide ehitusdigus

Kruntide ehitusGigus on esitatud joonisel 4 Planeeringu pohijoonis.

Pos 1 ja Pos 2 kruntide tadisehitus on planeeritud 100%. Pos 3, Pos 4, Pos 23 ja Suur tn 10a
hoonete ehitusalune pindala on planeeritud kuni 70% krundi pinnast, teiste hoonestatavate
kruntide taisehitused on planeeritud vaiksemad. Kdikidel planeeritud hoonetel on lubatud ka
keldrikorruse ehitamine. Keldrikorrust voib rajada kogu joonisel 4 planeeritud hoonestusala
tingmargiga tahistatud ala ulatuses, keldrikorruse pindala vdib olla suurem kui krundi suurim
lubatud ehitusalune pindala. Keldrikorruse rajamise tdpsemad véimalused ja ulatus tuleb vilja
selgitada arheoloogiliste uuringutega ning projekteerimisel. Kogu alal paiknevad maapinnast
allpool sdjaeelsete hoonete maa-alused konstruktsioonid (mutrid, vundamendid, vélvlaed jm),
mis tuleb maksimaalselt sailitada, konserveerida ja vdimalusel eksponeerida. Sojaeelsete
konstruktsioonide lammutamine on uldjuhul keelatud. Arvestades vdimalusega, et maa-alused
konstruktsioonid on antud alal eeldatavasti Usna terviklikult sdilinud, ei ole tdené&oliselt
keldrikorruse tasandile suure pindalaga ruumide (nditeks parkla), mis eeldavad sailinud
konstruktsioonide ulatuslikku lammutamist, rajamine véimalik.

Kruntide kasutamise sihtotstarbed on madaratud vastavalt Vanalinna linnaosa uldplaneeringule.
Pos 7 ja Pos 8 osas — Narva raekoja, Rlltli tdnava pikenduse ja Koidula tanava vahelises kvartalis
— on vastavalt Vanalinna linnaosa Uldplaneeringule kaks lahendusvarianti:

1. Raekoja park - Sailitada linnapargina Suure tanava, Ridtli tdnava pikenduse ja Koidula
tanava vaheline ala, mis voimaldaks korraldada avalikke Gritusi varskes 6hus (kontserdid,
laadad vms). Haljasalal paiknevad hoonete vundamendid vdib osaliselt vilja kaevata ja
eksponeerida. Haljasalale jadvad ajaloolised tdanavad voib taastada voi markeerida,
eksponeerimaks nende asukohti linnaruumis.

2. Raekoja park hoonestusega (alternatiivne ettepanek) - Hoonestada Suure tdnava, Riitli
tanava pikenduse ja Koidula tanava vahelisele alale jaavad kolm ajaloolist kvartalit
ajalooliste due-alade ulatuses. Hooned kavandada pargiarhitektuuri kohaselt madala,
enamasti Uhekorruseliste mahtudena, mis pakuksid avalikkusele suunatud teenuseid:
kohvikud, galeriid, muuseum vms. Markeerimaks ajaloolist situatsiooni, kaevata vilja
vanad sdilinud vundamendid ja keldrid, eksponeerides seeldbi ajalooliste hoonete
asukohta ja jatkates Tartu Ulikooli Narva kolledZi uue hoone arhitektuurset ,negatiivi“
pShimdtet — uushoonestus ei oleks lahendatud perimetraalselt, vaid paikneks ajaloolisel
Ouealal.

Kaesoleva planeeringuga lubatakse mdlema variandi elluviimist. Projekteerimisel tuleb valida Pos
7 ja Pos 8 osas sobivam lahendusvariant. Mdlema krundi puhul peab jargima sama pdhimotet.
Hoonestatavate hoovialade tdpsed kontuurid tuleb valja selgitada arheoloogiliste uuringute
kaigus.
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3 Arhitektuurinouded ehitistele

Nouded hoonete korgusele, korruste arvule ning katusekalletele on esitatud joonisel 4
Planeeringu péhijoonis. Kdikidel planeeritud hoonetel on lubatud ka keldrikorruse rajamine, kuid
seda viisil, mis ei kahjusta maapinnast allpool olevate s&jaeelsete hoonete sailinud
konstruktsioone. Keldrikorruse rajamise voimalikkus selgitada valja arheoloogiliste uuringute
kaigus ning lahendada hoone(te) ehitusprojektiga.

Planeeringuala hoonete ehitamiseks tuleb koostada vastav projekt, mis tuleb kooskd&lastada
Muinsuskaitseametiga. Ehitatavate hoonete arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ning
sobituma ajaloolisesse vanalinna miljodsse.

Uued hoonemahud peavad olema nii mahuliselt kui visuaalselt liigendatud ldhtudes sama
piirkonna sdjaeelse hoonestuse struktuurist ja iseloomust. Hoonefrondi fassaadide liigenduses
markeerida vdimalikult palju sbdjaeelseid hooneid arvestades nende kunagist paigutust ja
tanavaseina rutmi. Valtida suuri massiivseid Uhel kdrgusel oleva radstajoonega hooneplokke,
voimalusel kavandada hooned mahuliselt kodrguste osas varieeruvatena. Hoonete
arhitektuurikeel peab samas olema niidisaegne. Hoonetele kavandada kaldkatused, valtida
lamekatusega lahendusi (v.a Pos 7 ja Pos 8). Katusekalle peab olema suurem kui 30 kraadi.

Uusehituste ehitusmaterjale valides eelistada kogu vanalinna alal traditsioonilisi vanalinnale
iseloomulikke ehitusmaterjale (krohv, looduskivi, tellis), fassaadide viimistlusi, arhitektuurseid
detaile ja elemente. Hoonete valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid ja ajutiselt
kasutatavaid materjale.

Pos 1..Pos 3 (vGi osale nende kruntide alast) on kavandatud Narva raamatukogu uue(te)
hoone(te) rajamine, samuti on nimetatud kruntidele lubatud muu avaliku funktsiooniga hoonete
ehitamine. BDA Consulting OU ning Aet Adra, Kalle Komissarovi ja Mikk Meelaku 2014. a
koostatud ruumiprogrammi kohaselt on raamatukogu hoone vajalik brutopind u 7300 m2.
Hoonestuse lisafunktsioonina on valja pakutud 250 kohalist teatrit brutopinnaga u 1350 m?2.
Planeeritud maksimaalne brutopind neljakorruseliste hoonete puhul Pos 1..Pos 3 kokku on
11924 m2. Ulejaanud vdimalikule brutopinnale tuleb leida sobiv iihiskondliku hoone funktsioon.

Soovitav on Pos 1...Pos 3 hooned lahendada Uhtse projektiga, et tagada nende arhitektuurne
ning funktsionaalne kokkusobivus. Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 hoonete parima arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb labi viia koost6ds Narva linnavalitsusega arhitektuurivdistlus. Sama voistlusega
on soovitav lahendada ka Pos 7, Pos 8, Pos 10 ja Pos 11 pargiala ning nende vahelised tdnavaalad
ning Pos 4 hoonestus. Pos 1...Pos 3 hooneid on ajalooliste teekoridoride kohal lubatud vajadusel
Uhendada voimalikult kitsaste galeriidega 3..4 korruse tasapinnas, mis ei hairiks ajaloolise
tanavakoridori tajumist tanavana. Pos 1...Pos 3 hoonefront peab médda Ruiditli tanava pikendust
liikudes olema liigendatud ja mitmekesine, soovitav on jargida endise ajaloolise hoonefrondi
liigendatust. Pos 1 hoone tuleb lahendada voimalikult Iabipaistva mahuna, valtida tuleb tuimade
seinte tekkimist Suur tn 12 vastas.
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Pos 4 on planeeritud kuni kaks kuni kolmekorruselist avaliku funktsiooniga hoonet. Pos 23 on
planeeritud kuni kaks kuni kolmekorruselist ari funktsiooniga hoonet. Pimeaia tdnava poole tuleb
hoone esimesele korrusele kavandada avalikkusele suunatud aripindu.

Koidula tn 10 (planeeritud Pos 22) on vastavalt muinsuskaitse eritingimustele kavandatud
taastada Peeter | maja endisel kujul ajaloolistest fotodest ja joonistest |ahtuvalt. Peeter | maja
taastamiseks tuleb koostada eraldi muinsuskaitse eritingimused ning projekt, mis tuleb
kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Suur tn 10a on planeeritud Suure tdnava ajaloolisele ehitusjoonele kahekorruseline
arifunktsiooniga hoone ning tGihekorruseline abihoone.

Pos 7 ja Pos 8 hoonestamise korral arvestada peatiikis 2 kirjeldatud teist lahendusvarianti.
Hooned kavandada pargiarhitektuuri kohaselt madalate (kdrgus kuni 4 m), Uhekorruseliste
mahtudena, mis pakuksid avalikkusele suunatud teenuseid: kohvikud, galeriid, muuseum vms.
Markeerimaks ajaloolist situatsiooni, tuleb vilja kaevata vanad sailinud vundamendid ja keldrid,
eksponeerides seeldbi ajalooliste hoonete asukohta ja jatkates Tartu Ulikooli Narva kolledZi uue
hoone arhitektuurset ,negatiivi“ pohimotet — uushoonestus ei oleks lahendatud perimetraalselt,
vaid paikneks ajaloolisel duealal.

Hoonete projekteerimisel planeeritaval alal tuleb |3bi viia radooniuuring. Aladel, kus radooni
sisaldus pinnase&hus tletab lubatud piirvaartuse (50 kBg/m3) projekteerida ja ehitada vastavalt
standardile EVS 840:2003 Radooniohutu hoone projekteerimine.

4 Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kruntidele juurdepdds on Suurelt, Koidula ja Pimeaia tanavalt ning vajadusel
teenindava transpordi ja parklate juurdepddsud ka eeskatt jalakdijatele mdéeldud tdnavate
kaudu. Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 7 ja Pos 8 juurdepdadsud voib lahendada endise Rahu tdnava
kaudu (planeeritud krundid Pos 5, Pos 18 ja Pos 19). Suur tn 10a teenindava transpordi
juurdepdasu voib vajadusel lahendada endise Pagari tdnava kohale planeeritud jalakdijate tanava
kaudu. Pos 22 teenindava transpordi juurdepaasu voib vajadusel lahendada endise Riiitli tdnava
kohale planeeritud jalakaijate tdnava kaudu.

Suure tdnava soidutee piirjooned on planeeritud vastavalt endise Borsihoone maa-ala
detailplaneeringule. Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud ka vdéimalikud Suure tdnava
perspektiivsed piirjooned ajaloolise tanavakoridori taastamise korral. Planeeringuala piires on
ajaloolise tdanavakoridori taastamine vdimalik, kuid on takistatud planeeringualast pShja suunas
asuvate olemasolevate hoonete tottu.

Koidula ja Pimeaia tanava sdiduteed on Pos 3 ning Koidula tn 10 (planeeritud Pos 22) ajaloolisel
tanavajoonel hoonestamise korral vajalik kitsamaks muuta. Sdidutee osa laiuseks on planeeritud
4,4 m, mis vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003 Linnaténavad vastab rahuldavale
juurdepéddsutee normile liiklussagedusel 25-100 a/h ning projektkiirusel 30 km/h. Pos 4 ja Pos 23
piirnevas osas on Pimeaia tdanava sdidutee osa laiuseks planeeritud 5 m, kuna selles 18igus vaarib
olemasolev vahtraallee sailitamist ning hoonestusjoon jaab tdnavast eemale. Koidula ja Pimeaia
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tdnavale on planeeringuala poolsele kiiljele planeeritud 3 m laiune kdnnitee. Planeeritud
taastatav Peeter | maja ulatub osaliselt tdnavamaale, mistottu selles kohas on planeeritud
sOidutee kitsendamine 3,5 meetrini, mis véimaldab 1,5 m laiuse kdnnitee planeerimist. Selles
kohas tuleb projekteerimisel kaaluda vGimalust rajada jalg- ja jalgrattatee esimese korruse
tasapinnas jattes hoone viljasopistuse esimese korruse osas hoonestamata, sel juhul saab
soidutee rajada kitsenduseta. Tanava lahendust tuleb projekteerimisel korrigeerida séltuvalt
taastatava maja tapsest asukohast, mis selgub arheoloogiliste uuringute jargselt.

Planeeringualal on planeeritud taastada ajaloolised tdnavakoridorid — Ruiiitli, Pagari, Rahu, Koidu
ja Vahe tdnav — koOnniteedena, v.a Vahe tdnav ka sdiduteena. Tdnavate piirjooned ning
markeeritavate ajalooliste teede asukoht on planeeringus maaratud Narva Vanalinna linnaosa
Uldplaneeringu alusel. Arheoloogiliste uuringute tulemusel leitud tdnavate asukoht kattub
enamjaolt ajaloolistel linnaplaanidel olevate teedega, erandiks on planeeringualale jadva Rahu
tdnava RuUtli tanavast 16una poole jaav I6ik, kus ajalooline plaanimaterjal ning arheoloogiliste
eeluuringute tulemus suuresti erinevad. Praegu on planeeringu joonisel planeeritud tee asukoht
ajaloolise plaani alusel. Ajaloolised Vahe ja Rultli tanav tuleb vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele valja kaevata ja votta tdnavana kasutusele. Muud ajaloolised tanavad markeerida
(ja mitte hoonestada) ja (vajadusel) votta samuti liikkumisteedena kasutusele. Kuna Ridtli tdnava
endine munakivisillutis asub arheoloogiliste eeluuringute jargi 1,4...1,6 m siigavusel maapinnas,
siis vOib tdnava vidljakaevamine tdies ulatuses olla problemaatiline. Ajalooliste tanavate
viljakaevamise voimalikkus ja nende paiknemine tuleb tapsustada arheoloogiliste uuringutega.
Suur tn 10 krundist on planeeritud ajaloolise tdnavakoridori taastamise korral eraldada tee ja
tanava maaks krunt Pos 12, mis tuleb kohaliku omavalitsuse poolt Suur tn 10 krundi omanikule
koheselt ning diglase tasu eest hiivitada.

Kdigi planeeringualal asuvate ajalooliste teede asukohad tuleb markeerida uutest teedest
erineva teekattematerjaliga, soovitavat graniidist taringukivi voi loodusliku munakiviga.

Planeeringuala parkimislahendust tuleb kasitleda tervikuna, kuna igal krundil eraldi ei ole
voimalik voi otstarbekas parkimiskohti rajada. Suur tn 10a ja Pos 22 on parkimine voimalik
hoovialadel (2-3 kohta krundil). Parkimiskohti ning krundi juurdep&dasuteid voib rajada ka Pos
1...Pos 4, Pos 23 ning Suur tn 10a planeeringu pdhijoonisel planeeritud hoonestusala tingmargiga
tahistatud aladel, sh ka hoonete mahus. Pos 4 on vdimalik ka piirkonna avalikke hooneid
teenindava parkimisehitise rajamine. Maa-alust parkimist mitte ette ndha, tdendoliselt ei ole
seda voimalik kavandada arheoloogiaparandit kahjustamata. Parkimiskohtade jaotus ja paigutus
tuleb lahendada projekteerimisel. Parkimiskohtade jaotus planeeritud kruntide vahel tuleb
vajadusel kokku leppida krundi omanike vahel vastavate servituutide seadmisega. Planeeritud
ariotstarbeliste kruntide Pos 23 ja Suur tn 10a parkimine tuleb lahendada krundi siseselt

Busside parkimine planeeringualal on keelatud (lubatud on vaid peatumine). Busse tohib parkida
ainult selleks ette ndhtud kohas.

Vastavalt Narva linna ({ldplaneeringule asub planeeringuala kesklinna voé6ndis, kus
parkimisnormatiiv on lubatud suurim vaartus. Vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003
Linnaténavad on viikese kulastajate arvuga asutuse puhul lubatud tks parkimiskoht 200 m?
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hoone suletud brutopinna kohta, suure kiilastajate arvuga asutuse puhul ks parkimiskoht
100 m? kohta ning restorani ja kohviku puhul tks parkimiskoht 300 m2. Jargnevas tabelis on
toodud kokkuvSte normatiivsetest maksimaalsetest parkimiskohtadest planeeringualal.
Arvutatud on nii suure kui ka vaikese kiilastajate arvuga asutuste variant. Tapne parkimiskohtade
arv tuleb maarata projekteerimisel vastavalt ehitatavate hoonete reaalsele brutopinnale,
kasutusfunktsioonile ja reaalsele vajadusele ning mitte liletades normatiivi.

Tabel 1

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Normatiivne lubatud | Normatiivne lubatud
Krundi Hoonete suurim suurim
. , Maksimaalne | parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
Planeeritud suurtm suurim hoonete viikese kiilastajate | suure kiilastajate
lubatud lubatud
krunt ehitusalune | korruste suletud arvuga asutus | arvuga asutus
pindala arv brutopind (1/200); v.a Suur tn | (1/100); v.a Suur tn
10a restoran, kohvik | 10a restoran, kohvik
(1/300) (1/300)
Pos 1 555 4 2220 11 22
Pos 2 1085 4 4340 22 43
Pos 3 1306 4 5225 26 52
Pos 4 1169 3 3507 18 35
Pos 5 0 - - - -
Pos 6 0 - - - -
Pos 7 807 1 807 4 8
Pos 8 834 1 834 4 8
Pos 9 0 - - - -
Pos 10 0 - - -
Pos 11 0 - - -
Pos 12 0 - - - -
Pos 13 0 - - - -
Pos 14 0 - - - -
Pos 15 0 - - - -
Pos 16** 0 - - - -
Pos 17 0 - - - -
Pos 18 0 - - - -
Pos 19 0 - - - -
Pos 20 0 - - - -
Pos 21 0 - - - -
Pos 22 * 517 2 1034 5 10
Pos 23 604 3 1812 9 18
Pos 24 0 - - - -
Pos 25 0 - - - -
Suur tn 10a 309 2 542 2 2
Kokku 7186 24 20321 101 200

Projekteerimisel tuleb ette ndaha normide kohased jalgrataste parkimiskohad vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2003 Linnatdnavad. Jalgrataste parkimiskohad peavad olema vdimalikult
hoone sissepdasude lahedal, raamist lukustamise vdimalusega ning soovitavalt varju all.
Jalgrataste parkimiskohad lahendatakse projektiga.
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Paadstetehnika juurdepaasu véimaldamiseks tuleb Pos 5, Pos 7, Pos 9, Pos 17, Pos 18, Pos 19, Pos
20 ja Pos 21 planeeritud kdénniteed rajada paastetehnika massi arvestava kandevdimega ning
hoonete seintest minimaalselt 4 m laiusena. Teede projekteerimisel tuleb arvestada
padstetehnika po6ramisraadiusega.

5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud véimalik sdilitatav ning likvideeritav kdrghaljastus. Joonisel
naidatud likvideeritavate puude arv on 133. Planeeritud hoonestatavatelt aladelt ning valjakute
ja teede alalt tuleb olemasolev kdrghaljastus eemaldada. Sailitada tuleb Koidula ja Pimeaia
tdnava aarne vahtraallee, v.a planeeritud teede kohal asuvad puud. Arheoloogiliste
lausuuringute korral voib likvideerida lisaks puid, mis jadvad uuringute alale.

Pos 7, 8, 10 ja 11 on planeeritud avalikuks pargialaks. Arvestada tuleb peatiikis 2 kirjeldatud
voimalike kahe lahendusvariandiga, millest tuleb valida sobivam ning lahendada kogu pargiala
kujundus terviklikult. Soovitavalt leida pargialale parim lahendus voistlusega koos Pos 1...Pos 3
planeeritud hoonetega vOi omaette maastikuarhitektuuri voistlusena. Nimetatud kruntidel
asuvaid olemasolevaid puid voib kujunduslahenduse tulemusel vajadusel likvideerida.
Projekteerimisel tuleb ette ndha pargiteede (sh ajaloolised taastatavad ja markeeritavad teed),
prigikonteinerite, pinkide, valgustite ja muu vajaliku inventari kompleksne lahendus. Arvestada
tuleb pargiala lahenduse kokkusobivusega Raekoja platsi kujunduslahendusega ning jatkuvusega
Pimeaia pargi alale. Tdiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringuala piires
arvestades tehnovorkude kaitsevoonditega ning arvestades vaatesuundadega (vt joonis 2).

Vastavalt Keskkonnaameti 28.03.2016 kirjale nr 6-2/16/2569 (vt planeeringu lisad) ulatub
planeeringualale Looduskaitseseaduse alusel |l kaitsekategooriasse kuuluvate pargi-nahkhiire
(Pipistrellus nathusii), hobe-nahkhiire (Vespertilio murinus), kaabus-nahkhiire (Pipistrellus
pipistrellus), pdhja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii) ja veelendlase (Myotis daubentonii) leviala. Ala
on keskkonnaregistris piiritletud kui oluline nahkhiirte toitumisala. Nahkhiired toituvad
putukatest, keda nad pildavad joe kohal ning puuvdrades ja puude ldhedal. Nahkhiirte
poegimiskolooniad asuvad puuddnsustes voi hoonetes ning suviste varjepaikadena kasutatakse
samuti vaiksemaid 60nsusi nii puudes kui hoonetes.

Looduskaitseseaduse § 55 I0ike 6 alusel on kaitsealuse loomaliigi isendi pliidmine ja tahtlik
hdirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal keelatud. Kuna alal on
registreeritud Il kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiireliikide toitumisala ning planeeringualal
kasvavad puud on nahkhiirte varjepaigad, ei saa lubada puude raiet nahkhiirte paljunemise ja
poegade kasvatamise ajal. Sellest ldhtuvalt tuleb arvestada ajalise piiranguga: puude raie ja/voi
hooldusldikus ei ole lubatud 1. maist 30. septembrini.

Looduskaitseseaduse § 3 16ike2 kohaselt loetakse liigi seisund soodsaks, kui selle asurkonna
arvukus naitab, et liik sdilib kaugemas tulevikus oma looduslike elupaikade elujéulise
koostisosana, kui liigi looduslik levila ei kahane ning liigi asurkondade pikaajaliseks sailimiseks on
praegu ja toenaoliselt ka edaspidi olemas piisavalt suur elupaik. Arvestada tuleb, et nahkhiirtele
olulisi puid sailiks planeeringualal vdimalikult palju, et oleks tagatud terviklik toitumis-ja
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varjepaikade ala ning liigi sdilimine. Silmapaistvalt jameda tlve ja suure vdraga puud on
vaartuslikud nahkhiirte varjepaikadena, mistdttu neid tuleb sailitada vdimalikult suurel hulgal.
Hoiduda tuleb Ghest kohast korraga paljude vanade puude mahavétmisest.

Samuti juhib Keskkonnaamet tahelepanu asjaolule, et kuna tegemist on Il kaitsekategooriasse
kuuluvate nahkhiireliikide toitumisalaga, tuleb ka valgustuse osas arvestada nahkhiirtega. Selleks
tuleb arvesse votta jargmist:

1. Liigikaitsest lahtuvalt tuleb valida sellised valgustid, mis suunavad valguse maapinnale.
Valgustus ei tohi valgustada puude vorasid. Mida vahem valgusteid ja mida madalamal
paiknevad nende kuplid, seda sobivamad.

2. Suvisel ajal (1. maist 30. septembrini) on soovitav valgustust mitte kasutada.

3. Soovituslik on valida kérg-réhk naatrium lampe vdi LED-e.

6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nduded tuletorje veevarustusele. Kui korvuti asetsevate hoonete
vahekaugus kavandatakse alla 8 m, tuleb projekteerimisel ette ndaha vastav seina osa tulemidiri
nduetele vastavana.

7 Tehnovorgud ja rajatised

7.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala ja selle lahiimbrus on varustatud elektri, side, vee, kanalisatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni, gaasi, kaugkltte ning tanavavalgustuse liinidega. Planeeritud
tehnovorkude (sh alajaama) asukohta on lubatud projekteerimisel koosk&lastatult vastava vorgu
valdaja ning maaomanikega vajadusel muuta.

Trasside projekteerimisel arvestada arheoloogiliste uuringute tulemusel kindlaks tehtud
maapinnas sailinud midride asukohtadega ning trassid paigaldada sailinud miire I6hkumata.
Trassikoridorid kavandada vdimalikult maksimaalses ulatuses endiste tanavasihtide asukohale.
Trassikoridoride kavandamisel olemasolevatest (ihendustest uute rajatavate hooneteni valida
vOimalikult minimaalse pikkusega teekond.

7.2 Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavat AS Narva Vesi valjastatud tehnilistele
tingimustele nr C/288-1 Pimeaia tanava veetorustikust ja/vdi Suure tdnava veetorustikust. K&ik
ehitatavad hooned tuleb varustada linna maale paigaldatavate maakraanide ning eraldi
veemo&6dusdlmedega.
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Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada standardis EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus esitatud nduetega. Olemasolevad tuletdrjehlidrandid asuvad Suure tanava
adres RadGtli tanava ristmiku juures, Pimeaia tdnaval Kraavi tdanava ristmiku juures ning Viru
tanaval Koidula tanava ristmiku juures. Pos 9 transpordimaa krundile Pimeaia tdnava aarde on
planeeritud uue hiidrandi asukoht. Projekteerimisel tuleb tagada, et mis tahes hoone osas ei jaa
padstemeeskonna taktikaliselt loogiline sisenemistee kaugemale kui 100 m [dhimast
tuletdrjehtidrandist ning tuletdrje veevotukoha minimaalne kaugus hoonest voi hoone osast ei
ole vdhem kui 30 m. Soltuvalt rajatavate hoonete kasutusviisist ning tuletdkkesektsiooni
piirpindalast on vajalik véliskustutusvee normvooluhulk 10 kuni 30 /s, mis peab olema tagatud
kahe (ehitis kaitstud AKS-iga) v6i kolme tunni jooksul (vastavalt standardi tabelile 1). Kui
hidrantide vooluhulk ei vasta normvooluhulgale, tuleb projekteerimisel ette naha
normvooluhulga tagamiseks vastavad tuletdrjevee mahutid.

7.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavat AS Narva Vesi valjastatud
tehnilistele tingimustele nr C/288-1 suunata Pimeaia tdnava kanalisatsioonikollektorisse. Suure
tdnava poolsete kruntide reovee voib kanaliseerida ka Suure tdnava olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku.

Sademevesi on planeeritud suunata pdhja suunas piki Pimeaia tanavat kaitsealuse pargi Narva
Pimeaia pOhjaservas asuvasse kraavi, mis suubub Narva jokke. V&imalik torustiku asukoht on
naidatud joonisel 1. Projekteerimisel tuleb leida sobivaim torustiku asukoht, mis ei kahjusta
oluliselt kaitsealust parki. Torustiku rajamise projekt tuleb kooskdlastada kaitseala valitsejaga
(Keskkonnaameti Viru regioon). J6kke juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
29.11.2012.a. maaruses nr. 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende néuete
tditmise kontrollimise meetmed satestatud nduetele. Parklatest kokku kogutav sademevesi on
planeeritud puhastada liiva- dlipttduriga.

Projekteerimisel tuleb vajadusel ette ndaha drenaaZi rajamine. Drenaazi vesi tuleb suunata
sademeveekanalisatsiooni. DrenaaZ tuleb lahendada selliselt, et Suur tn 12 hoones valditakse lisa
niiskuse teket.

7.4 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt VKG Elektrivdérgud OU tehnilistele tingimustele nr
NEV/37699-2. Olemasolev alajaam AJ-61 (Kraavi tn 16) on planeeritud likvideerida ja selle
asemele on ette nahtud uus kahetrafoline alajaam, mis peab tagama nii olemasolevate kui ka
lisanduvate tarbijate v6imsusvajaduse. Alajaam on planeeritud Pos 4 hoone mahtu. Samuti on
lubatud erilahendused, nt maa-alune alajaam, kuid need lahendused peab eelnevalt eraldi
kooskdlastama. Ehitatavasse hoonesse planeeritud alajaama puhul peab arvestama Elektrilevi
OU n&uetega: ,,Nduded alajaama ruumile ehitises (ehitatavas hoones)“ P387/1. Seoses alajaama
asukoha muutumisega on planeeritud ka olemasolevate tarbijate (mberiihendamine uue
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alajaama toitele, planeeritud on vajalikud uued kaabelliinide trassid. Uuest planeeritud
alajaamast on ette nahtud uute madalpinge ja keskpinge maakaabelliinide trassid kuni
planeeringualast |ddne pool asuva Raekoja ja selle Iéhiala detailplaneeringuga kavandatava uue
alajaamani.

Planeeritavate kinnistute elektrivarustus on ette nahtud maakaablitega planeeritud alajaamast.
Liitumiskilbid paigaldada soovitavalt alajaama juurde vdi hoone sisse (fassaadiga tasa).
Kaablitransiit-, liitumiskilpide toide kavandada ringtoitena madalpinge maakaabelliinidega uuest
alajaamast, kasutades véimalusel optimaalseima lahenduse eesmargil dra ka lahikonnas asuvate
teiste olemasolevate alajaamade vGimalusi (ringtoide Uihe alajaama eri sektsioonide vahel vGi
ringtoide eri alajaamade vahel). Uue alajaamaga piirnevate kinnistute elektrivarustus naha ette
vastavalt vOimsusvajadusele kas otse alajaamast vG6i alajaama juurde paigaldatavast
liitumiskilbist. Kaablitransiit-, liitumiskilbid peavad jadma 60paevaringselt vabalt teenindatavaks.
Liitumispunkt teeninduspiiriga hakkab paiknema tarbija toitekaabli (hendusklemmidel
liitumiskilbis. Liitumiskilbist edasi tuleb maarata kaablitrass tarbija kaablile.

Pimeaia, Koidula ja Suur tdnavatel on olemasolevad tdnavavalgustusmastid. Ulejdanud
planeeringuala valgustus lahendada vastavalt vajadusele ja normatiividele projekteerimisel.
Soovitav on valgustid paigaldada hoonete seintele.

7.5 Soojavarustus

Planeeritud hoonetele on planeeritud kaugkittega liitumise véimalus. Vastavalt AS Narva
Soojusvérgu tehnilistele tingimustele nr NS-1-12/41-2 on uute hoonete v&imalik liitumine
soojustrassiga, mis kulgeb majade Viru 13, 15, 17 ja 19 vahel. Ridtli tanavale ning kuni
planeeritud hoonestusaladeni on kavandatud kaugkittetorustiku asukoht. Planeeritud
kaugkittetoru on planeeritud Ghendada vastavalt Raekoja ja selle ldhiala detailplaneeringule
(Artes Terrae OU, t66 nr 1567DP1) planeeritud kaugkiittetoruga asendades Viru tn 11 |4biva
olemasoleva kaugkittetoru.

7.6 Gaasivarustus

Vastavalt AS Gaasivorgud tehnilistele tingimustele nr. PJ -602/16 on planeeritud hoonete
gaasivarustus vdimalik kavandada piki Suurt tanavat kulgevast A-kategooria gaasitorustikust.
Olemasolev gaasitorustik, mis jadb ehitatavate hoonete alla, tuleb iimber tosta hoonestamisest
huvitatud isiku kulul. Véimalik Gmber tdstetava gaasitorustiku asukoht on naidatud Suurele
tanavale.

7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 26491291 on planeeritud alates Suurest
tdnavast sidekanali rajamise vBimalus kuni planeeritud hooneteni. Olemasolev hoonestusala alla
jaav sidekanal on ette nahtud Umber tOsta hoonestusala valiselt hoonestamisest huvitatud isiku
kulul.
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8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jdatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote.
Kruntidele tuleb projekteerimisel ette ndaha priigikonteinerite asukoht.

Narva jokke suunatav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsus 29.11.2012 mdaaruse nr 99
Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit-
ja sademevee reostusnditajate piirmdédrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed
nduetele.

Planeeringuala asub arheoloogiamalestisel , Asulakoht”, reg nr 27276 ja ehitismalestisel ,Narva
Linnakindlustused, 14. saj-1863“, reg nr 13999. Planeeringualal on tegevused lubatud vastavalt
muinsuskaitseseadusele. Enne ehitustédde algust tuleb ehitustoodega holmataval alal (sh
tanavate osas) labi viia arheoloogiline lausuuring.

Planeeringuala piirneb ida poolt kaitsealuse pargiga ,Narva Pimeaed” (registrikood
KLO1200459). Planeeritud sademeveetoru labib kaitsealust parki. Projekteerimisel tuleb leida
sobivaim torustiku asukoht, mis ei kahjusta oluliselt kaitsealust parki; torustiku rajamise projekt
tuleb kooskdlastada kaitseala valitsejaga (Keskkonnaameti Viru regioon).

9 Arheoloogilised tingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringuala asub arheoloogiamalestisel , Asulakoht”, reg nr 27276 ja osaliselt ehitismalestisel
»,Narva Linnakindlustused”, 14. saj-1863, reg nr 13999. Planeeringualal on tegevused lubatud
vastavalt  Muinsuskaitseseadusele. Enne projekteerimist  tuleb  ehitusaladel ja
kommunikatsioonitrasside asukohas labi viia tdiemahulised arheoloogilised uuringud. Ajaloolised
kivihoonestuse jaanused tuleb séilitada in situ (maksimaalsel voimalikul viisil). Seal, kus vahegi
voimalik, tuleb plida ehitusjdganuseid eksponeerida. Konserveerimisel valtida ette- ja pealeladu.
Uute hoonete projekteerimisel eelistada vundeerimist ajaloolistest muiridest valjapoole. Koik
planeeringualal tehtavad mullatodd on lubatud vaid peale arheoloogilisi uuringuid voi
arheoloogilise jarelevalve all Muinsuskaitseameti valjaantud loa alusel.

Trasside projekteerimisel arvestada arheoloogiliste uuringute tulemusel kindlaks tehtud
maapinnas sdilinud milride asukohtadega ning trassid paigaldada sailinud miire I6hkumata.
Trassikoridorid kavandada vdimalikult maksimaalses ulatuses endiste tdnavasihtide asukohale.
Trassikoridoride kavandamisel olemasolevatest (hendustest uute rajatavate hooneteni valida
voimalikult minimaalse pikkusega teekond.

10 Servituutide seadmise vajadus

Suur tn 10a on planeeritud teeservituudi seadmise vajadus avaliku jalgtee rajamiseks.
Teeservituudi ala on ndidatud joonisel 4.

Pos 7 ja Pos 8 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seamise vajadus krunti
labivale kanalisatsioonitorule kanalisatsioonivérgu valdaja kasuks. Pos 7 ja Pos 8 on planeeritud
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liiniservituudi voi  isikliku kasutusbiguse seamise vajadus krunte labivale planeeritud
kaugkiittetorule kaugkittevorgu valdaja kasuks. Pos 4 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku
kasutusGiguse seamise vajadus planeeritud alajaamale elektrivorgu valdaja kasuks. Viru tn 11 on
planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seamise vajadus planeeritud elektriliinidele
(asuvad olemasolevate elektriliinidega samas asukohas) elektrivorgu valdaja kasuks ning
planeeritud asendatavale kaugkiittetorule (asub olemasoleva torustikuga samas asukohas)
kaugkuttevérgu valdaja kasuks. Pos 7 on planeeritud liiniservituudi véi isikliku kasutusdiguse
seamise vajadus planeeritud elektriliinidele. Liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seamise
vajadus on nadidatud joonisel 5.

11 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
o teede, platside ja hoonetevaheline hea ndahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepdasude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepdds voodrastele;
e valdusel sissepaasu piiramine;

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde \viivate Uhiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine  (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

12 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundile jaavate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepaasuteede
jms valjaehitamise kohustus on vastava krundi igakordsel omanikul.
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Tehnovorkude rajamine toimub koostdds vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele. Olemasolevate tehnovdrguliinide
Umberehitus toimub koost66s vastava vorgu valdajaga planeeringust huvitatud isiku kulul.

Pos 1..Pos 3 planeeritud avaliku funktsiooniga hoonele, nditeks raamatukogu, tuleb parim
lahendus leida arhitektuurivdistlusega, mis tuleb ldbi viia Narva linnavalitsusel. Soovitav on
arhitektuurivoistlusega lahendada kogu planeeringuala terviklikult.

K&ik planeeringualal tehtavad t66d on lubatud vaid vastavate muinsuskaitse eritingimuste ning
projekti alusel, mis on kooskdlastatud Muinsuskaitseametiga.

Kdik planeeringualal tehtavad mullatoéd on lubatud vaid peale arheoloogilisi uuringuid voi
arheoloogilise jarelevalve all Muinsuskaitseameti vdlja antud loa alusel. Enne projekteerimist
tuleb ehitusaladel ja kommunikatsioonide asukohas labi viia tdiemahulised arheoloogilised
uuringud. Ajaloolised kivihoonestuse jadnused tuleb sailitada in situ (maksimaalsel voimalikul
viisil). Seal, kus vahegi voimalik, tuleb plitida ehitusjddnuseid eksponeerida. Konserveerimisel
valtida ette- ja pealeladu.

Pos 1 hoone projekteerimisel tuleb Idbi viia insolatsiooni uuring ning arvestada uuringu
tulemustega.

Pos 1 ulatuses tuleb projekteerimisel hinnata sulundseina paigaldamise vajadust valtimaks Suur
tn 12 krundil maapinna nihkumist ehituse ajal.

Suur tn 12 hoonele paigaldada ehitusaegseks konstruktiivseks seireks markereid.

Pos 1 projektlahendus esitada labivaatuseks KU-le Suur tn 12.
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C Joonised

1 Situatsiooniskeem ™ 1:10 000

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
M 1:1000

3 Olemasolev olukord M 1:500

i Planeeringu p6hijoonis M 1:500

5 Tehnovorgud M 1:500

6 Planeeringu lahendust illustreerivad kolmemd&otmelised joonised
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D Koostoo ja kooskolastused planeeringu koostamisel

1 Kooskodlastuste ja koostoo kokkuvote

e Muinsuskaitseamet, Ida-Virumaa vaneminspektor Kalle Merilai 25.07.2017: digitaalselt
allkirjastatud kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad);

e Maa-amet, peadirektor Tambet Tiits 06.02.2018: digitaalselt allkirjastatud
kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad);

e Paisteameti lda paastekeskuse ohutusjarelevalve blroo ehituskontrolli teenuse
juhtivinspektor Kristina Kazmin 25.08.2017: digitaalselt allkirjastatud kooskd&lastuskiri (vt
planeeringu lisad);

e AS Gaasivlrgud, Dmitri Makarov 21.07.2016: digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid
(digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad);

e Telia Eesti AS, Sergey Malikov 12.07.2016: digitaalselt allkirjastatud koostdd kiri (vt
planeeringu lisad);

e VKG Elektrivdrgud OU, Andrey Jekimov 10.08.2016: digitaalselt allkirjastatud koosté kiri
(vt planeeringu lisad);

e AS Narva Soojusvork, Gennadi Ossiptsov 22.08.2016: digitaalselt allkirjastatud koost66
kiri (vt planeeringu lisad);

e AS Narva Vesi, 11.07.2016: koostd0 kiri (vt planeeringu lisad).
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