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1. Uldosa ja analiiiis

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala suurusega u 1,6 ha hélmab Narva linnas Joaoru linnaosas Raudsilla tn 1 krunti
ning sellega piirnevaid Raudsilla tanava ja Juhkentali ténava alasid. Planeeringu lGlesanne on maa-alale
korterelamute planeerimine ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovdérkudega varustamise pohimdtete madramine.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Narva linna Uldplaneeringu muutmiseks
krundi maakasutuse juhtotstarbe osas.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu lahtedokument on Narva linnavolikogu 20.10.2016 otsus nr 240 ,,Raudsilla tn 1 maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”.
Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks Hades Geodeesia OU 2018. a oktoobris koostatud
digitaalne geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, t66 nr G1308.

Planeeringualal on Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU poolt 2017. a jaanuaris
labi viidud ehitusgeoloogiline uurimist6o, t66 nr GE-2203.

1.3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala asub Narva joe lddnekalda jarsul kaldaastangul. Vastavalt looduskaitseseaduse § 35 Ig
5-le ulatub kalda ehituskeeluvodnd. Planeeritaval Raudsilla tn 1 krundil asusid Narva Juhkentali Kooli
hooned, kool IGpetas tegevuse 2006. a. Planeeringu algatamise ajal olid hooned alles, planeeringu
esitamisel koosk&lastamiseks olid hooned osaliselt lammutatud, alles on vundament ning seinad u1 m
kdrguseni maapinnast (seisuga 03.01.2019). Ldhtuvalt olemasolevast hoonest on esitatud joonistel
véljakujunenud ehitusjoon.

Krundil on rohkelt kdrghaljastust. Raudsilla tanava dares on parnade ning hobukastanite read, krundi
IGunaservas, Juhkentali tdnava aares, on eriliigiline puuderida (harilik vaher, parn, harilik tamm,
remmelgas), krundi pShjaosas on viljapuuaed. Krundil on asfaltkattega teed. Maapind on suhteliselt
tasane langedes edelast kirde suunas, absoluutkdrguste vahemik on 21.90...18.60. Ehitusgeoloogilise
uuringu kohaselt on ehitusgeoloogilised tingimused krundile hoonete projekteerimiseks soodsad,
maa-alal puuduvad eeldused lihkeprotsesside tekkeks.

Juhkentali tanava Idunakiiljel asub reformimata riigimaal Juhkentali tn 14 krundi hoonestusega seotud
abihoone.

Planeeringuala kruntide olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Joaoru linnaosas, mis 20. saj alguses oli todliste linnaosa, mille hoonestus
enamjaolt havis 1919. a pommirtinnakus. Piirkonna praegune hoonestus on peamiselt ndukogude
perioodist — leidub 2...3-korruselisi stalinistlikke hooneid ning ka hilisemaid 4-korruselisi ja 9-korruselisi
kortermaju. Piirkonna vanim hoone on 1881. a ehitatud Narva Aleksandri kirik (ehitismalestis reg nr
14005). Hoonete valisviimistluses on peamiselt kasutatud krohvi ja silikaattellist, leidub ka Uksikuid
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laudvoodriga hooneid. Hooned asuvad peamiselt Uhtsel ehitusjoonel tdnavaadarsel krundipiiril voi
sellest vaikse tagasiastega.

Planeeringualast pdhja ja ida suunda jadb Narva jogi ning seda aaristav Joaoru haljasala. Piirkonna
maakasutus on mitmekesine, peamisteks juhtotstarveteks on korruselamumaa, arimaa ja
Gldkasutatavate hoonete maa ning joe kaldaalal puhke- ja virgestusmaa. Planeeringualast u 300 m
kaugusel edela suunas asuvad raudteejaam ning bussijaam.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.

1.5. Planeeringulahenduse genees

Planeeringulahenduse koostamisel on aluseks voetud kehtiv Uldplaneering, eespool kirjeldatud
linnaehituslikud seosed ja maaomaniku soov ehitada alale elamu juhtfunktsiooniga hea
elukeskkonnaga hoonestus.

Planeeringu koostamise kaigus on toimunud planeeringulahenduse muutumine ajas, Gheks oluliseks
teemaks on kalda ehituskeeluvoondi kasitlus: t66 kdigus on selgunud, et keskkonnaametit ei rahulda
Narva linna kehtivas Uldplaneeringus esitatud kalda ehituskeeluvoondi asukoht. Ehituskeeluvéondi
kasitlusel tuleb aluseks votta LKS § 38, mitte lildplaneeringus esitatud asukoht.

2018. a veebruaris kisis Narva linnavalitsus keskkonnaametilt seisukohta esitatud eskiislahendusele,
mis lahtus Uldplaneeringus esitatud ehituskeeluvédndi pohimdttest. Poolte Uhise arutelu alusel lepiti
kokku, et eskiislahendust tuleb muuta selliselt, et hoonestusalade pdéhikoormus planeeritakse
ehituskeeluvoondist valjapoole ja péhjendatud vajadusel véimalikult ehitusjoone ldhedale.

Narva jogi

Narva jogi

Sk ¥

?ﬁ’; = 11—.—_1(_"77 : _“. :
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Skeem 1. Planeeringu eskiislahendus 2018. a veebruaris (vasakul) ja kooskdlastamisele esitatud
planeeringulahendus 2018. a novembris (paremal).

Ulal olev skeem 1 niitab, kuidas planeeringu koostamise kidigus on muutunud ehitusjoone késitlus ja
muudetud on ehitatavate hoonete asukohti. Lahtuvalt keskkonnaameti ettepanekust on hoonete
pohikoormus kavandatud véljaspoole valjakujunenud ehitusjoont. Viiest hoonest pooleteise hoone
maht on valjaspool vidljakujunenud ehitusjoont. Valjaspoole valjakujunenud ehitusjoont ehitamiseks
on vajalik ehituskeeluvédndi vahendamine, selle ettepanek ja pdhjendused on esitatud ptk 2.1.
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2. Planeeringulahendus

2.1. Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek ja pdhjendus

Kaesolev detailplaneering sisaldab Narva linna tldplaneeringu muutmise ettepanekut:

e Raudsilla tn 1 krundi Uldkasutatavate hoonete maa juhtotstarve soovitakse muuta
korruselamumaa juhtfunktsiooniks;
e veekogu kalda ehituskeeluvoondi piiri muutmine planeeringuala piires.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud jargnevaga:

e krundil asunud kool on likvideeritud ja hoone osaliselt lammutatud ning Narva linnal ei ole
vajadust antud asukohas kooli ega muu Utldkasutatava funktsiooniga hoone ehitamiseks;

e asukoht on kesklinna krundina sobiv elamute ehitamiseks — sellele on head juurdepéaasud nii
jalgsi kui (Uhis)soidukitega, ldhipiirkonnas on olemas igapaevaseks eluks vajalikud teenused;

e Narva linnas pole viimaste aastate jooksul ehitatud lihtegi uut korterelamut ning voimalik
arendus aitab leevendada Narva korterifondi amortiseerumist;

e krundile on olemas juurdepaasud avalikelt teedelt;

e ala on maastikuliselt atraktiivne asudes kaldaastangul avanevate vaadetega Narva joe orule
ning Ule joe asuvale Jaanilinna linnusele;

e planeeritav tdnav tagab avaliku juurdepddsu voimalikule Narva joe &darse promenaadi
pikendusele;

e vdljaspool praegust ehituskeeluvoondit on olnud hoonestus ka 20. saj esimeses pooles.

Narva joest tulenev ehituskeeluvodnd soovitakse muuta vastavalt joonisel 4 esitatule.
Looduskaitseseaduse § 35 Ig 5 jargselt koosnevad lle viie meetri kdrgusel ja tavalisele veepiirile
[ahemal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul ranna vdi kalda piiranguvoond, veekaitsevéond ja
ehituskeeluvodnd kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ja sama seaduse §-des 37-39
satestatud voondi laiusest. Looduskaitseseadusest tulenevalt on planeeringuala ehituskeeluvoondi
ulatus 50 m Narva jde kaldaastangust. Sama seaduse § 38 Ig 4 p 1! alusel ehituskeeld ei laiene
tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viéljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamisele. Planeeritud hoonestusala jargib suuremas
osas nimetatud vadlja kujunenud ehitusjoont. Osaliselt tehakse planeeringuga ettepanek
ehituskeeluvodndi muutmiseks jGe ja astangu suunas.

Narva linna lldplaneeringu joonisel on ehituskeeluvodnd maaratud 50 m tavalisest veepiirist. Narva
linna olemasolev hoonestus ulatub kuni kaldaastanguni ning ka astangust jGe suunas (rannahoone) (vt
joonis 2). Planeeringualast IGuna poole jadv olemasolev hoonestus asub kaldaastangu servas, samuti
planeeringualast pdhja suunas planeeritud drimaa kruntide hoonestusalad. Lisaks endise kooli
hoonetele on planeeritud krundil veekogu ehituskeeluvédndis — ka hoonetest jde suunas —
olemasolevad asfaltkattega spordivaljak ning platsid, mist6ttu enamik planeeritud hoonestusala
pinnast on juba hetkel tehisliku kattega ning uute hoonete rajamisega keskkonnatingimusi ei
halvendata. Ajalooliste kaartide jargi on 20. saj esimeses pooles ulatunud planeeringuala asukohas ka
sOjaeelne hoonestus kuni astangu servani (vt skeemid 2, 3 ja 4, lk 8).

Eelnevast lahtuvalt on ka kdesoleval planeeringualal ehituskeeluvééndi vahendamine pdhjendatud.

Looduskaitseseaduse § 34 jargi on kalda kaitse eesmark kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vdi kalda eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine. Planeeringuga ei kahjustata kalda kaitse
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eesmadrke. Ala on ajalooliselt olnud hoonestatud ning inimtegevusest mojutatud taimekooslusega,
kaldale tagatakse avalik juurdepdas kavandatava rannapromenaadi pikenduse kaudu.

r

Skeem 2. Viljavote Narva linna 1905. a kaardist (ERA.T-7.1.955, leht 1).

Skeem 3. ViljavGte Narva linna 1927. a kaardist (EAA.2110.1.4813, leht 1).

Skeem 4. Viljavote Eesti 1924. a topograafilisest kaardist (Maaameti veebirakendus).
Planeeringuala asukoht on skeemidel tdhistatud punase ringiga.

2.2. Uldplaneeringu teksti ja jooniste muudatuste ettepanek

Uldplaneeringu teksti muutmise vajadus puudub.

Uldplaneeringu joonisel 4 ,Uldplaneeringu kaart“ on vajalik tihistada Raudsilla tn 1 krundi maa-ala
korruselamumaa juhtotstarbele vastava tingmargiga (pruun varv ning tahis EK) ning korrigeerida
ehituskeeluvooéndi piir vastavalt planeeringulahendusele.

.- [ — =, 4
Skeem 5. Viljavdte Narva linn Gildplaneeringu joonisest 4 ,Uldplaneeringu kaart”. Raudsilla tn 1 ala on tihistatud
oranzi varviga ning tadhisega A, viljakujunenud ehitusjoon on esitatud tumesinise punktiirjoonega ning

ehitukeeluvédndi piiri muutmise ettepanek on esitatud helesinise punktiirjoonega.

2.3. Planeeringuline kontseptsioon

Raudsilla 1 kinnistu paikneb aaretult atraktiivses kohas Eesti idapiiril Narva joe kaldal. Krundile on
planeeritud 5 korterelamut, mis plaanilahenduse osas on sarnase jalajaljega imber sisedue keerduvad,
ent omavahel kdérguslikult on erinevad, moodustades selliselt eriilmelise tervikliku linnakvartali.
Hooned on asetatud selliselt, et hoonete vahele tekib kinnisem ning privaatsem majadevaheline ruum
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ning valjapoole eenduvate osade vahele tekib imbritseva avaliku Joaoru pargiala laiendus. Hoonete
mahus on vdimalik ka avaliku funktsiooni tegemine -nt kohvik, juuksur vms.

Korguslikult on hooned lahendatud selliselt, et hoonestus on madalam Raudsilla tdnava dares ning
téuseb sujuvalt selliselt, et kdrgeima aktsendi moodustub hoonestuse kagutipp.

Pilt 1. Arhitektuurne kontseptsioon, autorid Karli Luik ja Johan Tali

2.4. Maa-ala kruntideks jaotamine

Raudsilla tn 1 on kavandatud sailitada olemasolevad krundipiirid. Planeeritud krundi pindala ja
kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 4. Juhul, kui projekteerimisel selgub, et korteriomandite
seadmiseks on otstarbekas hooned eraldi vadlja kruntida, on lubatud ala tdiendavalt kruntideks jagada
seades sel juhul ka vajalikud servituudid.

Juhkentali tdnav L2 transpordimaa krundiga on planeeritud liita selle I[dunakdljel olev 45 m? suurune
reformimata riigimaa ala ning moodustada tee ja tidnava maa krunt POS 1 suurusega 818 m?2.
Planeeritud krundi pindala ja kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 4.

2.5. Kruntide ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Raudsilla tn 1 krundile on planeeritud kuni viie kuni
kuuekorruselise hoone ehitamine — hoonete suurima lubatud ehitusaluse pinnana on esitatud
nimetatud hoonete alune pind pd&hijoonisel kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind enam kui
kahe maapealse korruse ulatuses. Krundil on lubatud kahekorruselise parkla ehitamine (parkla on
kasitletav kui rajatis, kuid selle ehitamine v&ib toimuda hoonestusala piires), seetdttu on p&hijoonisel
esitatud ka suurim lubatud ehitisealune pind kuni kahe maapealse korruse ulatuses. Tdiendavalt on
lubatud kuni viie abihoone ehitamine, abihoone suurim lubatud kdrgus on neli meetrit. Suurima
lubatud ehitusaluse pinna mahus peavad olema ka vdimalikud jaatmeabihooned ja rattahoidmise
abihooned. Koikidel planeeritud hoonetel on lubatud ka keldrikorruse ehitamine, keldrikorrust ei ole
loetud ehitusdiguse all maapeale korruselisuse hulka. Keldrikorrust vdib rajada kogu joonisel 4
planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud ala ulatuses, keldrikorruse pindala vdib olla suurem
kui krundi suurim lubatud ehitisealune pindala. Krundi kagutipus on kuni 300 m? ulatuses ehitisealusest
pinnast lubatud teha arhitektuurne aktsent kuni 28 m suhtelise kdrgusega ja lisanduva korterisisese
poolkorrusega, mida planeeringu mdistes ei loeta eraldi korruseks st esitatud kuue korruse mahtu.
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Arhitektuurse aktsendi tapse suuruse Ule vGib kohalik omavalitsus projekteerimisel otsustada lahtuvalt
esitatud lahendusest. Ehitusdigusest tulenev krundi tadisehitusprotsent kuuekorruseliste
hoonemahtude osas on 23% ja kuni kahekorruselise hoonemahu (sisaldab ka parkimisala) osas 42%.

POS 1 krundil on planeeritud olemasolev hoone likvideerida (praegune reformimata riigimaal asuv
hoone).

2.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud hoonestus moodustab tervikliku kvartali, mis mojutab Narva silueti vaadet -
planeeringuala hooned, mis on vaadeldavad Jaanilinna kindlusest, Narva linnusest ja Narva joedarselt
promenaadilt peavad oma arhitektuurilt olema linna siluetti sobituvad ja vaadet vaartustavad, mitte
rikkuvad. Edasiseks arhitektuurseks projekteerimiseks on kaks vGimalust: 1) lahtuda planeeringus
esitatud arhitektuursest kontseptsioonist ja pdhijoonisel maaratud tiksikute hoonete kdrgustest hoone

nurkades voi 2) korraldata avalik arhitektuurivdistlus.

Skeem 6. Narva silueti vaatlemisala promenaadilt Jaanilinna ja Narva kindlustest; ringiga margitud vaadeldav
kirik. Lisaks esitatule tekib esmavaade Eestile ka raudteelt rongiga Eestisse tulijatel.

PShijoonisel on esitatud arhitektuurse kontseptsiooni kohased suurimad lubatud k&rgused
kavandatavate hoonete nurkades. Hoonete vdahima kdrguse madramisel tuleb |ahtuda arhitektuurse
kontseptsiooni pohimottest, keelatud on hoonete katuste tasapinnaline lahendus. Vastavalt
arhitektuursele kontseptsioonile on lubatud ptk 2.5. kohane k&rgus kuni 24 meetrit ja kuni 28 meetrit
korge aktsenti moodustav tipp krundi kagutipus.

Avaliku arhitektuurivdistluse korraldamisel maarata hoonete kdrgused, arvestades planeeringuga
kehtestatud lubatud suurimat kdrgust 24 m ja aktsendina 28 m, arhitektuurivdistluse kdigus.

Hoonete valisviimistluses kasutada naturaalseid materjale. Lubatud on ehitusalast valjuvate
konsoolsete rédude kavandamine hoonetele, kui on tagatud siluetti sobitumise pohiméte.

Nouded hoonete kdrgusele ning korruste arvule on esitatud joonisel 4.
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2.7. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritud korterelamumaa krundile on planeeritud |ddne suunast Raudsilla tanavalt.
Tanavatele planeeritud jalgratta- ja jalgteed on planeeritud (ihendada perspektiivse Joaoru
promenaadiga planeeringuala ida- ja pohjakiiljel, promenaadi teede piirjooned on planeeringu
joonisele kantud vastavalt varem koostatud projektile. Projekteerimisel tuleb tagada jalakdijate ja
jalgratturite mugav ja ohutu juurdepdas Raudsilla tdnavalt ja Juhkentali tdnavalt, vajadusel vahendades
mootorsGidukite parkimiskohtade arvu. Juhkentali tdnaval on planeeritud sdidutee ala laiendada
likvideeritava hoone asukohas.

Projekteerimisel tuleb krundi siseselt ette ndha normide kohased jalgrataste parkimiskohad vastavalt
Eesti standardile EVS 843:2003 , Linnatdanavad”. Jalgrataste parkimiskohad peavad olema voimalikult
hoone sissepddsude lahedal, raamist lukustamise vGimalusega ning soovitavalt varju all. Jalgrataste
parkimiskohad lahendada projekteerimisel.

Mootorsoidukite parkimine tuleb lahendada krundi siseselt. Vastavalt detailplaneeringu algatamise
otsuses esitatud lahteseisukohtadele tuleb parkimiskohtade arvu lahendamisel normatiividest aluseks
votta vahevoondi norm planeeringu algatamise ajal kehtinud normide (EVS 843:2003) alusel. Vastavalt
normatiivile on 1-2 toalise korteri kohta vajalik minimaalselt 0,8 parkimiskohta ning 23-toalise kohteri
kohta minimaalselt 0,9 parkimiskohta. Lisaks ndaha ette parkimiskohad kiilalistele. Korterite arv ning
sellest tulenev tdpne parkimiskohtade arv ja paigutus esitada ehitusprojektiga. Parkimiskohtade
rajamine on lubatud joonisel 4 planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud alal, lubatud on ka
maa-aluse parkimiskorruse ehitamine ning parkimismaja ehitamine.

Skeemil 7 on naidatud véimalik parkimiskohtade lahendus krundil, kus Ghetasandilise parkimise korral
on tagatud u 125 ning kahetasandilise korral u 250 parkimiskohta — tegemist on (ihe variantlahenduse
naitlikustamisega. Juurdepadsud parkimiskohtadele on vdimalikud Raudsilla ja Juhkentali tanavatelt.
Arvestades, et krundile rajatakse vordselt 1-2 toalisi ning 23-toalisi kortereid, on keskmiseks
parkimisnormatiiviks 0,85 kohta korterile. Esitatud naitliku parkimislahenduse korral on (he
parkimistasandiga tagatud parkimiskohad 147 korterile ning kahe parkimistasandiga 294 korterile.
Planeering ei maara ei minimaalset ega maksimaalset parkimiskohtade arvu, parkimiskohtade arv
madarata vastavalt viidatud standardile projekteerimisel.

Teede projekteerimisel tuleb arvestada pdadstetehnika pooramisraadiusega. Pdastetehnika
juurdepaasuteed kuni hooneteni tuleb rajada paastetehnika massi arvestava kandevGimega ning
vahemalt 4 m laiusena.
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Skeem 8. Niitlik kahekorruselise parkla lahendus IGikel.

2.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud voimalik sailitatav kdrghaljastus. Lisaks tuleb sdilitada heas
tervislikus seisukorras puud, mis ei jaa projekteeritavate hoonete, teede, parklate ega muude rajatiste
alale ega tehnovorguliinide kaitsevoondisse. Projekteerimisel tuleb teha dendroloogiline hinnang ning
lahtuvalt projekteeritavate hoonete asukohast ning puude tervislikust seisukorrast otsustada vanade
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puude sdilitamine ning uute puude istutamine. Planeeritud hoonestatavatelt aladelt ning valjakute ja
teede alalt tuleb olemasolev kdrghaljastus eemaldada. Taiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu
planeeringuala piires. Planeeritud hoonetevahelisele haljasala sisse on tuleb projekteerida
kdrghaljastusega haljasala pindalaga vihemalt 350 m? (p&hijoonisel esitatud ala on 684 m?); sdltuvalt
parklalahendusest vdib projekteerimisel haljasala kuju ja asukohta muuta, kuid pdhimdte on, et see
oleks hoonete vahel. Minimaalselt 30% krundi pindalast peab olema haljastatud. Planeeritud haljasala
leppemargi ulatuses on lubatud jalakaijaid ja jalgrattaid teenindavate teede, valjaku, vaikevormide,
manguvaljaku, purskkaevu jms virgestava ja esteetilise ehitamine. Piirdeid ei ole krundile planeeritud,
soovi korral vGib vaikelaste manguvaljaku piiretega piirata.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu véib teostada
vastavat luba omav ettevdte. Kruntidele tuleb projekteerimisel ette ndha prigikonteinerite asukoht.

Projekteerimisel tagada Raudsilla tn 3, Raudsilla tn 6, Raudsilla tn 8 hoonete insolatsiooninduete
taitmine.

2.9. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”. Kui kérvuti asetsevate hoonete vahekaugus
kavandatakse alla 8 m, tuleb projekteerimisel ette ndha vastavad tule levikut piiravad ehituslikud
abindud.

2.10. Tehnovorgud ja rajatised

2.10.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala ja selle lahilmbrus on varustatud elektri, side, vee, kanalisatsiooni, kaugkiitte ning
tanavavalgustuse liinidega. Planeeritud tehnovérkude asukohta on lubatud projekteerimisel
kooskdlastatult vastava vorgu valdaja ning puudutatud maaomanikega vajadusel muuta. Joonisel 5 on
naidatud tehnovdrkude paiknemine kuni planeeritud hoonestusalani. Krundi sisene tehnovérkude
paiknemine tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt hoonete, teede, parkimisalade ning muude
rajatiste paiknemisele ning arhitektuursele lahendusele. Gaasi ja telekommunikatsiooni liinide
liitumiskohad olemasolevate liinidega valjaspool planeeringuala on esitatud joonisel 1.

2.10.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavat AS Narva Vesi viljastatud tehnilistele
tingimustele nr C/462-1. Planeeritud hoonete Uhendus Uhisveevdrguga on planeeritud Raudsilla
tdnava olemasolevast veetorustikust. Iga ehitatava korrusmaja vastas naha projekteerimisel ette linna
maale kinnistu piirile maakraan ja veem&6dusdlm. Voimalik on hoonete ihendamine Ghisveevdrguga
ka olemasoleva maakraani kaudu kinnistu piiril. Vajadusel ndha projekteerimisel ette
rohutdstepumpade paigaldamine hoonetesse.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada standardis EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus esitatud nouetega. Olemasolevad ldhimad tuletdrjehlidrandid asuvad Juhkentali ja
Raudsilla tdnava ristmikul ning Raudsilla tanaval Igor Grafovi 30 krundi vastas. Raudsilla tdnava darde
on planeeritud uue hiidrandi asukoht. Projekteerimisel tuleb tagada, et mis tahes hoone osas ei jaa
padstemeeskonna taktikaliselt loogiline sisenemistee kaugemale kui 100 m [3himast
tuletdrjehlidrandist ning tuletdrje veevotukoha minimaalne kaugus hoonest véi hoone osast ei ole
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vahem kui 30 m. Soltuvalt rajatavate hoonete kasutusviisist ning tuletdkkesektsiooni piirpindalast on
vajalik tagada valiskustutusvee normvooluhulk vastavalt standardi tabelile 1. Kui hiidrantide vooluhulk
ei vasta normvooluhulgale, tuleb projekteerimisel ette ndha normvooluhulga tagamiseks vastavad
tuletdrjevee mahutid.

2.10.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavat AS Narva Vesi valjastatud
tehnilistele tingimustele nr C/462-1 suunata Raudsilla tdnava (his- ja isevoolsesse
kanalisatsioonikollektorisse. Uhendus teha Raudsilla-Kiriku tdnava ristmikul asuvas podrdkaevus
K00679 vGi olemasolevas kanalisatsioonikaevus K00678 kinnistu piiril.

Planeeringuala sademevesi on planeeritud suunata Narva jokke. Jokke juhitav sademevesi peab
vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a. maaruses nr. 99 Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmddrad ning nende néuete tditmise kontrollimise meetmed satestatud nduetele. Parklatest kokku
kogutav sademevesi on planeeritud puhastada liiva- Glipiiduriga. Sademevee jokke juhtimise
tehniline lahendus tuleb kooskdlastada tdiendavalt Keskkonnaametiga.

Projekteerimisel tuleb vajadusel ette ndha drenaazi rajamine. Drenaazi vesi tuleb suunata
sademeveekanalisatsiooni.

2.10.4. Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt VKG Elektrivdrgud OU tehnilistele tingimustele nr NEV/42712-
1.

Elektrienergiaga varustamine on planeeritud lahendada iga korruselamu juurde planeeritavast
liittumiskilbist, kus hakkab paiknema korruselamu peakaitse. Liitumiskilpide asukohad tuleb maarata
projekteerimisel lahtuvalt hoonete paiknemisest ja arhitektuursest lahendusest, joonisel 5 on esitatud
kaabli asukoht kuni planeeritud hoonestusalani. Liitumiskilpide toide ndha ette ringtoitena madalpinge
(0,4 kV) maakaabelliinidega olemasolevast kahetrafolisest alajaamast AJ-13 (Juhkentali 12b). Vajalikud
Umberehitust6od alajaamas ja keskpinge vorgus lahendatakse edaspidiselt projekteerimise kdigus.
Liitumiskilbid peavad jadma 60pdevaringselt vabalt teenindatavaks.

Detailplaneeringu realiseerimisega seoses kdik uue vdérguiihenduse valjaehitamise ja/voi
olemasolevate elektrivorkude Umberehitamisega (likvideerimine, UmbertGstmine, ehitusalast
viljaviimine jt) seotud t66d teostab VKG Elektrivérgud OU eraldi projekti alusel. Kulutused té6de
teostamiseks tasub klient vastavalt liitumismetoodikale.

Raudsilla tdnaval asuvad tdnavavalgustusmastid on planeeritud sailitada. Juhkentali tanavale ning
jalakadijate promenaadile on planeeritud vdimalik tdnavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite
paiknemine tuleb maarata projekteerimisel. Raudsilla tn 1 krundi hooviala valgustamisel tuleb
arvestada, et valgusvihk ei tohi olla suunatud valjapoole krundi piire. Hoovi valgustus lahendada
vastavalt vajadusele ja normatiividele projekteerimisel.

2.10.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonetele on planeeritud kaugkiittega liitumise vdoimalus. Vastavalt AS Narva Soojusvorgu
tehnilistele tingimustele nr NS-JUH-12/35-2 on uute hoonete vdimalik liitumine soojustrassiga
soojuskambris TK-22-4-16 Kiriku tdnaval. Soojuskambrist kuni planeeritud hoonestusalani on
kavandatud kaugkittetorustiku asukoht. Soojuspunkt ndha ette eraldi ruumis ja varustada
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automatiseeritud soojussélmega soltumatu kitteslisteemiga. SoojussGlme ruumis peab olema vee
arajuhtimine kanalisatsiooni. AS Narva Soojusvork soojusarvesti peab olema paigaldatud etteandvale
torustikule.

2.10.6. Gaasivarustus

Vastavalt AS Gaasivorgud tehnilistele tingimustele nr PJ-934/18 on planeeritud hoonete gaasivarustus
vOimalik kavandada 1. Mai ja Juhkentali tdnavate ristmikul asuvast AS-le Eesti Gaas kuuluvast B-
kategooria maa- alusest gaasitorustikust. Olemasolevast torustikust on planeeritud B-kategooria maa-
alune gaasitorustik kuni planeeritud krundi piiri juurde planeeritud gaasirdhuredutseerimise kapini.
Gaasir6huredutseerimise kapist kuni planeeritud hooneteni on ette ndhtud A-kategooria maa-alune
gaastitorustik.

2.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 30707548 on planeeritud hoonete valguskaablite
vorguga sidumiseks planeeritud sidekanali ehitus alates sidekaevust PEL096 kuni kdigi kortermajadeni.
Joonisel 5 on telekommunikatsiooniliin ndidatud kuni hoonestusalani, krundi sisene liini asukoht tuleb
madrata projekteerimisel vastavalt hoonete paiknemisele. Valguskaabli ehitus on planeeritud alates
sidekaevust PELO53.

Raudsilla 1 krunti labib olemasolev telekommunikatsiooniliin, mis tuleb sailitada v&i vajadusel iGmber
tdsta hoonestamisest huvitatud isiku kulul.

2.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jaatmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevéte. Kruntidele
tuleb projekteerimisel ette ndha prigikonteinerite asukoht. Parklate alalt kogunev sademevesi tuleb
puhastada dli-liivapiiduriga.

Ehitusgeoloogilise uuringu kohaselt on ehitusgeoloogilised tingimused krundil hoonete
projekteerimiseks madalvundamendile soodsad. Pindmiselt leviv halbade geotehniliste omadustega
taitepinnas ja palju kokkusurutav saviméll tuleb vundamentide alt eemaldada. Pisiv pinnaseveetase
jaab sligavale ning ehitustoid ei takista. Maa-alal puuduvad eeldused lihkeprotsesside tekkeks. Narva
joe kaldaastangus avanevad aluspdhja kaljupinnased, mille kaldenurk on IBunasse, joest eemale.
Visuaalsel hinnangul joe kaldaastangul varingu- ja lihkendhtused puudusid.

Muinsuskaitseamet juhtis oma 25.08.2016 kirjaga nr 1.1-7/1688-1 tdhelepanu, et Raudsilla tn 1
vahetusse ldhedusse (ida suunas asuval Narva j6e poolsaarel) jadvad riikliku kaitse all olevad
arheoloogiamalestused , Kiviaja asulakoht” (reg nr 9136) ja ,Kindlustatud asula” (9135). Kiviaegne ja
varase metalliaja arheoloogiline kultuurikint on mattunud paksude liivaste settekihtide alla.
Arvestades nimetatud asjaolu tuleb pinnasetdddel ka valjaspool malestist ja selle kaitsevéondit
arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku voimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 443) on leiu ilmnemisel leidja kohustatud t66d
katkestama, jatma leiu leiukohta ning teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

Kaesoleva planeeringuga on ette nahtud Narva joest tuleneva ehituskeeluvodndi muutmine vastavalt
joonisel 4 esitatule — muutmise taustinfo on esitatud ptk 2.1. Keskkonnaamet on 17.02.2020 kirjaga nr
7-13/19/20547-3 andnud ndusoleku vastavalt planeeringu lahendusele ehituskeeluvéondi
vahendamiseks.
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Narva jokke juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a. maéaruses nr. 99
Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende nbuete tditmise kontrollimise meetmed satestatud
nouetele. Parklatest kokku kogutav sademevesi on planeeritud puhastada liiva- dliptitiduriga.

2.12. Servituutide seadmise vajadus

Planeeritud Raudsilla tn 1 krunti labivatel Joaoru promenaadi osaks olevatel jalgratta- ja jalgteedel
tuleb tagada avalik kasutus, vajadusel tuleb nimetatud teedele ette naha isikliku kasutusGiguse
seadmise vajadus kohaliku omavalitsuse kasuks (isikliku kasutusdiguse ala on naidatud joonisel 4).
Raudsilla tn 1 krunti l3bivale olemasolevale telekommunikatsiooni liinile ning planeeritud
tdnavavalgustuse elektriliinile on planeeritud liiniservituuni voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
vastava vOrgu valdaja kasuks.

2.13. Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede, platside ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepdasude viltimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusel sissepdasu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepdasuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kénniteed; suunaviidad;

e (ildkasutatavate alade korrashoid.

2.14. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundile jadvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepaasuteede jms
valjaehitamise kohustus on vastava krundi igakordsel omanikul.

Tehnovorkude rajamine toimub koostdds vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.
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Kaevetdoddel arvestada kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurikihi ilmsikstuleku
vbimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 443) on leiu ilmnemisel leidja kohustatud
to6d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teavitama sellest Muinsuskaitseametit. Kinnistul
teostatavate  ehitusgeoloogiliste  uuringute  aruanded tuleb  edastada  tutvumiseks
Muinsuskaitseametile, et oleks enne suuremahuliste kaevetédde algust vdimalik hinnata, kas ka
planeeritaval alal v8ib olla mattunud varaseid inimtegevuse jalgi.

POS 1 tee ja tdnava maa krundil asuv hoone tuleb lammutada hoone omaniku poolt kahe kuu jooksul
peale Raudsilla tn 1 kinnistule planeeritud hoone rajamiseks ehitusloa valja andmist.
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3. Joonised

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed M 1:2000

3. Olemasolev olukord M 1:1000
4. Planeeringu pohijoonis M 1:1000

5. Tehnovorgud M 1:1000
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4.1.

Koost60 ja kooskolastused planeeringu koostamisel

Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Muinsuskaitseamet, Ida-Virumaa vaneminspektor Kalle Merilai 19.11.2018: digitaalselt
allkirjastatud kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad); tingimus: seletuskirja lisatakse: , Kinnistul
teostatavate ehitusgeoloogiliste uuringute aruanded tuleb edastada tutvumiseks
Muinsuskaitseametile, et oleks enne suuremahuliste kaevetodde algust vdimalik hinnata, kas
ka planeeritaval alal vGib olla mattunud varaseid inimtegevuse jalgi” (tingimus tdidetud);
Narva Linnavalitsuse linnamajandusamet, direktor Jelena SkulatSova 07.12.2018: digitaalselt
allkirjastatud kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad);

Kaitseministeerium, Kaitseinvesteeringute osakonna juhataja Kusti Salm 13.12.2018:
digitaalselt allkirjastatud kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad);

Politsei- ja Piirivalveamet, Narva politseijaoskonna piirkonnavanem Jelena Roos 20.12.2018:
digitaalselt allkirjastatud kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad);

Paasteamet, Ida paastekeskuse ohutusjarelevalve biiroo ndunik Kristina Kazmin 20.12.2018:
digitaalselt allkirjastatud kooskdlastuskiri (vt planeeringu lisad);

Keskkonnaamet, Pohja regiooni keskkonnakasutuse juhtivspetsialist Merike Partma
05.02.2019: digitaalselt allkirjastatud kooskd&lastuskiri (vt planeeringu lisad).

Planeeringu on heaks kiitnud:

AS Gaasivorgud, Dmitri Makarov 12.09.2018: digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid
(digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad);

Telia Eesti AS, Andrei Kudrjasov 12.09.2018: digitaalselt allkirjastatud koost66 kiri (vt
planeeringu lisad);

AS Narva Soojusvork, Gennadi Ossiptsov 12.09.2018: digitaalselt allkirjastatud planeeringu
failid (digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad);

AS Narva Vesi, 12.09.2018: koost66 kiri (vt planeeringu lisad);

VKG Elektrivérgud OU, Erik Raal 02.11.2018: digitaalselt allkirjastatud koostdé kiri (vt
planeeringu lisad).
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