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2. SELETUSKIRI

2.1. Sissejuhatus (Detailplaneeringu koostamise aed, lahtedokumendid ja
teostatud uuringud)

2.1.1. Planeeringu koostamise Giguslik alus:
1.1. Planeerimisseaduse § 10 I6ike 5 kohaselt detadpiamgu koostamise algatab ja
koostamist korraldab kohalik omavalitsus.
1.2. Narva linna p6himaaruse punkti 4.4.29 ja Narvadi ehitusmaaruse 8§ 5 16ike 8
punkti 3 alusel detailplaneeringu koostamise algéde otsuse vastuvétmine on
Linnavolikogu padevuses.

2.1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid:
Lahteseisukohtade koostamise alused Planeerimisseadus, Narva linna
dldplaneering.
Detailplaneering vormistatakse Keskkonnaministeeriupoolt vélja antud
soovituslike tingmarkide alusel (ET-2 0104-0174).
Maakasutuse  juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale dpldneeringule
(Planeerimisseadus § 8 1g 3 p 3).
Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed naié@ vastavalt kehtivale
dldplaneeringule. Planeeringu teksti koostamisel hinduda EV
Planeerimisseaduse terminoloogiast.
Planeeringute koosseis esitada vastavalt Narva alkaditsuse 18.10.2001
maarusega nr 1745 Kkinnitatud juhendile “Detailptaitgu koosseis ja
vormistamise nduded”. Kehtestatud detailplaneeon@luseks projekteerimisele
ja maakorralduslike toimingute tegemisele.
Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimukdtndada vastavalt Eesti
Standardile EVS 809-1:2002.
Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsenchisgchende ulatus.
Narva Linnavolikogu 28.11.2001 otsusega nr 92/48tdstatud Narva linna
Uldplaneering.
Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskegepiirkonna tehnovdrkude
projektid.
Narva Linnavolikogu30.11.2006 otsusega nr 208 algatatud Narva linmeaNfana
linnaosa Uldplaneering.
Narva Linnavolikogu 17.04.2008 otsusega nr 117 désthtud ,Vabaduse tn 4
maa-ala“ detailplaneering.
Narva Linnavolikogu 14.08.2008 otsusega nr 243tatgd Narva linna Vanalinna
linnaosa keskkonnam®gju strateegiline hindamine.
Narva Linnavolikogu 15.05.2008 otsusega nr 150 taigd Narva linna
Uldplaneering ja keskkonnam@ju strateegiline hinidie.
Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katksuse sihtotstarvete liigid
ja nende maaramise kord".
Narva Linnavolikogu 21.10.2010 otsusega nr 144tatgd ,Vestervalli tn 20“
detailplaneering.
Narva Linnavolikogu 21.06.2011 otsusega nr 104 wastud ,Hariduse,
Vabaduse, Lavretsovi ja Vestervalli tanavategaapinl maa-ala“ detailplaneering.
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2.1.3. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid jaddeogilised uuringud
OU Geolevel, Linda 20-9 41536 JOHVI Tegevuslits&di6 MA Kerese
tn 21/25 ja Vabaduse tn 4 geodeetiline alusplaadress: Vabaduse tn 4,
Narva linn, Ida-Viru maakond, lda-Viru maakond, Taé 173/2011
15.08.2011.a

2.1.4. Planeeringu eesmark ja andmed olemasolevaeintide kohta
maakasutuse sihtotstarbe maaramine;
ehitusdiguse maaramine;
likluskorralduse (juurdepéasude ja parkimise), Koeaastuse ja haljastuse
lahendamine;
tehnovdrkude asukohtade méé&ramine.

Planeeringuga hdélmatava kinnistu info:
Vabaduse tn 451101:002:0078 omanik:OU Vabaduse Invesmaakasutuse
sihtotstarve: drimaa; pindala 3934 m

2.1.5. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgl eraisikutega on

toodud planeeringu koites - planeeringu lisad all.

2.1.6. Asjast huvitatud isiku andmed
OU Press Rolls (registrikood 11693199)

2.1.7. Planeeringu koostaja andmed
Fie Peep Mooragtegistrikood 11559977)
Nurmiku tee 16-14
Tel. 58 373 248
Tel./Faks 6003568
p.moorast@gmail.com
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2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Narva linna Vanalinna asuMésyva linna dldplaneeringus on
kasitletav ala maaratud Gldmaaks. Alale on koodtdetailplaneering ning sellega on
ala kasutussihtotstarvet muudetud tldmaast elandéripgaaks. Taiendavalt on alale
koostamisel Narva Vanalinna linnaosa Uldplaneefahgatatud 30.11.2006.a. nr. 208)
kus ala on maaratud korruselamualaks. Vabaduse tmad-ala detailplaneeringuga ei
kavandata kehtiva Narva linna Uldplaneeringu mustmja arvestatakse Vanalinna
uldplaneeringus maaratud maakasutlBlaneeritava ala naaberaladel on kehtestatud
detailplaneeringud on vélja toodud eraldi loeteludsnaruumi peatukis.
Planeeringutega on maaratletud naaberaladele ari-elpmumaa maakasutus
sihtotstarbed. Arvestades lahiala on naaberaladaal & korruselised korterelamud ja
l&hialal 2 korruseline lasteaed. Olemasolev relggefangusega itta, kus on Vanalinna
Umbritsev ajalooline kaitsekraav, millel asub Lastd. Alal paiknevad rajatised.

Tabel 1
Ehitusregistri andmetel asuvad alal jaArgmised hdgaeajatised.

Ehitisreqistri Nimetus  Aadress Hoone/Rajatis Esmane Korruste E'hltlsee;lune
kood kasutus arv pind (m?)

Ida-Viru maakond,
220278466 piire Narva linn, Rajatis 2005 28,3
- Vabaduse tn 4

lda-Viru maakond,
220278485 spordivaljakNarva linn, Rajatis 2005 2364
- Vabaduse tn 4

Alale on juurdepaas tagatud Vabaduse tanavalt.

Alal kasvad palju silmapaistvat kdrghaljastust, onsvaldavas enamuses tammed.
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Planeeringuala véljavote Narva Vanalinna linnaddpléineerinqust

Planeeritav
ala
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2.3. Linnaruum
2.3.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Arvestades hoonete paiknemist asumis on levinuins uiekitada hoonete

paigutamisega sisebued. Hooned on summeetrilisgligumatud, ruhmitades
madalamaid hooneid ja 5 korruselisi elamuid. Kafenute gruppide vahel ja
tanavafrondis paiknevad &rid, teenindus- ja sdsaused. Krundid ei ole piiratud ja
korterelamute vahel on avalikult kasutatav linnanutHoonestus on eriilmeline ja
rajatud erinevatel aegadel, kuigi valdavalt on teigée 40-50 rajatud hoonestusega,
mille vahele on ehitatud hiljem uuemaid hooneidvestades reljeefi, kinnistu piire ja
planeeritava ala paiknemist ei ole alal vBimalilgida Uhtset ehitusjoont Vabaduse
tdnava suhtes. Jalgides valjakujunenud ehitusteeie ®tstarbekas ehitada kdrgemaid
kui 12 meetrilisi hooneid. Uushoonestus peab ardladl ilmestama olemasolevat
hoonestust nii valiskujunduse kui ka paigutuse gsagitma piisavalt rohealasid

krundile. Oluline on sailitada maksimaalselt olenlagat vaartuslikku kdrghaljastust.

Tehnovorgud kulgevad Vabaduse tdnava aares vail#hhi

Planeerinqu l&hiala detailplaneeringud on:

VABADUSE TN 4 KINNISTU DETAILPLANEERING on kehtiv
detailplaneering, mis kehtestati 17.04.2008 Narwandvolikogu otsusega nr
117 ning millega muudeti kehtivat Narva linna Gkimeringut. Kehtiva Narva
linna Uldplaneeringu jargi on antud ala maakasutustotstarbeks
korruselamumaa 80% ja &rimaa 20%.

Narva Linnavolikogu 21.06.2011 otsusega nr 104 wdmstud ,HARIDUSE,
VABADUSE, LAVRETSOVI JA VESTERVALLI TANAVATEGA
PIIRATUD MAA-ALA" detailplaneering.

Narva Linnavolikogu 30.11.2006 otsusega nr 208 algatatud Narva linna
VANALINNA LINNAOSA ULDPLANEERING.

Narva Linnavolikogu 21.10.2010 otsusega nr 144tatgd ,VESTERVALLI
TN 20" DETAILPLANEERING".

2.3.2. Maaomand planeeritaval alal

Kinnistusraamatu valjavote on esitatud planeerirgpdes (Lisa 1). Planeeritaval alal
ei ole maaomandi kitsendusi.

Planeeringuga hdlmatava kinnistu info:

Vabaduse tn 4 51101:002:0078 omanik: OU Vabaduse Investmaakasutuse
sihtotstarve: arimaa; pindala 3934 m
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2.3.3. Keskkonnaseisund ja haljastus

Planeeritava ala keskkonnaseisund on vaga heaaskdfinnistul asub kasutusest
valjas olev tennisevéljak ja ala on piiratud. Rasshtlikke objekte pole alal kunagi
olnud. Looduskaitse objekte alal ja selle lahimmkas ei asu. Kahjulikke mojusid
naaberaladelt planeeritavale alale ei ulatu.

Kinnistu pdhjapoolsesse ossa jadb vaartuslik kdjagtas, mida peab maksimaalselt
sdilitama. Puud on valdavalt tammed.

2.3.4. Tehnovarustus

Ala ei ole varustatud piisava vBimsusega tehnoudega, et tagada planeeritava
hoonestuse nduetekohane varustatus. Lahimad Iskohad paiknevad Vabaduse
téanaval.

2.3.5. Kitsendused

Planeeritaval maa-alal ei ole kitsendusi.

2.3.6. Muinsuskaitse

Planeeritav ala jdab asulakoha arheoloogiamélestisnr 27276 ja Narva
linnakindlustuste ehitisméalestis nr 13999 alale.

Planeeritavale alale on koostatud muinsuskaitssngimused MUINSUSKAITSE
ERITINGIMUSED NARVAS, VABADUSE 4 KINNISTU
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS (OU Zoroaster Reg.kood 11001126
TO66 nr. 27092012/ET 2012) jaARUANNE ARHEOLOOGILISTEST
UURINGUTEST NARVAS VABADUSE TN 4 KRUNDIL 2007 A JUUNIS (Rivo
Bernotas Tartu 2007 Tartu Ulikooli Ajaloo ja Arheobia Instituut Arheoloogia
Kabinet). Nimetatud uuringud on lisatud kaesolewdatplaneeringu juurde eraldi
dokumentidena.

Planeeritava ala asub Narva linna Vanalinna linasosKinnismalestise ja

arhitektuurmalestise kaitsevoondeid planeeritavalale ei ulatu. Malestised ja

kaitsevoondid on néidatud linnaehituslike seostdo@mustuse skeemil. Olulisemad
lahiala objektid on alast p6hjapool paiknev Famatiba ja I6unasse jaav Triumph
bastion. Planeeritav ala jddb Vanalinna bastiomadilksvoondist valja. Planeeritav

ala jaab siiski eelkindlustuse ravelliinide alallaneeritavast alast idas paikneb
vallikraav, mis Uhendav eelpool nimetatud bastidnei

Vanalinna kindlustusvééndi ladne ja pdhja endisstibnite ala ning ovaalikujuline
sudalinn on valdavalt hoonestatud segahoonestus®gaalinnas enne Teist
maailmasfda rajatud hoonestusest on sailinud O#sikbooned sh 7
arhitektuurimalestistena kaitstavat hoonet, misvadueraldi hilisema hoonestuse
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vahel. Peale Teist maailmas6da kavandati sidalemwrajoonina ja hoonestati 3-4
korruseliste korterelamutega vabaplaneeringu potatagargi.

Vastavalt alal kehtivale Hendrikson ja Ko poolt ktaiud detailplaneeringule oli
planeeringuala oli 17.-18.saj linna fortifikatsiesiisteemi the sbdlme- raveliini nr 2
asukohaks, s o Uheks kahest taolisest kaitseetjtisdlistest tdnaseks Uldse midagi
sailinud.

1894.a andis linnavalitsus raveliini ala Narva larwabatahtlikule Tuletérje Uhingule
(asutatud 1872.a) tasuta kasutamiseks, no ,tulusiadlolle ajani oli mahajaetud
raveliinile linna prugi veetud. Uhing korrastas jarastas ala, kasutas seda
harjutusvaljakuna ning sissetulekute saamiseksse®elisi puhkpillorkester ,Tuletdrje
aiana“ tuntud platsil tasulisi suvekontserte.

1906.a valmis Uhingul ile 20 000 rubla maksma ldir(woolikute Kkuivatamise)
torniga depoohoone (asus tdnase Tuleviku t laskesine asukohal).

Ehituse ja orkestri pillide ostmiseks andis suurersa rahast Uhingu pealik Theodor
Toone (surn 1911.a). Samuti GdOriti suveaeda kdig8eovijatele Grituste
korraldamiseks vélja. 1930-ndate fotodelt on naél,selles |6bustuspargis olid
pustitatud ka laste jaoks statsionaarsed kiik jassell..

Kes ja millal aga vaaristas raveliini ala selleipeetrile tammede istutamisega, ei ole
teada. Alale vaarispuudest kujundatud ja ravelimarkeeriv looduslik piire on
tdnaseks osaliselt sailinud kujutades endast \glé&ku haljastusarhitektuurilist
malestist. (Narva Muinsuskaitse Seltsi kiri NMSA®2007.a).

Samuti viidi l1abi arheoloogiliste t66de eeluuridruande jargi alalt arheoloogiliselt
labi kaevamist vajavaid ladestusi eeluuringute ksigvastada ei dnnestunud. Kuna
ala paikneb vahetult ajaloolise Narva linnatuumlgioeduses, ei saa vélistada, et alal
kohati vOib olla sailinud kesk- vdi varauusaegseldtusjaanuseid voi kultuurkihti,
seetbttu on krundi alal kaevetdid tehes vajalileatbogiline jarelevalve.

Muinsuskaitse eritingimustes satestatav:

1.Planeeringuala asub maélestisel asulakoht, rega276 ja Narva linnakindlustused, 14.
saj.-1863, reg. 13999, mis seab kinnistu olemasatdelvoonestusele ja detailplaneeringule
erinbuded. Kinnistule on lubatud planeerida vaidimauskaitse eritingimustega lubatud
muudatusi.

2.Uue hoonestuse tapsed kdrgused ning kaugusedataéger detailplaneeringuga.
Planeeritava uushoone maksimaalne korgus ei tetadd 12 m.

3.Uue hoonestuse mahu kavandamisel lahtuda Namaliiaa linnaosa uldplaneeringust,
projekteerimisel kasutada naturaalseid, dilsaicemee nagu kivi, krohv, betoon, puit jne.
4 Koostada planeeritava ala haljastuse dendroioegilinnang, mille alusel otsustatakse
puude sailitamise vajadus.

5. Hoonestuse planeerimisel séilitada ajaloolétavate piirid.

6. Mitte planeerida hoonestust vahetult vallikrazérvale, kuna see vdib ohustada
vallikraavi ndlva stabiilsust.

7. Vabaduse tn 4 detailplaneering kooskdlastadadliskaitseametis.

8. Hoone projekteerimisel on ndutavad muinsuskagsengimused, kuna kavandatav
hoone asub malestisel asulakoht reg.nr. 27276 f@aNanakindlustused, 14. saj.-1863,
reg. nr 13999.

10
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9. Kéesolevad muinsuskaitse eritingimused kehtivasl aastat, alates nende Narva
Linnavalitsusega kooskdlastamise paevast ja kudluseejarel pikendamisele Narva
Linnavalitsuses.

2.4. Planeeringuga kavandatav
2.4.1. Krundi planeeringu koostamise eemark

maakasutuse sihtotstarbe maaramine korterelamule;

ehitusdiguse maaramine 4 korruselise hoone ehitksiis

likluskorralduse (juurdepéasude ja parkimise), koeaastuse ja haljastuse
lahendamine;

tehnovorkude asukohtade maaramine.

2.4.2. Vordlus Narva uldplaneeringuga

Kaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta linnaléifdgeringut, sest seda on eelneva
detailplaneeringuga juba muudetud.

Planeeringulahendus jalgib Narva Vanalinna linnadkiplaneeringut ja selles on
maakasutuse sihtotstarbeks maaratud korruselamurnabatud on kavandada
esimesel korrusel paiknevate kaubandus-, toitlusttesenindus-, tervis-hoiu- ja
vabaaja harrastusega seonduvate ettevotete nirigstega korterelamuid, hoonete
vahelisi haljasalasid, mangu- ja spordivaljakuidsjmAritegevuse planeerimisel
arvestada mojudega elukeskkonnale (valtida tuleikkluskoormuse olu-list
suurendamist).

Detailplaneeringute koostamise tingimused:

1) Maakasutuse juhtotstarbeks on korterelamumap (Ek

2) Kdrvaljuhtotstarbena on lubatud kuni 40% ulasugemaa (A).

3) Kruntide taisehituse protsendiks planeerida rima&alselt 60%.

4) Heakorrastatud haljasala osatdhtsus peab olemaaalselt 20% krundi pindalast.
5) Uute korterelamute ehitusprojekt peab sisaldhafjiasalade valgustuslahendust ja
haljastusprojektis maarata tapselt katendite naigs$tuse liigilisus

6) Parkimine lahendada krundi piires.

Arvestatud olemasolevat olukorda piirkonnas, ajido@aspekte ja koostatava Narva
Vanalinna linnaosa Uuldplaneeringut on planeeringugevandatud korterelamu.
Korterelamu asukoht on arvestatud vastavalt oleteasl® haljastusele ning

haljastusest vabade alade olemasolule. Planeeangudikvideerita alal kasvavat
haljastust Korterelamu peab oma asukohaga markeerima ranre#iipaiknemist ning

tdstma maastikus esile vanalinna kaitse rajatiatkngmist mida hetkel maastikus ei
ole vdimalik Uheselt jalgida. 4 korruseline hoor@egus on maksimaalne ja seda ei voi
Uletada. Viimane korrus peab olema tagasiastegg mmimaalselt Umbritsevast
maastikust jalgitav. Selline Uleminek sobitub olsolavate hoonetega, mis on
kérgemate viilkatustega. Kinnistu taisehitusprotsepeab olema alla 45%.

Uushoonestus peab avanema rohelisusesse ning ohniekiaurse lahendusega
ilmestama umbritsevat keskkonda.
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2.4.3. Krundi ehitusdigus ja hoonete suurim absolukdrgus

Tabel 2
Krundi ehitusdigus
Vabaduse tn 4

Planeeritav
Krundi pindala 3934 m2
Krundi maakasutuse sihtotstarve (téhis /% EK 100
Suletud brutopind 5700

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 1700 (45% kinnistust)

m2

Hoonete/abihoonete suurim lubatud arv 3/0
krundil tk
Hoonete suurim lubatud kérgus m/ 12/4

korruselisus

EK- korterelamute maa (vastavalt Eesti Vabariigilitgase maarus Vastu voetud
24.01.1995 nr 36 Kehtetu — RT | 2008, 46, 260 -s{o.11.2008) “ Katastrilksuse
sihtotstarvete liikide ja nende maaramise alusteitamine”).

2.4.4. Naaberkruntide normatiivsed valgustustingimsed

Ehitiste paigutamisel on arvestatud naaberkinrestut normatiivsete
valgustustingimustega ning kruntide kasutussitaotstega. Normatiivne insolatsioon
on tagatud planeeritud hoonele kui ka naaberhooselst

2.4.5. Ehitiste Uldised asukoha ja arhitektuurinbued

Ehitiste hoonestusalad on maaratletud planeeriagnigel. Hoonestusviis on lahtine.
Valisviimistlusmaterjalidest kasutada piirkonnalemaseid materjale, fassaade
iimestada klaaspindade ja puit- ning metallmatelgagla, voimaluse korral fassaadi
tagasiastetega ja rodudega. Hoone katus on lansekatkaldkatus, mis maaratakse
ehitusprojektiga. Piirete asupaigaks on maarataodigiu piir, kuid uue piirete asukoha
vOib maarata ehitusprojektis. Tanava kaitsevootatua on kuni krundipiirini.

12
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2.4.6. Nouded ehitusprojekti koostamiseks/realiseieniseks

Ehitusprojektide  koostamisel ning detailplaneeringelluviimisel lahtuda
detailplaneeringu seletuskirjas ja pohijoonisefatad tingimustest ja nbuetest.

Ehitus- ja muude t66de seiskamine. Kui malestiselinsuskaitsealal v6i mis tahes
muus paigas t66d tehes avastatakse inimtegevuagirjet)ladestunud arheoloogiline
kultuurkiht, sealhulgas inimluud, vOi kultuurivagsega leid, on tddde tegija
kohustatud t60 seiskama, sdilitama leiukoha muutuimieujul ning viivitamatult
teatama sellest Muinsuskaitseametile ja vallalimdavalitsusele.

2.4.7. Tuleohutusnduded

NOuded ja meetmed on mé&éaratud Vabariigi Valitsusel®2004 maaruse nr 315
.Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutusledli alusel ja arvestatud on
normatiivdokumentidega EVS 812-6:2005 ja EPN 10.1

Planeeritava hoone tulepisivusklass on TP1l. Dédadgringus on arvestatud

normatiivsete hoonetevaheliste tuleohutuskujadegang¢ed on tagatud. Hoone

ehitusprojektis maarata paastemeeskonnale paaitetégemiseks piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahemdjtemnimaalsed 3,5 meetri laiused

tugevdatud aluspinnaga juurdepaasuteed kandevoir2ggmnni, hadavaljapddsuna
kasutatava akna voOi rodu juurde). Vajalik tulektistmesi on kattesaadavplaneeringus
tahistatud tuletdrjehidrantidest Vabaduse tanaSmletulekustutusvesi lahendatakse
ehitusprojektis vastavalt kehtivatele normatiivalelTuletdrje veevarustus on eraldi

toodud tehnovorkude all tuletbrjeveevarustuse pankt

2.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Kinnistu pdhjaosas on silmapaistvad kdrged putitesoleva detailplaneeringuga ei
likvideerita kinnistul Uhtegi puud

Huumusmuld kaidelda vastavalt alal saastlikult. jéki@erimise etapis lahendada
haljastus eraldi haljastuslahendusega arvestadesuairust ei ole vajalik koostada
eraldi haljastuse projekti. Ehitusprojektis esitéelanilised lahendused olemasolevate
kinnistu aarsete lehtpuude kasvutingimuste tagamishitustoode ajal ja mdaarata
uushaljastuse paiknemine ning selle liigiline k@iss

Ehitusprojektis esitada tehnilised lahendused odemesate kinnistu aarsete lehtpuude
kasvutingimuste tagamiseks ehitustoode ajal.

2.6. Keskkonnakaitse
Planeeringuga sailitatakse olemasolevad silma@aspuud kinnistu piiride aares.

Hoonete paigutamisega on krundile tekitatud avasisedu, kus on lahendatud
parkimine.
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2.6.1. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on Narva jddioiéuseeskiri.
Jaatmekaitlusega ei tohi kaasneda tervise- egak@&esknormatiive Uletavat
moju. Planeeringualal toimub jaatmete valikkogumiee¢ valtida ohtlike ja
inertsete jaatmete segunemist. Planeeringu joormueelnaidatud jadtmemaja
asukoht. Jaatmemaja asukohta voib ehitusprojektigata.

2.6.2. Heitvesi ja sademevesi

Heitvesi juhitakse modda Vabaduse tanaval asuvasse
kanalisatsioonikollektorisse. Sademevesi kogutalkdevoolselt ja juhitakse
mooda Vabaduse tdnaval asuvasse sadekanalisaksilbekiprisse.

2.6.3. Keskkonnariskid

Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita keskdte olulist
keskkonnamdju. Arvestades planeeringuala asukoltaaNlinnas ei suurenda
planeeritud elamuehitus keskkonnariske imbritsekedé&konnale.

2.6.4. Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse andmetel asub Narva vankairge radoonisisaldusega
pinnase (50-150 kBQ/m3) maa-alal (lda-Virumaa radaski kaart, 2006
Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2009 (Radoarnioh hoone
projekteerimine) on piiranguteta ehitustegevusehsatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus 50 kBg/in

Vastavalt EVS 840:2009 tuleb normaalse pinnaseorsdsalduse taseme korral
ehitamisel radooni hoonesse sattumise valtimisgksndada jargmisi meetmeid:
hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendkbitéade, pragude ja
l&biviikude tihendamine,
maapinnal kdrgemal asuva porandaaluse tuulutus.

Hoone ehitusprojekt lahendada selliselt, et norimdk@ radooni foon oleks
korterelamus tagatud.

2.6.5. Mira

Planeeritav ala ei jaa oluliste liiklusmagistraalibi toostushoonete lahedusse.
Hoonete projekteerimisel arvestada standardit EV&2:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest. , jaeselsatestatud mira ndudeid
valismurale ja hoone valispiirete heliisolatsioenil

2.6.7. Insolatsioon

Planeeritav hoonestus saab katte normikohase tegmlai ja ei too kaasa
naaberhoonestuse insolatsiooni véhenemist, seskngiai nende suhtes
ilmakaarte poolest soodsas asukohas. Hoone prejakisel jalgida Eesti
standardit EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- hé@irooruumides” ja
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Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999 maarust nr,B&iruumidele esitatavad
nduded”.
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2.7. Liikluskorraldus

Krundile on kavandatud Uks juurdepaas Vabadusevadinaoik kinnistusisesed teed
on kahesuunalised. Ulejaanud krundi osadest eiditdnivaljaséite. Krundile on kokku
planeeritud 32 parkimiskohta. Detailplaneeringueladiuses on méératud Vabaduse
tanavale teekaitsevbond. Planeeringu joonistel d@mdatud jalgteede asukohad.
Olemasolev jalgtee, mis viib vanalinna kaitsevodhaljasalale Lasteparki. Rattateid
ei ole eraldi tahistatud.

Tabel 3
Parkimiskohtade kontrollarvutus:
Parkimiskohtade kontrollarvutus, parkimiskohti suletud brutopinna ruutmeetri

kohta
hoone Norm arvutus Normatiivhe Planeeringus ettendhtud
kasutussihtotstarve parkimiskohtade parkimiskohtade arv krund
arv (vahevoond
Korterelamu Maksimaalne korterite arv on 0,8 38
38 korterit
KOKKU: 38

Kui korterite arvu soovitakse suurendada siis tuleb ehitusprojektis naidata
lisaparkimiskohtade arv _ka maa-alusel korrusel vdi vahendades ehitusalust
pinda. Kdesolevas planeeringus on naidatud Uks paitiskoht korteri kohta.

Parkimiskorralduse arvutuse aluseks on EVS Linrsatan 843:2003.
2.8. Tehnovodrgud

Planeeritaval alal ei ole korterelamute jaoks twasélja ehitatud. Olemasolevad
tehnovorgud asuvad Vabaduse tanava &aares. Olewadotehnovorgud lahialal
voimaldavad pikendada tehnovorkude Uhendusi pléagarala jaoks. Projekteerimise
staadiumis taotleda tdiendavad tehnilised tingirdussessivaldajatelt.

2.8.1. Sademetevesi ja kanalisatsioon

Sademevee ja kanalisatsiooni varustuse planeerialisgeks on AS Narva Vesi
tehnilised tingimused nr. 20.04.20012 c¢/502-2. Teded tingimused on esitatud
seletuskirjas lisade all.

Kanalisatsioonivarustus on planeeritud alalt Valsadn 4 idapool asuvas Laste pargis
kulgevasse isevoolsesse kanalisatsioonitorustikimodduga 300 mm. Liitumine
lahendatakse kaevu kdrgusega 21,84 baasil. Oleevas@apind véimaldab isevoolse
litumise.

Sadevesi juhitakse planeeringus Vabaduse tanavaluvasse sadevee
kanalisatsioonitorustikku. Taiendavalt maaratakshitusprojektiga tapne Oli-
livapadduri asukoht kinnistul, sest planeeringugdélmatud alal on dle 10
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parkimiskoha. Katustelt kogutava sadevee voib gahtiprojektis otse sadevee
kanalisatsiooni torustikku ja seda ei pea juhtiéta bli-livaputduri.

AS Narva Vesi teostab sisselbiked kanalisatsioeatq@rustikesse vastava tasu alusel.
Planeeritavad tehnovdrgud on naidatud tehnovorkmtgsel.
2.8.2. Veevarustus

Veevarustuse planeerimise aluseks on AS Narva Yesiilised tingimused nr.
20.04.20012 c/502-2. Tehnilised tingimused on &sitaeletuskirjas lisade all.

Planeeritavat ala veevarustus on kavandatud Tulevik &&rse olemasoleva
veetorustiku baasil. Veetorustik on labimé6duga 2@f. Sisselbige on planeeritud
olemasolevasse torustikku teha Tuleviku tn aarégugprojektis tuleb naidata linna
maale kuni 2m kaugusele omandi piirist maakraarveékaev.

AS Narva Vesi teostab sisselbiked veevarustusepesikesse vastava tasu alusel.
Planeeritavad tehnovdrgud on naidatud tehnovorkmesel.

2.8.3. Tuletdrje veevarustus
Tuletdrje valisveevarustus lahendatakse Vabaduseetsovi, Lavretsovi-Vestervalli
ja Tuleviku-Vestervalli ristmikele jaavate hudratgibaasil. Sisetulekustutusvee kogus
minimaalne kogus on 2x2,5 I/s (EVS 812-6/2005 EKteti Tuleohutus). Kraanide
paigutus peab andma siseruumides ruumi igasseipurkkustutusjoa.

2.8.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeringulahenduse aluseks on VKG ELEKTRIVORGUN @hnilised tingimused
19.03.2012 nr NEV/28938-T.ehnilised tingimused on esitatud seletuskirjgade all.

Planeeritava korterelamu (kokku 30-40 korteritk&ienergiaga varustamiseks on ette néhtud
kaabelliin olemasoleva 6/0,4kV alajaama nr 56 (\dais& 5b) 0,4kV jaotusseadmest.

Objekti thendamine elektrivirku on planeeritud Keimsiitkilbist, mis on planeeritud maa-
ala piirile tarbijale sobivasse ja VKG Elektrivoy®U-ga kooskdlastatud kohta. Olemasoleva
alajaama nr 56 ja liitumiskilpide vahel on ette twiéh madalpinge kaabelliin.
Detailplaneeringus on esitatud servituudi vajadusestavalt kehtestunud seadusandlusele.

Maa-ala detailplaneeringu joonistel on naidatud & seaduslikul alusel olemasolevad
elektrivdrgud, mis kuuluvad VKG Elektrivorgud OU-leNende ehitusalast véljaviimise
vajadusel lahendatakse see eraldi projektiga.  ésmmunikatsioonidega paralleelselt voi
risti paigutamise vajadusel on ette nahtud kaakditese vastavalt standarditele ja normidele.

Ehitusprojektis m&arata vajadus olemasolevate kbngukide muutmiseks kohtades, kus

asuvad kaabelliinid voi 6huliinid, voi tdiendav kdite Umbertdstmine voi 6huliinide mastide
slivistamine standardsele stigavusele.
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Kaablite asukohad on toodud tehnovorkude joonisel.
2.8.5. Soojavarustus

Soojavarustuse planeerimise aluseks on AS NarvguSdok tehnilised tingimused
10.02.2012 nr. 1-12/ 31-1a. Tehnilised tingimusedsitatud seletuskirjas lisade all.

Ala soojavarustuse tingimused on naidatud &ra listes tingimustes

Planeeritud arihoone/tootmishoone soojuspunkt ldhea hoone ehitusprojektis eraldi
ruumis ja varustada automatiseeritud soojussolnséffamatu kitteslsteemiga. AS
Narva Soojusvork soojusarvesti peab olema paigditagtteandval torustikul.
Soojuss6ime ruumis peab olema vee arajuhtiminelisatsiooni.

Taiendavad tingimused ehitusprojektile on esitagélchovorkude tingimustes.

Ala liitumine on lahendatud Vabaduse tdnaval asus@gavorgustiku kaevudest.

Planeeritavad tehnovdrgud on naidatud tehnovorkm@sel.

2.8.6. Sidevarustus
Sidevarustuse aluseks on AS Elion Ettevotted TELEWQINI-
KATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 18722739.Tehnilised
tingimused on esitatud seletuskirjas lisade all.

Planeeringuga on maaratud uue kaablikanalisatseiohis sidekaevust PEL1KOni
hoonestuse alani

Vajalik abonomentide arv tapsustatakse liitumisel.
Sidekaabli asukoht on toodud tehnovdrkude joonisel.

2.8.7. Gaasivarustus
Ala gaasi varustus on planeeritud vastavalt AS EGrguteenuse tehnilistele
tingimustele09.02.2012a. nr PJ-84/1Zehnilised tingimused on esitatud seletuskirjas
lisade all.
Arihoone/tootmishoone uus gaasitorustik on plameéri Vestervalli tanavalt,
olemasolevadsiB-kategooria ST D219x7,0 mm, OP 0,8-3,0 Bar maksiime t66r6hk 3,0

bar (vaata lisatud skeemi) gaasitorustikust

Planeeritavad tehnovdrgud on naidatud tehnovorkmtesel.
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2.8.8. Nouded projekteerimiseks ja ehitamiseks
Projekteerimise staadiumis taotleda taiendavadliebd tingimused trassivaldajatelt.

Ehitustoode teostamisel peab arvestama kehtivatmatividega olemasolevatele
vorkudele. Kdik tehnilised tingimused on koostakagu planeeritava ala kohta.

2.9. Kitsendused ja servituudid
Servituudid on tahistatud pohijoonisel ja tehnowiid joonisel.

Vabaduse tn 4 kinnistule ei ole kinnistusraamaisell méaratud servituute. Kéesoleva
detailplaneeringuga tehakse ettepanek maaratdisatid olemasolevatele kdrgepinge
elektrikaablitele.

Servituudi ulatused on tahistatud pohijoonisekjanbvdorkude joonisel.

Kitsenduste aluseks on Eesti Vabariigi ValitsuseAmsega nr 213 , 02.07.2002
kehtestatud tehnovorkude kaitsevoondid.

2.10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste alusaekSesti standard EVS 809-1:2002,
mille alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkortiiéipi. Kéesolevas piirkonnas peab
arvestama jargmiste tingimustega hoonete projektessl ja paigutamisel:
Planeeringu koostamisel on arvestatud:

piirkonna hea néhtavus ning elav keskkond;

atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

elanikes omanikutunde tekitamine eraala selgeagnise ja piiramisega;

selgelt eristatav juurdepéas, valduste ja plarseriala sissepaasude arvu piiramine;
planeeritava ala jalgitavus, korrashoid ja prugekeemaldamine;

Edasisel projekteerimisel peab arvestama:

lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja alamaidh uksed, aknad, lukud,
klaasid,;

atraktivne maastikukujundus ja arhitektuur, pimka hea valgustatus ning elav
keskkond,

ainult majaelanikele vdimaldatud juurdepaasuga lpafie eraautode parkimine
vahetult elamute ees.
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3.LISAD

Lisa 1 Kinnistusraamatu valjavote

Lisa 2 Narva Vesi tehnilised tingimused

Lisa 3 VKG Elektrivérgud OU tehnilised tingimused
Lisa 4 AS Narva Soojus tehnilised tingimused

Lisa 5 AS Elion Ettevotted tehnilised tingimused
Lisa 6 AS EG Vorguteenus tehnilised tingimused
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Lisa 2 AS NarvaVesi tehnilised tingimused
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Lisa 3 VKG Elektrivérgud OU tehnilised tingimused
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Lisa 4 AS Narva Soojus tehnilised tingimused
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Lisa 5 AS Elion Ettevotted tehnilised tingimused
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Lisa 6 AS EG Vorguteenus tehnilised tingimused
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4.GRAAFILINE OSA
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3.1 Situatsiooniskeem M 1:2000
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3.2 Geodeetiline alusplaan M 1:500
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3.3 Olemasolev olukord M 1:500
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3.4 Linnaehituslike seoste iseloomustuse skeem M2QOO
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3.5 Po6hijoonis M 1:500



3.6 Tehnovdrkude joonis M1:500



3.7 Planeeringu illustratsioonid
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4. KOOSKOLASTUSTE KOONDNIMEKIRI

Tabel 4

kooskodlastuste koondnimekiri

VABADUSE TN 4 MAA-ALA DETAILPLANEERING

Jrk. Kooskdlastatav | Kooskdlastuse nr ja Kooskdlastuse taielik arakiri Kooskdlastuse Projekteeri-ja markused
Nr organisatsioon/ kuupaev originaali kooskdlastaja tingimuste
planeeritud asukoht taitmise kohta
krundi omanik/
planeeritud maa-
ala piirinaaber

1 Maa-amet nr 6.2-3/5330 21.05.201z Kéesolevaganegtat Maa-amet ei esita vastuvaiteid 28.04.2()12 Digitaalselt / Méarkused on planeeringu
edastatud Vabaduse tn 4 maa-ala detailplaneeringantiusele| Eraldi kirjaga pdhijoonisele sisse viidud
tingimusel, et arvestatakse kirjas toodud markwastdghime Narva
Linnavalituse tahelepanu PlanS § 25 I8ikele 5,arlibhaselt peab
kohalik omavalitsus saatma kehtestatud detailplamge (he kuu
jooksul planeeringu kehtestamise paevast arvaigismiaakatastri
pidajale. Lisaks eelkirjeldatud planeeringutoimiknaakatastrile
edastamisele palume vBimaluse korral edastadatképd@neeringu
vastuvftmise ja kehtestamise otsused digitaalsgul kming
kehtestatud detailplaneeringu pdhijoonis ja tehnkwde joonis
pdf, .dwg VvBi .jpg vormingus jargnevale e-mailil¢:
maaamet@maaamet.ee.

2 lda-Paastekeskuse | nr. K-JF 17 12.06.2012 Ida-Paastekeskuse Insémglitee biroo juhataja Janek Floren Digitaalselt/ -

Insenertehniline blroc Eraldi lehel
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Elion Ettevétted NR 19113394 Projekt kooskdlastatakse Omanikujarelevalve teostaja Digitaalselt/ -
Aktsiaselts markustega " Eraldi lehel

Vladimir Mudrov
Eesti Gaas 11.06.2012 Virumaa projektijuht Vladimir Makarov ditaalselt/ -
Vérguteenus Eraldi lehel
VKG NEV/ 28938-10 Elektrivorgu ettevote VKG Elektrivérgud OU kooskstab esitatud Digitaalselt/
ELEKTRIVORGUD | 14.02.2013 Tehnovdrkude joonise (T60 Eraldi lehel
ou nr 4-11 ,Vabaduse tn 4 maa-ala detailplaneerifgtkirjastatud

digitaalselt/

Hillar Sumberg Tehnikadirektor
AS Narva Vesi 25.06.2012 Kooskdlastatud JevgeneAar Digitaalselt/ -
Eraldi lehel

Narva Linnavalitsuse
Linnavara- ja
Majandusamet

Nr. 2-6/3822-2 21.05.201Z

Narva Linnavalitsuse bivara-
kooskdlastanud , Narva Vabaduse
detailplaneeringu” Jargmisel tingimusel:

tn. 4

ja Majandusamet ¢

maal

- Seletuskirja p.2.5 ei ole I8petatud lause ,haljgs

moodustab kinnistu pindalast....”
- Puudub teehoiutétde tegevusluba.
Jelena SkulatSova
direktori kt Glasannetes

n Eraldi lehel
ala

tu

Mérkus on sisse viidud ja lause ot
seletuskirjast kustutatud.

Muinsuskaitseamet | nr. on 19722, 15.02.2013 Madis Tuuder muinsuska@seminspektor Digitaalselt/ -
Eraldi lehel
PROJEKTI JUHT: PEEP MOORAST --------=mmmmmmmmm oo oo (P )
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