Eelndu

NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva ...06.2026 nr.....

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Viikesaare tn 7 sauna laiendamine iile 33% ning selle timberehitamine vdikeelamuks ilma
detailplaneeringut koostamata)

1.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

16.03.2026. a taotles (taotlus nr. 2611002/02452) Olegta OU (taotleja) Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Viikesaare tn 7 sauna
laiendamiseks ning selle imberehitamiseks véikeelamuks:

— Olemasolev saun (ehitisregistri kood: 120583373, edaspidi EHR) laiendatakse ja
rekonstrueeritakse viikeelamuks;

— laiendatava hoone maksimaalne kdrgus — 9 m;

— krundi pindala on 586 m? ja katastritunnus 51104:005:0002.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 16.03.2026.

Viikesaare tn 7 kinnistu asub Suthoffi linnaosas véikeelamute maa-alal. Krundi sihtotstarve
on elamumaa 100%. Narva linna tldplaneeringuga (kehtestatud Narva Linnavolikogu
29.01.2026. a otsusega nr 18) on kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks médratud viikeelamu
maa-ala.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse kohaselt jadb Viikesaare tn 7 kinnistu tervikuna
ehituskeeluvoondisse. Kehtiva Narva linna iildplaneeringu kohaselt on selles piirkonnas
ehituskeeluvoondit vdhendatud kuni viljakujunenud ehitusjooneni. Seega juhul, kui
laiendatav ja iimberehitatav hoone paikneb véljakujunenud ehitusjoonest maismaa pool, ei
kuulu see enam ehituskeeluvoondisse.

Samas Viikesaare tn 7 kinnistu jddb tdielikult Narva joe kalda piiranguvoondisse.
Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 37 1g 1 p 2 kohaselt ranna voi kalda piiranguvoondi
laius on iile kiimne hektari suurusel jdrvel ja tehisjérvel ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga jdel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 100 meetrit.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 5 voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) tldplaneeringus on mairatud vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méairatud muude tingimustega.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et kdnealuse
sauna laiendamine ja selle imberehitamine vdikeelamuks vastab Narva linna iildplaneeringu



nduetele juhul, kui uus hoone rekonstrueeritakse kooskolas kehtiva Narva linna
tildplaneeringu tingimustega, hoone arvestab iimbritseva hoonestusega nii mahu kui ka
vilimuse poolest ning jirgib piirkonnas valdavat ehitusjoont.

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 31 Ig 1 korraldati projekteerimistingimuste
andmine planeerimisseaduse § 125 lg 5 alusel avatud menetlusena.

Projekteerimistingimuste eelndu oli avaldatud ...05.2026 Narva linna kodulehel ..., kohalikus
ajalehes Narvskaja Gazeta 21.05.2026 nr ...

ja Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kodulehel ...
Projekteerimistingimuste taotluse ja eelnduga oli voimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1.
korruse fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva, ajavahemikul 20.05.2026. a kuni ....06.2026.
a.

EhS § 31 10igete 3 ja 4 alusel kaasas piddev asutus (dokumendihaldussiisteemis (edaspidi
DHS-is) ....05.2026. a kirjad nr ... ja ...) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu
omaniku, kinnisasjaga piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle
Oigusi voi huve voib taotletav ehitis vdi ehitamine puudutada:

Kinnisasja aadress | Kooskdlastaja voi Kirja Arvamus/ndusolek
ja katastritunnus arvamuse avaldaja | Kiittesaamise
kuupiev

Olegta OU

(taotleja)
Viikesaare tn 7 J.S.
(51104:005:0002)

(omanik)
Viikesaare tn 9 L. O.
(51104:005:0080)

(naaber)
Viikesaare tn 5 M. N.
(51101:001:1924)

(naaber)
Viikesaare tdnav P1 | Narva Linnavalitsuse
(51104:002:0197) Linnamajandusamet

(naaber)
Viikesaare tdnav AU Retinoi
(51104:005:00006) (80038318)

(naaber)
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Puuduvad mérkused projekteerimistingimuste
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja korralduse eelndu kohta
maakorralduse osakond

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 ldikele 2 haldusorgan médrab ettepanckute ja
vastuvéidete esitamiseks tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui kaks nédalat véljapaneku algusest
arvates. Seega juhul, kui arvamuse andja ei ole kahe néddala jooksul projekteerimistingimuste
eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole
taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja poolt
vaikimisi kooskolastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste
eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.



2.2.

2.3.

4.1.
4.2.

4.3.

Ajavahemikul 21.05.2026 a kuni ...06.2026. a. vastuviiteid ega ettepanekuid projekteerimis—
tingimuste eelndule polnud.

OIGUSLIKUD ALUSED

Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse iiksus,
kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse liksus voib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jaéavale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimééruse § 7 punkti 11
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pohiiilesannetest on planeerimisseaduse
§ 125 1dike 5 sidtestatust tulenevalt vastavate korralduste ettevalmistamine ja esitamine
linnavalitsusele kinnitamiseks.

OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Viikesaare tn 7 aadressil asuva sauna laiendamiseks iile
33% ning selle imberehitamiseks vdikeelamuks ilma detailplaneeringut koostamata vastavalt
korralduse lisas 1 toodule.

RAKENDUSSATTED

Kéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat alates kdesoleva korralduse
jOustamisest.

Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Katri Raik Ullar Kaljuste

Linnapea Linnasekretér



