Narva Linnavalitsuse ..06.2026 korralduse nr ... lisa 1

Projekteerimistingimused

ULDANDMED

Krundi aadress: Viikesaare tn 7

Tunnus: 51104:005:0002

Katastrijargne maakasutuse sihtotstarve: 100% elamumaa

Krundi pindala: 586 m?

Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva sauna laiendamine ja
timberehitamine viikeelamuks

Uldplaneeringujirgne maakasutuse juhtotstarve: viikeelamute maa-ala

Ehitisregistri andmed:

Saun (EHR-kood: 120583373) 39,7 m?, seisund — piistitamisel
Kasvuhoone (EHR-kood: 220444319) 41 m?, seisund — olemas

Piire (EHR-kood: 220583372) 1,2 m?, seisund — piistitamisel
Piirdeaed (EHR-kood: 221497990) 1,8 m?, seisund — piistitamisel
Kiilmaveetorustik (EHR-kood: 291665267) 2,5 m?, seisund — olemas
Veetoru (EHR-kood: 220583370) 0,8 m?, seisund — piistitamisel
Kanalisatsioonitorustik (EHR kood 291665270) 0,7 m?, seisund —
olemas

Kanalisatsioonitoru (EHR-kood: 220583371) 3,3 m?, seisund —
plistitamisel

LAHTEMATERJAL

16.03.2026 projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/02452
Narva linna iildplaneering (kehtestatud 29.01.2026 nr 18)
Asendiskeem

ULDNOUDED

— e e e

Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest,
standarditest, normdokumentidest ja juhenditest, samuti Narva linnas
kehtivatest digusaktidest, sealhulgas: echitusseadustiku alusel
ehitusprojektile esitatavad nduded; Narva linna tildplaneering; Eesti
Standard EVS 932: 2017 ,Ehitusprojekt” ning teised asja
puudutavad digusaktid.

. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima vastava

padevusega vastutav spetsialist.
Hoone echitusprojekt tuleb kooskdlastada Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga eskiisi staadiumis.

. Ehitusloa taotlus koos ehitusprojektiga vihemalt eelprojekti

staadiumis esitada digitaalselt riikliku ehitisregistri elektroonilise
keskkonna (www.ehr.ee) kaudu.

. Esitada naaberkruntide omanikega kooskolastatud projekt, kui ehitis

projekteeritakse naaberkrundile 1dhemale kui 4,0 m. Arvamused
esitada ehitusprojekti lisana.

. Narva Linnavalitsuse korraldusega kinnitatud projekteerimis-

tingimused esitada ehitusprojekti lisana.

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500 geodeetilist

alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Narva geodeesia ja
maakorralduse osakonna geomoddistuste infostisteemis
(geoarhiiv.narva.ee). Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb
viidata geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, t66 number, t66
tegemise aeg, korgussiisteem). Geodeetiline alusplaan esitada
ehitusprojekti lisana.

Votta arvesse tuleohutuse seadust ja selle alusel kehtestatud méadrusi



10.

11.

Naaberkinnistute omanike diguste ja huvide kaitseks tuleb projektis
dra ndidata ka lume koristamine katuselt ja platsidelt, vihma- ja
sulavee &dravool, piirde korrashoid jne, ldhtuvalt voOimalikest
mdjudest naaberkinnisasjadele.

Esitada ehitiste tehnilised niitajad vastavalt Majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 méédrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused*.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise
otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015. a madrusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

PROJEKTI KOOSSEIS
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Asendiplaan esitada modtkavas 1:500. Asendiplaanil esitada
projekteeritava piirid, tdnavate ehitusjooned, uue ehitise tehnilised
nditajad ja mootmed, kaugused ldhimate piiride ja -ehitisteni,
likvideeritavad objektid, olemasolev, likvideeritav ja kavandatav
korghaljastus, olemasolevad ja projekteeritavad vilisvorgud,
parkimiskohad, sisse- ja viljasdit krundilt, transpordi liiklussuunad,
priigikonteineri vdi -maja asukoht jne. Miératleda pinnakatted.
Maiirata krundi hoonete alune pind ja %, ning haljastuse protsent.
Anda ehitise vertikaalsidumine. Lahendada sadevee &dravool
(sadevett mitte juhtida korvalasuvatele kruntidele). Asendiplaanil
esitada lisaks tabel ,Ehitiste eksplikatsioon” ning kinnistu
tehnilised niitajad.

Ehitiste vaated esitada modtkavas 1:50. Vaadetel nédidata
peasissepddsude detaillahendused, vaadete tdhistused, akende ja
uste varvitoonid, vélisviimistluse materjalid, vérvikoodid,
vérvikataloogi nimetus, korgused (maapind, hoone korgus) jne.
Metallosade vérvitoonid esitada RAL-kataloogi jargi.

Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustoode
korraldamise  kirjeldus,  lammutusjadtmete  kava  koos
kiitluskohtade miadramisega. Lammutuskava peab sisaldama
chitusmaterjalide ja demonteeritavate seadmete taaskasutamise
osa. Ehitusloa kohustusega echitiste lammutamise kavandamisel
tuleb ehitisregistri kaudu esitada koos projektiga ehitusloa taotlus
ehitise lammutamiseks.

Piirete rajamise korral esitada piirde vaade, asendiplaan ja
tehnilised néitajad (rajatise ehitisalune pind, korgus, pikkus).
Vaatele tuleb mirkida piirde virvitoon ja vérvikood koos viitega
kataloogile. Piirde betoonaluse projekteerimise puhul esitada
vundamendiosa 16ige. Piirde asendiplaanil nédidata piirdeaia ja selle
postide asukohad, postide vahelised mdodtmed. Kruntide vaheliste
piirete puhul on vajalik votta ndusolek naaberkruntide omanikelt
juhul, kui piire rajatakse naaberkruntide piirile voi1 piirde
hooldamiseks tuleb kasutada naaberkrundi territooriumi.
Jaatmekaitlus: lahendada projekti osana vastavalt jddtmeseaduse ja
Narva linna jadtmehoolduseeskirja nduetele.
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Hoone aadress: ndha ette aadressisilt tdnava poolsel seinal voi
krundi piirde kiiljes néhtaval kohal (nédidata joonistel) vastavalt
Narva Linnavalitsuse 13.05.2009 maiérusele nr 537 ,,Narva linna
tdnavate nimede ja majanumbrite stilistika ja tehniline lahendus®.

LINNAEHITUSLIKUD
NOUDED
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Narva linna iildplaneeringu kohaselt asub Viikesaare tn 7 kinnistu
Suthoffi linnaosas véikeelamute maa-ala juhtfunktsiooniga
hoonestusalal.

Hoonete alune suurim lubatud pind: 40% krundi pindalast (sh
abihooned).

Minimaalne ndutav haljastuse  osakaal: vdhemalt pool
hoonestamata alast, st et hoonestamata alal paiknevate rajatiste, sh
ka teede jm sillutatud alade ning kasvuhoonete, lehtlate jm pindala
kokku ei tohi iiletada haljastatud ala pindala.

Piistitatavad hooned ja rajatised: vastavalt Narva linna
tildplaneeringule on iihele krundile lubatud ehitada ainult {iks
elamu. Abihoonete arvu ei piirata.

Hoonestusala: kdik olemasolevad ja projekteeritavad hooned ja
rajatised peavad paiknema ainult Viikesaare tn 7 kinnistu piirides
(sh naaberkinnistule véljuv hoone — kuur Viikesaare tdnav P1
krundil)

Hoonete paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja
tuleohutusnduetele ning arvestama asjadigusseadusest tulenevaid
kinnisomandi kitsendusi.

Kohustuslik ehitusjoon: hoone (EHR-i kood: 120583373) tuleb
laiendada varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas.
Haljastuse osakaal: vihemalt pool hoonestamata alast.




ARHITEKTUURSED
NOUDED
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Valmis ehitatud hoone: viikeelamu.

Arhitektuur peab olema piirkonna hoonestuslaadile sobiv,
piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav. Ehitiste arhitektuur ja
vilisviimistlus peavad moodustama nii omavahel kui kdrvalasuvate
hoonetega linnaehitusliku terviku.

Materjalid:  kasutada ehedaid, hoone eluringist ldhtuvalt
voimalikult viikese okoloogilise jalajdljega materjale (nt puit, kivi,
metall, katusekivi, valtsplekk). Soovitav on véltida naturaalseid
materjale 1imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad,
imiteeriva triikipildiga materjalid jms.).

Hoone katus: piirkonda arvestav.

Ehitise maksimaalne lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast
harjajooneni: 9 m.

Abihoonete suurim lubatud korgus: 7,5 m.

Piirded: Lihtuda tidnaval viljakujunenud piirdeaedade korgusest ja
iseloomust. T#navapoolsed rajatised peavad olema kooskdlas
kavandatava hoonega. Piirded on soovitav kavandada lébipaistvad
(nt lippaed, vorkpiire vms). Ei ole lubatud sile terasleht,
profiilplekk vms.

Piirdeaiad tuleb rajada tldjuhul moéoda krundipiire. Juhul, kui
piirdeaed paigutatakse krundi piirist sissepoole oma kinnistule,
peab piirdeaia kaugus olema krundi piirist minimaalselt 0,5 m, et
vOimaldada piirdevélise ala hooldust.
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Piirdeaedade lahendus kooskolastada Narva Linnavalitsusega
eskiisi staadiumis. Kinnistute vahelised piirdeaiad kooskdlastada
naaberkinnisasja omanikuga.

NOUDED
VEEVARUSTUSE JA
KANALISATSIOONILE
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Tehnovorkudega liitumiseks taotleda tehnilised tingimused.
Sadevee imbumine: lahendada krundi piires.

Vastavalt ehitusseadustiku lisale nr 1 kinnistu veevargi- ja
kanalisatsioonitorustiku (sh abiseadmete) rajamisel,
umberehitamisel, laiendamisel, asendamisel voi demonteerimisel
vilja arvatud juhul, kui selle kohta kehtib hoone vdi muu rajatise
chitusluba, tuleb esitada kohaliku omavalitsuse iiksusele vOi otse
chitusregistri kaudu ehitusteatis ja ehitusprojekt.

Tdita Narva linna reovee kohtkditluse ja draveo eeskirja ndudeid
(https://www.riigiteataja.ee/akt/428092022028?1eiaKehtiv)

NOUDED LIIKLUSELE
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Parkimine (sh kiilalisparkimine) lahendada krundi piires. Ehitiste
projekteerimisel ja krundiplaani koostamisel tuleb arvestada, et
kogu krundi kasutamiseks vajalik parkimine on korraldatud nii, et
sellega ei suleta tdnavaid voi teid ja ei takistata tdnava liiklust.
Ligipads: transpordi juurdepdds Viikesaare tinavalt.

Krundisiseste teede ja juurdepddsude materjalid: soovitame
kasutada vett ldbilaskvaid materjale, nagu murukivi, sdelmed vms.

ASJAOIGUSSEADUSEST
TULENEVAD NOUDED

41.

42.

Juhul, kui kavandatav ehitis vOi rajatis (sh sissepddsutee, vérav,
piire, tehnovorkude trassid vdi muu taristu) ulatub linna omandis
olevale maale, tuleb sdlmida kasutusdiguse leping linna kui
kinnistu omaniku ja taotleja vahel.

Projekteerimisel tuleb teha koost6dod krundi osas kehtivate
kitsenduste omanikega, sh vorguvaldajatega.



