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1 Üldosa

1.1 Planeeringu koostamise alused ja lähtedokumendid

• Narva Linnavolikogu 03.03.2011.a otsus nr 42 ,,Vaivara tn 4, Vaivara tn 8 ja lähiala
detailplaneeringu koostamise algatamine”

• Leping nr DP 01/2011 Vaivara tn 4, Vaivara tn 8 ja lähiala detailplaneeringu koos-
tamise ja finantseerimise kohta (kolmepoolne leping)

• Geodeetiline plaan koostatud Hades Geodeesia OÜ poolt 2011 aastal, töö nr G0792

• Planeerimisseadus

• Ehitusseadus

• Narva linna ehitusmäärus

• Narva linna üldplaneering

1.2 Detailplaneeringu eesmärgid

• kruntide Vaivara tn 4 ja Vaivara tn 8 liitmine,

• maakasutuse sihtotstarbete määramine,

• ehitusõiguse määramine,

• liikluskorralduse (juurdepääsude ja parkimise) lahendamine,

• heakorrastuse ja haljastuse lahendamine,

• tehnovõrkude asukohtade määramine.

1.3 Planeeringu koostaja

Narva Ehitusprojekt OÜ
Uusküla tn 23, Narva 20204
tel. 356290
faks. 3562968
e-mail: info@nep.ee
vastutav spetsialist: arhitekt Tatjana Zhuravleva
kontaktisik: tegevdirektor Dmitri Sahharov
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2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala asub Narva linnas, Joaoru linnaosas Raudteejaama vahetuses läheduses.
Planeeritav ala koosneb kahest kinnistust Vaivara tn 4 ja Vaivara tn 8 ja reformimata
riigimaa maatükist.

Kehtiva Narva linna üldplaneeringu järgi on antud ala krundi maakasutuse sihtots-
tarbeks ärimaa ning ühiskondlike hoonete, korruselamu- ja riigikaitsemaa. Käesolev pla-
neering ei too kaasa kehtiva Narva linna üldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Planeeritaval alal on üks hoone krundil Vaivara tn 8. Hoone andmed vastavalt ehitis-
registri andmetele:

Ehitisregistri kood: 118002163
Ehitisealune pind (m2): 181
Suletud netopind (m2): 238,5
Minimaalne korruste arv: 2
Maksimaalne korruste arv: 2
Maht (m3): 1140

Krundi reljeef on suhteliselt tasane. Kõrguste vahe on u. 0,6m. Kõrghaljastus krundil
on olemas. Kuna puud kasvavad olemasoleva kõrgepingeliini all, need on kõik kõvasti
kärbitud. Haljasala ei ole korrastatud. Sõidu- ja kõnniteed planeeritaval alal puuduvad.

Krundil Vaivara tn 8 hoone ei ole kasutusel. Hoone on ühendatud reoveekanalisat-
siooni, veevarustuse, elektrivarustuse, soojusvarustusega ja telekommunikatsiooni võrku.
Kõik võrgud on välja lülitatud.

Käesoleval ajal sisesed teed ja parkimiskohad puuduvad.
Krundi suurus, sihtotstarve ja hoone asukoht krundil on esitatud joonisel DP-2 Ole-

masolev olukord.

2.1 Planeeringuala kontaktvööndi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Narva linnas, Joaoru linnaosas raudteejaama vahetuses läheduses.
Planeeritav ala piirneb põhja poolt Vaivara tänavaga, lääne poolt läbisõiduga garaazidele,
lõuna poolt garaazidega, ida poolt ärimaa ja tootmismaa kruntidega. Juurdesõit krundile
on võimalik Vaivara tänavalt. Korterelamud põhja poolt on kahekorruselised. Kõik hooned
antud piirkonnas on viilkatustega. Viimistluses on kasutatud enamasti telliskivi ja krohv.

Planeeritava ala kontaktvööndis on võimalik jalakäjate ja sõudukite liiklus. Vaivara
tänav on ühesuunalise liiklusega, v.a. linnabussid. Kõikidel teedel on kõnniteed laiusega
u 1-1,5m.

Kaugusel umbes 100m planeeritavast alast on linnaliinibusside peatus (Vaivara
tänaval).

Vaata ka joonis DP-5 Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed.
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3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Planeeritav kruntimine

Käesolevas planeeringus on ette nähtud olemasolevate kruntide Vaivara tn 8 ja Vaivara
tn 4 liitmine. Reformimata riigimaale moodustatakse ajutine krunt — POS.2 pindalaga
686m2. Ajutine krunt liidetakse tulevikus krundiga POS.1. Krudipiirid on määratud ar-
vestades olemasolevate kruntide piiride paiknemist.
Moodustatakse kaks krunti:

Pos.nr planeeritav pindala planeeritav kasutamise otstarve
Pos. 1 1550m2 Ä — ärimaa
Pos. 2 686m2 Ä — ärimaa

3.2 Planeeritav ehitusõigus

Käesoleva planeeringuga määratakse kruntide ehitusõigus järgnevalt:

krundil POS.1

krundi kasutamise
sihtotstarve:

Ä — ärimaa

hoonete suurim lubatud
arv krundil:

2

hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala:

900m2

hoonete suurim lubatud
kõrgus (absoluutne):

24,0 (abs. +46,0)

Kruntidele POS.2 ehitusõigust ei määrata.

3.3 Arhitektuursed nõuded hoonetele

Olemasolev hoone on lubatud kas rekonstrueerida (laiendada) või täielikult lammutada.
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja kõrgetasemeline ning olemasole-
vasse miljöösse sobiv. Välisviimistluses on lubatud kasutada: kivi, krohv, klaas, betoon,
puitelemendid. Lubatud katusekalle vahemik: 0−60o. Hoone maksimaalne korruselisus —
3 korrust + pööning. Maksimaalne lubatud kõrgus: hoone põhimahul 16,5m maapinnast
harjajooneni (abs. +38,5) ja tornil 24,0m (abs. +46,0) maapinnast torni tipuni .

3.4 Planeeritav liikluskorraldus, teed ja parkimise põhimõtted

Sissesõit planeeritavale alale on kavandatud reformimata riigimaa krundilt (Narva lin-
na omandisse vormistamisel — Vaivara tänav J2). Krundisisene liiklus on kahesuuna-
line. Väljasõit on reformimata riigimaa krundile (Narva linna omandisse vormistamisel
— Vaivara tänav J2) ja Vaivara tänavale. Arvutuslik parkimiskohtade arv (vahevöönd):
(900 · 3)/150 = 18. Planeeritav parkimiskohtade arv — 19 (neist 1 puuetega inimeste-
le). Väljasõitudel Vaivara tänavale on piiratud vaatenurk vasakule. Planeeringus on ette

OÜ Narva Ehitusprojekt
Uusküla tn 23, 20204 Narva, tel. 3562900 fax. 3562968

5



Vaivara tn 4, Vaivara tn 8 ja lähiala detailplaneering. Töö nr. 289-2011

nähtud paigaldada väljasõidul liiklusmärgid ,,peatu ja anna teed”. Vastavalt standardi
EVS 843:2003 ,,Linnatänavad” tabelile 8.5 pakutav lahendus on erandkorras lubatud.
Antud juhul on see ainuke võimalus. Liikluse ohutuse tõstmiseks planeeringus pakutak-
se kehtestada kiirusepiirang Vaivara tänaval: 30km/h. Veel üks võimalus — paigaldada
peegel väljasõidu vastas.

3.5 Planeeritav haljastus ning heakorra põhimõtted

Planeeritakse põõsad planeeritava ala lõunapoolses osas. Kõrghaljastus ei planeerita. On
lubatud piirdeaia püstitamine naaberkruntide piiril kõrgusega kuni 2,0m.

4 Tehnovõrkude ja rajatiste paigutus

Planeeritakse uue hoone liitumine gaasi-, elektri-, telekommunikatsioonide-, soojus-, vee-
ja kanalisatsioonivõrkudega. Kõik tehnovõrgud on olemas krundi lähedal.
Elektrivarustus
Vastavalt VKG Elektrivõrgud OÜ poolt väljastatud tehnilistele tingimusetele planee-
ritav hoone varustatakse elektrienergiaga arvestusliku peakaitsmega 3x250A olemasole-
va alajaama 6/0,4 kV nr 13 (Juhkentali 12b) 0,4 kV jaotusseadmest. Vaivara tänava
ületamise kohas kaabel paigaldada kaitsetorus. Hoone väljaulatuv osa, mis jääb ehi-
tuskeeluvööndisse, ei tohi jääda õhuliini juhtme alla. Arvetades maksimalseid õhuliinili
mõjuvaid koormustingimusi (tuul, jäide, temperatuur) peab mistahes ehitise/hoone kõige
väljaulatavama osa või detaili kaugus olema vähemalt 2m juhtme horisontaalsest proekt-
sioonist.
Kõik tööd elektripaigaldise kaitsevööndis kooskõlastada elektrivõrgu valdajaga.
Veevarustus
Vastavalt Narva Vesi AS poolt väljastatud tehnilistele tingimusetele on kaks võimalust:
olemasolevalt veetorustikult krundil Vaivara tn 7 kaevus nr V1355 või kasutada olemas-
olevat veetorustikut (asub planeeritava ala kirdepoolses osas). Tulevikus tuleb liituda
110mm PVC toruga Vaivara tänaval, mis ehitatakse vastavalt projektile ISPA II.
Kanalisatsioon
Vastavalt Narva Vesi AS poolt väljastatud tehnilistele tingimusetele on kaks võimalust:
liituda olemasolevaga kanalisatsioonitorustikuga Vaivara tänaval või kasutada olemasole-
vat torustikut. Tulevikus tuleb liituda kanalisatsiooniga Vaivara tänaval, mis ehitatakse
vastavalt projektile ISPA II.
Soojusvarustus
Vastavalt Narva Soojusvõrgud AS poolt väljastatud tehnilistele tingimusetele olemas-
olevalt soojustrassilt kambrist TK-22-4-14-5. Hoone kütmine on võimalik lahendada ka
elektriküte baasil.
Sidevarustus
Vastavalt Elion Ettevõtted AS poolt väljastatud tehnilistele tingimusetele planeeritakse
uus sidekanalisatsioon sidekaevust PEL108 (krundil Vaivara tn 7) planeeritava hoone-
ni. Sõiduteest mõlemalt poolt paigaldada vaatekaevud, sõidutee alla paigaldada kaabil-
kaitsetorud (s.h. vähemalt 2 reservtoru). Uus valguskaabel paigaldada keavust PEL052
(Puškini-Malmi ristmikul) kuni hooneni.

OÜ Narva Ehitusprojekt
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5 Kehtivad ja planeeritud piirangud

Säilitatakse ainult olemasolevad piirangud: kõrgepingeliini kaitsevöönd.

6 Tuleohutusnõuded

Planeeritava hoone tulepüsivus peab olema vähemalt TP-1 klassi. Hoonetevaheli-
sed kujad vastavad tuleohutusnõuetele (>8m). Tuletõrjevee allikas: olemasolevad tu-
letõrjehüdrantid. Juurdepääs hoonetele on tagatud Vaivara tänavalt.

Territooriumil ei tohi:

• ladustada ehitiste vahelisisse tuleohutuskuja alasse mis tahes põlevmaterjali,
põlevpakendis seadet või -taarat ning parkida mootorsõidukit või muud tehnikat;

• rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;

• sõita sädemepüüdjata mootorsõidukiga põlevvedeleku või -gaasi või muu kerges-
tisüttiva materjali kasutamis- ja hoiukohta või -ruumi;

• teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi väljaspool selleks otstarbeks seadista-
tud kohta;

• remontida põlevvedeleku või -gaasiga täidetud torustikku või seadet;

• ladustada põlevmaterjali vahetult isoleerimata juhtmetega elektriõhuliini alla või
lähemale kui 2 m objekti territooriumi välispiirist;

• valada põlevvedelikku ja oksüdeerijat maha või kanalisatsioonivõrku;

• tankida mootorsõidukit vahetult selle hoiukohas;

• põletada kulu, välja arvatud Keskkonnaministri 15.06.1998. a määruses nr 46 Met-
sa ja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnõuete kinnitamine (RTL 1998,
216/217, 854) kehtestatud juhtudel ja korras.

7 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded

Kuritegevuse riskide vähendamist reguleerib standard EVS 809–1:2002. Üldised meet-
med kuritegevuse vähendamiseks: ehitusprojektiga tagada hoonete piisav välisvalgustus,
vaadeldavus, jälgitavus, tagada avalike alade (nt. juurdepääsuteede) piisav vaadeldavus,
jälgitavus, projekteerimisel vältida varjumiskohtade tekkimist.

Koostas: Dmitri Sahharov

Arhitekt: Tatiana Zhuravleva
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Hr Dmitri Sahharov
Tеgеvdirеktоr
oU Narva Еhitusprojеkt
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Tеiе 28.08.20|2 nr 22

Меiе ( , 09.20|2 nr |.12l /|'(, /

TЕХHИЧЕCкиЕ УCЛOBИ,I J\b 16
Ha пpисorдинениr к TеIIЛoBЬIМ cеTЯМ As NARVA sooJUsvоRK

Cpок Действия Tlхническoгo yсЛoBия: сентябpь 20|4т.
Зaкaзчик: oU NARVA ЕHITUSPROJЕKT

HaименoBaние и МесToнaxo)к.цение oбъекTa: Vaivara tn4,8 Narvas.

l. Bид TеIIЛoнoсиTrля: Гopяч€ш Bo.цa.

2. ПoДклtoЧarМiш TеПЛoBall нaгpyзкa: yToчIrиTЬ IIpипpoекTиpoBa}Iии.

3. B нaстoящrr BpеМя пoДкJIIoЧенo: 0 кBт

4. Toчкa Пo.цкJIIoчlниЯ к TеIIлoBЬIМ сrTяМ: TК-22.4-|4-5 (см. схеМy).

5. ПapaметpьI TеIIЛонoсиTеJIя:

a) B пo.цaЮщеМ щyбoпpoBo.це: P:6,0 кгс/ CМ2, T: 130+70 oС;

б) в oбpaтнoм тpyбoпpoBoДе: P : 3,5 + 5,0 кгс/ QМ2 ' T: 60+45 oC;

6. Cистемa регyЛиpoBaIIия кoЛичесTBa oTllyскaеМoгo TеIIJIa: кaчесTBrн}IaJI.

7 . Tешлoвoй пyнкт Пpе.цyсI\,roTprTЬ B oT.цеЛЬtIoM ПoМещен.kl.klkloснaсTиTЬ
aBToМaTизиpoBaIIньIМ TеIIлoyзЛoМ с незaBисимoй системoй oToIIления. Tеплoсчётчик

As Narva Soojusvбrk yстaIIoBиTЬ нa ПoДaloЩrМ тpyбoпpoBoДr. Пoмеще}Iие TrПЛoBoГo
yЗЛa.цoЛ}кнo иI\dеTЬ BoзМo)кнoсTЬ oTBo.цa Bo.цЬI B кaн€шIизaциЮ.

8. Гоpяuее вo.цoснaб)кrние пpoизBoДуlTcЯ Пo з€lкpытoй схеме.

9. Ha кaлopифеpньгx yсTaIIoBкax пpе.цyсMoTpеTЬ aBToМaTикy .цЛЯ aBToМaTичlскoгo
oTкJIIoчения сrTи IIpи BьIкJIIOЧении BеIITиJUITOpOB и aBToМaTическyIo ЗaщиTy оT
з aМ op a}к 21BaъII4Я кaл opи ф еp a.

10. Пoдaчa TеIIЛoвoй энеpгии ПpекpaщaеTсЯ B ЛеTний пеpиоД сoгЛaснo yгBrpжДrннoмy

гpaфикy pеМoнтa TепЛoBЬIх сетей.
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l 1 . BьrпoЛнrниr Trxническoгo yсЛoBия яBJUIеTс я o6язaтелЬнЬIм для ЗaкaЗЧикa и пporктнoй

opГaниЗ aЦIьуI. Пpи исTrчении сpoкa Действия TrхническoГo yсЛoBия сЛе.цyrT oфopмиTЬ B

As NARVA SooJUsvoRK пpo.цЛеrrие сpoкa ДeЙcтвlая.

12. [ля ПoЛr{rния paзpешения нa пpисoеДинение oбъектa к сеTяМ As NARVA
sooJUSvORK, Зaкaзчик И ПpoекTIIiUl opГaниз aЦIuЯ .цo нaчaJla сTpoиTеЛЬнЬtх paбoт
oбязaньI пpе.цсTaBиTЬ сooTBrTсTByloщиr piв.цrЛЬI- пporкTa (теплoтеxниЧrскiul' КИП,

aBToМaTИКa, TеПлoTpaссa) в AS NARVA sooJusvoRK.

l3. ПoлнoсTЬIo Пo,цкJIIoченньrй oбъект сДaTЬ инспекции AS NARVA sooJUSvORK.

14. Пpouие yсЛoBия и BеЛичинa пЛaTЬI зa Пpисor.цинеt{ие oПpеДеЛЯeTcЯ.цoгoBopoM IIa
ПpисoеДинениr.

Пpилoжение: ПЛaн_схеМa .l экз.
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   VKG ELEKTRIVÕRGUD OÜ 

Registrikood 10855041 
Paul Kerese 11 
20309 Narva 
EESTI 

 

Telefon +372 716 6601 
Faks +372 716 6600 

E-post vkgev@ev.vkg.ee 
www.vkgev.ee 

 

Dmitri Saharov 
Tegevdirektor 
OÜ Narva Ehitusprojekt Teie: 12.09.2012 nr 23 
Uusküla tn 23 
20204 NARVA Meie: 08.10.2012 nr NEV/30079-1 
 
 
Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks 
 
Austatud härra  Saharov 
 
Väljastame eelnevad tehnilised tingimused Narva linnas asuva Vaivara tn 4, 8 maa-ala detailplaneeringu 
koostamiseks ja elektrienergiaga varustamiseks. 
 
1. Planeeritava hoone elektrienergiaga varustamine  arvestusliku peakaitsmega 3x250A näha ette 

olemasoleva alajaama 6/0,4 kV nr 13 (Juhkentali 12b)  0,4 kV jaotusseadmest. 
 
2. Objekti ühendamine elektrivõrku teha kaablitransiitkilbist, mis projekteerida maa-ala piirile tarbijale 

sobivasse ja elektrivõrgu omanikuga kooskõlastatud kohta. Olemasoleva alajaama nr 13 ja 
liitumiskilbi vahel näha ette madalpinge kaabelliin. Detailplaneeringus lahendada kaabelliini 
tehnilise koridori servituudi vormistamine vastavalt kehtestatud seadusandlusele. 

 
3.  Detailplaneeringu projekt koostada vastavalt vabariigis kehtivatele normdokumentidele. 
 
4. Detailplaneeringu geodeetiline alus kooskõlastada VKG Elektrivõrgud OÜ arendusosakonnas. 
 
5. Antud maa-ala detailplaneeringu joonistel näidata ära kõik seaduslikul alusel olemasolevad 

elektrivõrgud, mis kuuluvad VKG Elektrivõrgud OÜ-le. Nende ehitusalast väljaviimise vajadusel 
lahendatakse see eraldi projektiga.  

 
6. Teiste kommunikatsioonidega paralleelselt või risti paigutamise vajaduse tekkimisel näha ette kaablite 

kaitse vastavalt standarditele ja normidele. 
 
7.  Vajadusel muuta olemasolevaid kõrgusmärke kohtades, kus asuvad kaabelliinid või õhuliinid, näha 

detailplaneeringus ette kaablite ümbertõstmine või õhuliinide mastide süvistamine standardsele 
sügavusele projekteeritud kõrguste suhtes. 

 
8. Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks kehtivad 1 aasta. 
 
9. Lõplik detailplaneeringu variant esitada VKG Elektrivõrgud OÜ arendusosakonnale läbivaatamiseks 

ja kooskõlastamiseks. 
 
 
Lugupidamisega 
 
 
/allkirjastatud digitaalselt/ 
Hillar Sumberg 
Tehnikadirektor 
 
 
Sergei Šutov 716 6609 
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ъ#KffiHr Juri Adlеrs

Еnеrgia 7.М1
20з04 NARVA

Tе iе  19 .11 .20 l0

gIete 22'1 1.20 1 0 nr NЕV/257 56-|

Hoоnе еhitamisе vбimalus Narvas Vаivara 8 ja Vaivara 4

Austatud hilrra Adlеrs

Vastusеks Tеiе avaldusеlе vбib VKG Еlеktrivбrgud oU vastata jiirgmist:

Antud krundid asuvad VKG Еlеktrivбrgud oU kuuluva kбrgеpingеliini 0L 35kV Nr 31i32
kaitsеvббndis. Kaitsеvбdnd ulatuЬ 25m liini tеljеst kummalеgi poolе.

Vastavalt Ееsti Standardilе Еvs.ЕN 5042з-3 20з20a9 punkt 5.4.5.2 ''бhkvаhеmikud

еlumajade ja muude hoonеtеni'': Viihimad бhkvahеmikud еlumajadеni ning muudе hoonеtе
ja konstruktsiооnidеni paljasjйtmе puhul on iiiirmisеst liini juhtmеst 6m.

Kogu projеktdokumеntatsiooni ja tеostatavatе toodе liigid бhuliini kaitsеvбondis (25m liini
tеljеst) kooskбlastada еnnе toodе alustamist tiiiеndavalt VKG Еlеktrivбrgud oU jaotusvбrgu
tеhnilisеs osakonnas.

Variandina pakume viilja viia kбrgеpingе бhuliini 35kV Nr.31/32 maakaablisse, sеljйul on
kaаbli kaitsоvбёnd 1m kaablist kummalеgi poolе. Kбik antud tdоdеga sеotud kulutusеd kannab
tеllija.

VKG Еlеktrivбrgud oU kooskбlastab prоjеktdokumеntatsiоoni juhul, kui antud tingimusеd on
tiiidеtud.

Uno Toom 716 6689

vкG ЕLЕктRМбRGUD oU

Lugupidamisеga

Теhnikadirеktor

Registrikood 10855041
Pаul Kеrese 11
20309 Narva
ЕЕsт|

Telefon +3727166601
Faks +372 716 6600

Е.pоst vkgev@ev.vkg.ee
www.vkg.ee/ev
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ЕIiоп Еttеvбttеd Aktsiasе|ts
Еnd l a  16 ,  150зЗ  Тa | | i nn
Regis i г ikoоd 10283074

ТЕLЕKCIn4 м U NIКAтsIOoNIALAsЕ D тЕ H NILIsЕD тINGI['4 UsЕD r! €  R 2GФ72o9o

тЕLLI,A

K l i end inumber  81З975

Xs ikukood/Regis t r ikood 1100290i

N i rn i  oU NARVA ЕHIТUSPROJEKT

Kоntaktisik ELVIiR'A RooR Тe|еfon 55З4З02

r-pоst  е lv i i ra .гoог@vant .ее

Aаgress ULJSКULA Tt\  2З,  Г . IARVA ъО2О1,IDA-VIRUгЧAA

Ehi t i se  asukoht  Naгva l inn,  Ida-V i rumaa

Еhi t i se  n imetus jа  asukoha Ar ihoonе Va ivara B,  Narva
kirjeldus

Еhit ise sihtotstаrvе Arihoonе (aadгеss:Vaivara tn 8)

Е! iоп i  s iс !ev6rgu lбpр.punkt  PAL.] .0B---  kaеv (aаdrеss:Va ivaгa tn 7) ,PЕt-052-- .kaеv iРusk iп i  tn  _--  МaImi  tn)

Фhjekt i  haаrdешiаtus i l !е  5Оm

Еlion Еttevбtted As sideeenustе tаrbimise v6imаIdamiseks on vaja projеkteerida ja rajada i. iheпdus

Еl ioni sidev6rgu l6pp.punktist objekti/hoonе sisev6rgu i ihendus(jaotus)kohаnE, seal lrulgas:

Тehni l i se  lahenduse k i r je|dus VajaI ik  uuе s ideknaI isats ioon i  еh i tus  s idеkaеvust  PЕL1О8 kuni  hoonеni .

S isevбrgu k i r jeIdus Vа;a l ik  uuе va|guskaabe l  pa iga idus kaеvust  PЕL052 kuпi  hoоnеni .Еh i tada hoonе

sisе.;бгk.

N6uded geodеet i l i se le  a lusp laan i le  ja  pro jekt i lе

o lemasoIev s idevdrk o iеmaso|еv s idеkana l i sats ioon PEL052--_--РEL108

Т6tide teostamine Еi ion Ettevfitted Aktsiаseltsi s idev6r9u l i inirajatistе kaitsevi iёndis v6ib toimuda

kooskdlаstatu It Еl ion i kaabl ijё relva lve a l I [i ksusega

Iпfo te le fоп inrдmbr i l  5] .54069

Vёljastatud sidе alaste tehпi l iste t ingimustega еi v6ta El iоn Еttеv6ttеd Aktsiaselts еndale kоhustust

omandada hoonestаja pooIt еhitatavad IiEnirajatised ostu tee|.

Тё iепdavad tehn i l i sed omanikujёrеIеvё|vе teosta ja
пбudmisеd

Kёеso lеvad tе|еkomrnunikats ioon ia|asеd tеhn i I i sеd t ing imused koostat i  26 'o9 '2Оt2 n iпg оn kеht ived kun i

2 5 . 0 9 . 2 0 1 з

Kоosta ja i  -  Vё l jastа ja:  -
ЕLIоN ETТЕVбтТЕD AKТsIAsЕLТs ELIoN ЕттEVoTТЕD AKТSiAsЕl-Тs
V laс i imi r  Мudt .ov V|ad imiг  Mudrov

es i ndab  vo l i t u sе  a Iusе |

i,,|e : l l l С :l tj s с r s/Г) m i tri /Ap pD ata l Lо с ali Т еm p/Т Т-N | 1 2 5. html 28.09.2О|2



Ф NARиA vEлI

!митpий Caхapoв
oU шдкvA ЕrIITUSPRoJЕKT
Uuskti la tn.23
2О2О4 NARVA

TЕхIIиЧЕCкиЕ УСЛoBvIЯ Harп 29.08.20|2 Сl |24|
Barп 28.08 .20|2 nr,21

Tемa: !.етaльнaЯ ПЛaНИpoBкa сетей B и К
Местo нaхo}кдцеHия: Vaivara tn 4,8 Narva
Paссм oтpен o : BoДa, кaн aЛ И З aЦИЯ' Л иBн rBa Я кaНaЛИзaЦИЯ

BoДоснaбжение ЗДaНИЯ ПpoиЗBotсTBa И ПрotaжИ кoнДиTеpских изДeлиЙ

ПpеllусМoТpеTЬ oT yЛиЧнoГo Bt{уTpикBapTaЛЬHoгo oбЩеисПoЛЬзyеМoГo BoДoПpoBoдla,

О 100мм, иДyЩеГo К >ttиЛoМy ,цoМy Vaivara 7 , с yстaнoвкoй нoвoй зaпоpнoй

apМaTypЬI B суЩес.TBy}oЩеМ BoДoПpoBollнoМ КoЛoдце Vl 355.

B ДальнейшrМ ПpеДyсМoTpеTЬ ПеpеBprЗкy BBoДa Boд{oПpoBoДa B ПpoекTиpуемьtй

ПЛaсTикoвьlй BoДoПpoBoД a l 10мм, кoтopьIй пpoйдёт Пo yЛ" Vaivara, сoГЛaснo

ПporкTa ISPA III, пo сТpoиТеЛЬсTBy yЛиЧнЬIх сетей BoдIoсHaбжения и кaнaJlИЗaЦИИ B

г .  Нapвa  в20 IЗ - 2014 г г .
Пp" неoбxoДиMoсTи ПpеtусМoTpеTЬ Пo)кapHoе BoДoсHaбхсение.
КaнaлизoBaнИе сToкoB oТ зДaHИЯ ПpеtусМoTpеTЬ B улинньtй кaнaЛиЗaЦиoнньlй

сaМoTеЧньlй тpубoпpoBoдl, a 3\5мм, идущиЙ Пo уЛ. Vaivara.

Boз.uo,:нсен в(lpu(]Hm ucno.цьЗОваНuя CуLцеCmвуюLL|uх cеmеЙ ксlHа.ПLlЗсtL||.l|t,

npеdваpumеЛьHo uсcлеdoвав её pабomocпocoбrtocmь u сОcmавЛенue\4

с О О n1в е mc mвуlО щuх акn1О в.
Пp' неoбxo,циМoсTИ Ha BЬIХo/це ЛИBHеBЬIх Bo.Д сo сToянoК aвтомoбилeЙ

ПpеДусМoTpеTЬ МaсЛo-ПесКoyЛoBИTеЛЬ.
HaлoжиТЬ ..сlpвиTyТ,' нa Bсе тpyбoпpoBo/цЬl B ПЛaниpyеМЬIх Гpaницax сTpoиTеЛЬсТBa.

Cвобoдньlй нaпop Гapal{TИpyrT BoДoснaбжение 5щ этaжнЬIХ )киЛЬIХ зДaниЙ.

Блихtaйшие ПoжapнЬIе ГиДpaнTЬI нaХoДЯTсЯ нaПpoTиB ДoМa Uhkеntalli 9 и l 1.

Пpoект ПpеlIoсTaBиTЬ Ha сoГЛaсoBaние в 2х экзеМПЛяpaх.
Tехнические усЛoBиЯ ДействиTеЛЬHЬI 1 гoд.

Сущеcmвующая Схе"\4сI cепlеit вodonpoвodа u каHсIЛLlЗацl,tLl, кomОpая нахodumсЯ Hсl

балаrtсе АS ]Vаrуа Vеsi в dаннol,t pаЙсlне npuЛсt?аеmс'l

C yвaжениеМ С ,i'
t  / f  ( t : '

Cеpгей MaльlxигГ" 
* , . l -  , -  -

сt-!ецИaЛисТ Пo сеTЯM

35-6901 8
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Narva Linnavalitsuse                                                               
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise amet                             Meie:  27.01.2012  nr. 4                       
 
 
 
 
Palun läbivaadata ja kooskõlastada Vaivara tn 4, Vaivara tn 8 ja lähiala detailplaneeringu 
eskiis. 
 
Detailplaneeringu algatusotsusel on piiratud planeeritava hoone ehitisealune pindala ja 
korruselisus: 710m² ja 2 korrust. Detailplaneeringu eskiis koostamise ajal oli koostatud ka 
hoone arhitketuurne eskiis. Eskiisi koostamisel selgus, et huvitatud isikul on soov muuta 
lähteülesannes sisaldavad piirangud ehitusaluse pinna ja lubatud korruste arvu osas. 
 
 
Lisad: 

1. Planeeringu eskiisi kaust     1eks. 
2. Seletuskiri planeeringu lähteülesanne muutmiseks  1eks. 

 
 
 
Lugupidamisega, 
 
 
 
Dmitri Sahharov 
Tegevdirektor 
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Пояснительная записка по изменению 

исходного задания на планировку участков Вайвара 4 и Вайвара 8 
 
В процессе выполнения эскиза планируемого здания для детальной планировки участка 
по улице Вайвара 8 в г. Нарва было проанализировано окружение участка. Здания, 
которые находятся в непосредственной близости от участка Вайвара 8,  в основном, 3-х 
или 4-х этажные. Напротив участка по другую сторону улицы Вайвара расположены 
жилые дома: четырехэтажное здание многоквартирного дома «хрущевской» архитектуры, 
выполненные из белого силикатного кирпича, двухэтажное здание квартирного дома, 
выполненное в классическом стиле, с высокой многоскатной крышей, а также офисное 
здание, выполненное также в классическом стиле, с высокой многоскатной крышей. 
Рядом с участком (ул. Вайвара 2) располагается трехэтажное с высокой крышей здание, в 
котором размещались магазин и конторские помещения. Сразу за этим здание находится 
участок, на котором расположено здание железнодорожного вокзала и разбитый перед 
вокзалом сквер с памятником.  
 
Несмотря на близость железнодорожного вокзала и автостанции это место города 
довольно тихое, лишенное каких-либо привлекательных мероприятий, как то магазины, 
рестораны, центры отдыха и релаксации, ночные питейные заведения или дневные, 
детские кафе или игровые площадки. Поэтому, на наш взгляд, вполне оправдано 
появление в данном месте целого комплекса, оказывающего различные услуги в области 
питания, ночлега, спа-отдыха и дневного досуга для детей и взрослых. Этот центр 
рассчитан как на нарвитян, так и на туристов, посещающих  Эстонию  и Нарву.  
 
Объединенные участки (Вайвара 8 и Вайвара 4) позволят разместить на полученной 
территории и здание комплекса отдыха, и удобную парковку и даже небольшой 
«зеленый» дворик для отдыха на свежем воздухе. Комплекс вмещает в себя два 
ресторана, один из которых работает как «шведский стол», комплекс бань, центр 
релаксации и спа-процедур, гостиничные номера, детское кафе с игровой комнатой. 
Также перед архитектором была поставлена задача разместить кроме прочих мест 
посещения еще и смотровую площадку, с которой бы открывался вид на город. Общая 
площадь здания составляет около 1,5 тыс. кв.м. Само здание комплекса вытягивается 
вдоль улицы Вайвара, образуя строгий архитектурный силуэт. Такая протяженность 
обуславливает высоту здания (от 9 до 15 метров - основное здание и 29 метров - башня со 
смотровой площадкой), дабы оно не потерялось в пространстве, где оно соседствует с 
более высокими зданиями, удержать силуэт улицы и сохранить пропорцию главного 
фасада, который формирует улицу. Находясь в точке пересечения улиц Пушкина и 
Вайвара и смотря вдоль улицы Вайвара, взгляд упирается как раз в башню 
проектируемого здания, таким образом башня будет служить конечной доминантой 
улицы и будет направлять движение от улицы Пушкина к реке в месте липовой ямки, 
откуда открывается красивейший вид на реку и на древние крепости. 
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При разработке эскиза возникли противоречия с исходным заданием на планировку в 
части максимальной площади застройки и этажности. Согласно исходному заданию 
максимальная площадь застройки равна 710м² и этажность – два этажа. Для наиболее 
практичного размещения в одном здании ресторана, кафе и гостиничных номеров 
необходим третий этаж, что также благоприятно скажется на внешнем виде здания. 
Также увеличилось пятно застройки здания.  
 
Исходя из вышеизложенного, просим рассмотреть возможность изменения исходного 
задания на планировку. Предлагаем установить ограничения согласно представленному 
эскизу детальной планировки: площадь застройки до 1000м², этажность: до 3 этажей.  
 
 
 
С уважением, 
 
 
 
Дмитрий Сахаров 
исполнительный директор 
 



Narva Linnavalitsus
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet

Arhitektuuri ja planeerimise osakond

OU Narva Ehitusprojekt
Uuskiila 23
20204 Narva

Teie
Meie 29 .02.2012 l-12.11858 /&

Vaivara tn 4 ja Vaivara tn 8 detailplaneeringu €skiisi l$bivaatamisest

Oleme liibi vaadanud Teie poolt esitatud eskiislahenduse. Seoses sellega, et planeeringulalrenduses
toodud andm€d ei vasta detailplaneeringu algatamise taotlusele, mis on aluseks kaesoleva planeeringu
koostamise algatamiseks, pikendame haldusmenetluse seaduse $ 41 kohaselt menetlust?ilrtaega.
Arhitekuuri- ja Linnaplaneerimise Amet annab oma seisukohta Vaivara tn 4 ja Vaivara tn 8
planeeringulahenduseja algatamisotsuse muutmise kohta hiljemalt 29.03.2012.
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Vivrn t! 4 ja V,irln tn 8 rlsraitptrneeringu 6kiti Ubiva.tantBt
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Käesolevaga edastame Teile menetlemiseks Vaivara tn 4, Vaivara tn 8 ja lähiala 
detailplaneering. 
 
 
Lisad: 

1. Detailplaneeringu kaust 2 eks. 
2. CD joonistega, seletuskirjaga ja dokumentidega 1 eks. 

 
 
 
 
 
Lugupidamisega, 
 

 
Dmitri Sahharov 
Tegevdirektor 
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Vaivara tn 4ja Vaivara tn 8 detailplaneeringu [ibivaatamisest

Oleme tutwnud Teie poolt esitatud lahendusega. Juhime Teie tahelepanu asjaolule, et
planeedngulahenduses naidatud planeeringuala piir ei vasta 03.03.2011 Narva Linnavolikogu
otsusega nr 42 meeratud Vaivara h 4ja Vaivam tn 8 detailplaneeringu asukohaskeemile. Ehk esitatud
lahenduses ei ole terviklikult naidatud riigimaa, millest moodustatakse iildmaa hunt.

Samuti ei kavats€ meie amet munitsipaliseerida antud maatiikki iildmaa sihtotstarbega. Meie
andmetel soovis planeeingust huvitatud isik ning ka tema naabrid saada antud maad kasutusse.
Antud.juhul teeme ettepaneku moodustada riigimaast ajutist arimaa krunti ning edaspidi liita seda
Vaivara tn 4ja Vaivara tn 8 kruntidega. Vastaseljuhul palumejatta see krunt reformimara riigimaana.

Lahtudes iilaltoodust tagastame Vaivara tn 4 ja Vaivaru tn 8 detailplaneeringu kooskdlastamata,
palume kdrvaldada nimetatud puudujaagid ning esitada meile uuesti labivaatamiseks.
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