NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 22.07.2026 nr 447-k

Riiiitli tiinava ajaloolise kvartali ja selle lihiala detailplaneeringu
vastuvétmine ning avaliku villjapaneku korraldamine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneering algatati Narva Linnavolikogu 26.05.2022 otsusega nr 25 ,, Riiitli tdnava
ajaloolise  kvartali ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine“ Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti (edaspidi Amet) ettepanekul.
Detailplaneeringu algatamisest oli teada antud massiteabevahendites (09.06.2022 ajalehes
. Hapeckaa 2asema 11.06.2022 ning ajalehes ,, Péhjarannik” ja ,,Cesepnoe nobepeacve ),
20.10.2022 Ametlikes Teadeannetes, Narva linna kodulehel ning Ameti kodulehel. E-postiga
oli teavitatud planeeringuala naabreid ja puudutatud isikuid.

Riiiitli ténava ajaloolise kvartali ja selle lihiala detailplaneeringu maa-ala asub Vanalinna
linnaosas ja selle pindala on ca 2,2 ha. Planeeringuala hdlmab Koidula tn 10 (katastritunnus
51101:002:0104), Suur tn L2 (katastritunnus 51101:002:0090), Suur tn 10c (katastritunnus
51101:001:0919), Suur tn 12 (katastritunnus 51101:002:0008), Riiiitli téinav (katastritunnus
51101:002:0096), Riiiitli tn 8 (katastritunnus 51101:002:0001), Pimeaia ténav (katastritunnus
51101:002:0085), Pimeaia tdnav T3 (katastritunnus 51101:001:1829), Pimeaia tn 3 // 5 //
Pimeaed (katastritunnus 51101:002:0071) ja Pimeaia tn 12 (katastritunnus 51101:001:1505)
kinnistuid.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine jéeti algatamata Narva Linnavolikogu 22.09.2022
otsusega nr 52 ,Riiitli tdnava ajaloolise kvartali ja selle ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jéitmine “.

Kuigi Riiiitli tdnava ajaloolise kvartali ja selle ldhiala detailplaneering oli algatatud Narva
Vanalinna linnaosa tildplaneeringut muutvana juhtotstarbe osas (ithiskondlike ehitiste maa-ala),
on see kooskolas Narva Linnavolikogu 29.01.2026 otsusega nr 18 kehtestatud Narva linna
tildplaneeringuga 2035+. Seega menetletakse edaspidi Riiiitli ténava ajaloolise kvartali ja selle
lhiala detailplaneeringut kehtiva Narva linna iildplaneeringu 2035+ kohasena.

Narva Linnavolikogu 29.01.2026 otsusega nr 18 kehtestatud Narva linna iildplaneeringu 2035+
kohaselt jdib planeeringuala valdavalt segahoonestusega maa-ala (S) juhtotstarbega alal, mis
on korterelamu-, &ri-, {thiskondlike hoonete ning neid teenindavate rajatiste maa-ala. Erinevad
funktsioonid v&ivad olla tihes v&i erinevates hoonetes, oluline on funktsioonide omavaheline
slinergia.

Pimeaia tn 12 kinnisasja keskosa Liivavalli bastioni asukoht on médratud puhke- ja virgestuse
maa-ala (PV) ning Suurtn 12 kinnistu korterelamu maa-ala (EK) juhtotstarbega.



Uldplaneeringu kohaselt peab vihemalt 70% maa-alast v5i krundist vastama iildplaneeringus
médratud juhtotstarbele. Uldplaneering niieb ette ajaloolise tinavavdrgu taastamist voi
markeerimist. Méa#ratud on keskusala arendamise pShimétted Vanalinna linnaosas, muuhulgas
on ajaloolise Riiiitli ténava planeerimisel vaja arvestada vairtusliku vaate koridoriga endise
Peeter I maja juurest (Koidula ténavalt, Koidula tn 10) raekojale. Riiiitli tinav on kavandatud
tdies ulatuses jalakijate tinavaks. Ajaloolise vanalinna osas vdib hoonete maksimaalne kdrgus
olla kuni Narva raekoja karniisi absoluutkérguseni 47,2 m.

Kuna kuni Narva linna iildplaneeringu 2035+ kehtestamiseni toimus Riiiitli téinava ajaloolise
kvartali ja selle lihiala detailplaneeringu menetlus kehtiva Narva Vanalinna linnaosa
tildplaneeringut muutvana, siis tuginedes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 81 Ig 1 kiisis
Amet 07.02.2024 kirjaga nr 4.2-17/12300-5 nimetatud seaduse § 76 1digetes 1 ja 2 nimetatud
isikutelt ja asutustelt ettepanekuid Riiiitli téinava ajaloolise kvartali ja selle ldhiala
detailplaneeringu lahteseisukohtadele (kavatsusele). Kokku laekus tiheksa kirjalikku
ettepanekut: AS-i Narva Soojusvdrk, VKG Elektrivorgud OU, SA Gaasivdrk,
Kaitseministeerium, Transpordiameti, Keskkonnaameti, Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi, Muinsuskaitseameti ja Pimeaia 12 kinnistu omaniku esindaja
poolt, mida Amet kaalutles ning millele andis oma vastusseisukohad 25.04.2024 kirjaga nr

4.2-11/12300-18. Keskkonnaametile oli 20.03.2024 saadetud eraldi vastuskiri nr 4.2-17/12300-
11.

Amet korraldas Riiiitli tinava ajaloolise kvartali ja selle ldhiala detailplaneeringu visiooni
(eskiis) tutvustava avaliku arutelu 12.12.2023, millest oli teada antud massiteabevahendites
(28.11.2023 ajalehes ,, Pohjarannik® ning 30.11.2023 ajalehes ,, Hapeckas 2azema*), Narva
linna kodulehel ning Ameti kodulehel. Avalikul arutelul esitati kiisimusi, mis kdik said
vastused. Vastuviiteid detailplaneeringu lahendusele ei lackunud. Arutelu kiigus koostati
protokoll nr 4.2-10/13612.

‘Ruiitli ténava ajaloolise kvartali ja selle lihiala detailplaneeringu eelndu avalik viljapanek
toimus 09.08.-09.09.2025, mille jooksul oli igal isikul digus avaldada selle kohta arvamust.
Eelndu avaliku véljapaneku ja arutelu toimumisasjast oli teada antud massiteabevahendites
(24.07.2025 ajalehes ,, Hapsckas zasema“ ning 24.07.2025 ajalehes ,, Péhjarannik“), Narva
linna kodulehel ning Ameti kodulehel.

Avaliku viljapaneku jooksul lackus Riiiitli tinava ajaloolise kvartali ja selle lahiala
detailplaneeringu  eelndukohta kaheksa arvamuskirja: MTU Vana Narva Kvartal,
Muinsuskaitseameti, SA Gaasivork, Keskkonnaameti, Narva linn, Suur tn 12 korteriiihistu,
eraisiku, Pimeaia 12 kinnistu omaniku esindaja ja Maa- ja Ruumiameti poolt. Amet kaalutles
arvamuskirju ning andis oma vastusseisukohad.

Detailplaneeringu eelndu avaliku véljapaneku ajal esitatud ettepanekuid arutati avaliku
véljapaneku tulemuste avalikul arutelul 11.09.2025, mille kiigus koostati protokoll nr 4.2-
10/9500. Laekunud ettepanekute alusel tehti detailplaneeringus vajalikud muudatused.

Amet esitas 07.04.202 kirjaga nr 4.2-17/7556-15 PlanS § 85 lg 1 kohaselt Riiiitli tinava
ajaloolise kvartali ja selle l#hiala detailplaneeringu kooskdlastamiseks PlanS § 76 18ikes 1
nimetatud asutustele. Transpordiamet andis 27.04.2026 kirjaga nr 7.2-2/26/2206-5



planeeringule kooskdlastuse. Passteamet kooskdlastas (kooskdlastus nr 5055-2026-2)
detailplaneeringu tuleohutuse osa 30.04.2026 kirjaga nr 7.2-3.3/2525-2. Muinsuskaitseamet
andis 12.05.2026 kirjaga nr 5-10/1844-3 planeeringule kooskdlastuse nr 542986. Politsei- ja
Piirivalveameti Ida prefektuur kooskdlastas detailplaneeringu 13.05.2026 kirjaga nr 2.1-
3/13154-2. Keskkonnaamet andis 06.05.2026 kirjaga nr 6-2/26/7038-2 Riiiitli tinava ajaloolise
kvartali ja selle lzhiala detailplaneeringule PlanS § 133 lg 1 kohase kooskdlastuse ning kaitse-
eeskirja § 6 1g 2 p 3 kohase ndusoleku detailplaneeringu kehtestamiseks kaitsealuse Narva
Pimeaia alale jé&iva ala osas eeldusel, et planeeringulahendus Narva Pimeaia osas enne
kehtestamist ei muutu.

08.05.2026 teavitas Maa- ja Ruumiamet (edaspidi MaRu), et kuna Riiiitli tinava ajaloolise
kvartali ja selle ldhiala detailplaneering on kooskdlas Narva Linnavolikogu 29.01.2026
otsusega nr 18 kehtestatud Narva linna tildplaneeringuga 2035+, ei osale MaRu planeeringute
osakond enam planeeringumenetluses kui heakskiitmise iile otsustaja. Samuti esitas MaRu
13.05.2026 kirja nr 6-3/25/11375-5, millega avaldas oma arvamuse planeeringualasse ja selle
vahetus ldheduses asuvate riigimaade kohta ning palus arvestada oma kirjas toodud
mérkustega, hoida MaRu kursis detailplaneeringu edasise menetlemisega ning teostada Kraavi
tn 14b maatiksusel maareformi l&biviimiseks vajalikud toimingud.

Kuna Kaitseministeerium ei ole PlanS § 85 Ig 2 kohaselt 30 pdeva jooksul pérast
detailplaneeringu saamist keeldunud kooskélastamast ega taotlenud tihtaja pikendamist,
loetakse detailplaneering kooskélastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks.

Amet teavitas 07.04.2026 kirjaga nr 4.2-17/7556-14 PlanS § 133 Iike 1 kohaselt PlanS § 127
16ikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi vimalusest avaldada arvamust Riiiitli tdnava ajaloolise
kvartali ja selle ldhiala detailplaneeringu kohta. AS Gaasivork teatas 14.04.2026 kirjaga nr 3-
7/403-26, et on juba viljendanud 23.03.2026 seisukoha nr 3-7/732-25-1 tingimustega, millega
juba arvestati planeeringu koostamisel.

‘Pimeaia tn 12 maaomaniku volitatud esindaja on esitanud 12.06.2026 PlanS § 133 18ike 1
kohaselt kirjaliku arvamuse Riiiitli ténava ajaloolise kvartali ja selle lahiala detailplaneeringu
kohta. PlanS § 133 Ig 2 kohaselt on ta 05.05.2026 taotlenud tihtaja pikendamist. Kuna
12.06.2026 esitatud kirjas toodud info (sh ehitusdiguse ja maakasutuse osas) ei vasta
planeeringulahenduses kajastatud andmetele, siis ei olnud Ametil vdimalik selle arvamuse
kohta pdhjalikku seisukohta avaldada. Amet esitas 22.06.2025 kitja nr 4.2-17/7556-26, milles
soovitas arvamuse avaldajal veel kord tihelepanelikult tutvuda detailplaneeringu lahendusega
ning tegi ettepaneku selgitava veebikohtumise korraldamiseks. 20.07.2026 seisuga ei ole
Pimeaia tn 12 maaomanik v&i tema volitatud esindaja avaldanud tédpsustatud arvamust ega
kinnitanud kohtumise aega.

Kuna Riiiitli tinava ajaloolise kvartali ja selle ldhiala detailplaneering vastab digusaktidele ja
linna ruumilise arengu eesmirkidele, siis v3ib see olla suunatud vastuvotmisele ning
avalikustamisele. Pimeaia tn 12 maaomanikul on vdimalus esitada tiiendav kirjalik ettepanek
planeeringu avalikustamise perioodil. Juhul kui Pimeaia 12 maaomanikuga ei saada
kokkuleppele planeeringulahenduse osas nende kinnistu ulatuses, on v&imalik detailplaneering
kehtestada osaliselt, st Pimeaia 12 kinnistu ulatuses detailplaneeringut ei kehtestata ning seal
jédb kehtima Kraavi tn 14 detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu 30.01.2002



otsusega nr 409/53) ning osaliselt Raamatukogu ja selle ldhiala detailplaneering (kehtestatud
Narva Linnavolikogu 20.09.2018 otsusega 53).

Kuna Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet, Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet,
Viru Elektrivorgud OU, AS Narva Vesi, AS Narva, Telia Eesti AS, Tartu Ulikool, Tartu
Ulikooli Narva Kolled?, Narva linn, Suur tn 12 Kkorteritihistu, Narva linn, Riiitli tn 2
Korteritihistu, Narva linn, Suur tn 17 korteritihistu, Narva linn, Suur tn 19 korteriiihistu, Narva
linn, Kraavi tn 10 korteriiihistu, Narva linn, Kraavi tn 12 korteriiihistu, Narva linn, Kraavi tn 14
korteritihistu, Pimeaia Kinnisvara OU, Erply Software OU, MTU Vana Narva Kvartal ning
puudutatud eraisikud (sh avalikustamise ajal arvamuse avaldaja) ei ole PlanS § 85 g 2 kohaselt
30 péeva jooksul detailplaneeringu saamisest arvamust avaldanud ega ole taotlenud tihtaja
pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andjad ei soovi selle kohta arvamust avaldada.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kinnitab, et Riiiitli tinava
ajaloolise kvartali ja selle lahiala detailplaneering on PlanS § 76 18ikes 1 nimetatud asutuste ja
tehnovorkude valdajate poolt kooskdlastatud, vastab Sigusaktidele ja linna ruumilise arengu
eesmérkidele ning teeb ettepaneku detailplaneeringu vastuvdtmiseks ja avaliku viljapaneku
korraldamiseks.

VastuvGtmisele esitatud Riiiitli tdnava ajaloolise kvartali ja selle lihiala detailplaneeringu
(hankelepingu nr 4.2-3/1844 alusel planeerija on OU Hendrikson & Ko, registrikood 10269950,
t66 nr 23004671) eesmirk on planeeringualal ajaloolisest tinavavdrgust ja hoonestuse
mahtudest ldhtuvalt kvartalite loomine, ajalooliste ténavate taastamine ja ehitusdiguse andmine
taastatavate kvartalite hoonestamiseks, olemasolevate suurte kinnistute kruntimine ning
maakasutuse sihtotstarvete médramine, tehnovérkudega varustamise, liikluskorralduse,
arhitektuur-ehituslike, muinsus- ja keskkonnakaitse ning heakorrastuse pshimdtete masramine.

Ruiiitli tdnava ajaloolise kvartali ja selle ldhiala detailplaneeringu vastuvdtmine avaldab Narva
linnale positiivset kultuurilist-, majanduslikku-, sotsiaalset- ja keskkonnaméju.

Kultuuriline méju avaldub tugevalt 14bi ajaloolise linnaruumi taastamise. Planeering arvestab
muinsuskaitseliste eritingimustega ning taastab ajaloolise tinavavérgu ja hoonestusstruktuuri.
Muinsuspérandi eksponeerimine (nt Liivavalli bastion ja ajaloolised tinavajooned) védrtustab
kultuurikihti ning tugevdab Narva vanalinna identiteeti ja turismipotentsiaali.

Majanduslik m&ju avaldub eelkdige uute investeeringute soodustamise, ettevdtluse elavdamise
ning td6kohtade loomise kaudu, mis méjub eeldatavalt positiivselt ka olemasoleva kinnisvara
védrtusele. Planeering vdimaldab rajada segakasutusega hooneid, milles on kavandatud nii elu-
kui ka #ripinnad, sh teenindusettevdtted, toitlustus- ja kaubandusasutused, mis elavdavad
piirkonna majandust ja loovad uusi tookohti. Atraktiivse ajaloolise miljoéga keskkond
suurendab piirkonna kiilastatavust, mis avaldab positiivset majanduslikku m&ju Vanalinna
linnaosale ning Narva linnale tervikuna.

Sotsiaalne m6ju on samuti valdavalt positiivne. Planeering soodustab uute elukohtade rajamist,
teenuste lisandumist ning parandab kvaliteetsete avalike ruumide kittesaadavust. Piirkonna
aktiivsem kasutus erinevatel kellaaegadel tugevdab kogukondlikku turvatunnet ja suurendab
sotsiaalset kontrolli. Lisaks toetab elukeskkonna paranemine inimeste heaolu ja piirkonna



atraktiivsust elukohana. Planeeritud tdnavad soodustavad linnaosa erinevate osade sidustust ja
ligipadsetavust koigile iihiskonnagruppidele. Planeeringulahenduse téttu muutub piirkonna
identiteet — senine #&relinlik korterelamupiirkond ja hooldamata haljasalade rohke ala muutub
tihedamaks, elavamaks ja kesklinlikumaks. Libi kvaliteetse ja libimoeldud ruumiloome vib
hinnata, et piirkonna muutuv identiteet on positiivse mdjuga linnaosa elanikele ja kiilastajatele.
Planeeringu elluviimisel on oodata Vanalinna linnaosas mdningal mésral soidukite
liiklussageduse suurenemist. Narva linna iildplaneeringuga 2035+ on seatud eesmirk
vihendada vanalinna liiklust ning muuta see jalutajakesksemaks, mistdttu on planeeringuga
lubatud kavandada normist véhem parkimiskohti, et tiita {ildplaneeringuga seatud vanalinna
liikkluse vahendamise tingimust. Samuti on taastatavad tinavad kavandatud kas jalakiijate
eesdigusega voi ainult jalakijate (kergliikluse) tinavatena.

Looduskeskkonnale avalduv mdju on hinnatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangus, mille kohaselt olulist negatiivset mdju ei ole eeldada. Ala paikneb ndrgalt
kaitstud pShjavee alal, mistdttu tuleb ehitusts6de ajal vilistada veereostuse risk.
Loodusvéirtuste kaitseks rakendatakse mitmeid meetmeid, sealhulgas tegevuste ajastamine
kaitsealuste liikide (nt nahkhiired ja kodukakk) elutsiiklit arvestades, sifistev haljastus ja
loodusléhedaste sademeveesiisteemide kasutamine.

Jérgides planeeringu elluviimisel planeeringuga seatud tingimusi, on planeeringu elluviimisega
kaasnevad mdjud majanduslikule, kultuurilisele, sotsiaalsele kui ka looduskeskkonnale
positiivsed. Vdimalikke planeeringu realiseerimisel ehitustegevusega kaasnevaid negatiivseid
mdjusid on planeeringulahenduses kisitletud ja ette nihtud leevendusmeetmed.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Narva Linnavolikogu Narva Linnavolikogu 26.05.2022 otsusega nr 25 ,, Rizitli tinava
ajaloolise kvartali ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine“ punkti
4.1. kohaselt detailplaneeringu tellija, korraldaja ja finantseerija on Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet;

2.2. Narva Linnavolikogu 29.08.2019 mé#rusega nr 17 vastu vetud Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pShiméédruse § 7 punkti 7 ja 8 kohaselt on
Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna pohiiilesandeks planeerimistegevuse
korraldamine linna territooriumil ja detailplaneeringute lihteiilesannete koostamine ja
detailplaneeringute koostamise korraldamine;

2.3. Planeerimisseaduse § 134 kohaselt teeb planeeringu koostamise korraldaja pérast
detailplaneeringu kooskdlastamist otsuse detailplaneeringu vastuvStmise kohta, millega
kinnitab, et detailplaneering vastab Oigusaktidele ja linna ruumilise arengu
eesmérkidele.

3. OTSUS
Votta vastu Narva linnas Vanalinna linnaosas OU Hendrikson & Ko poolt koostatud Riiiitli
ténava ajaloolise kvartali ja selle ldhiala detailplaneering (pindala ca 2,2 ha, t66 nr
10269950) ning korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek.



4. RAKENDUSSATTED
4.1. Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid, maakondlikus ajalehes ,,Pohjarannik ning
detailplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel.
4.2, Kéesolev korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Katri Raik //‘\

Linnapea Sergei Solodov
Juriidilise ja personaliteenistuse juhataja
linnasekretari iilesannetes
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