NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva 22.12.2011 nr 160

Joala tn 25¢ maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine

1. Asjaolud ja menetlemise Kiik
Detailplaneeringu algatamise ettepancku on esitanud OU Spitak Aragil, kes vastavalt
08.11.2011 sdlmitud lepingule nr DP 04/2011 .Joala tn 25¢ maa-ala detailplanceringu
koostamise ja finantseerimise kohta™ kohustub tasuma koik detailplanceringu koostamisega
seotud kulud.
Vastavalt 26.10.2011 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele kaalutletakse
vdimalust Joala 25¢ krundil kuni nelja (4) hoone piistitamist ehitusaluse pindalaga kuni 2000
m?* ja korruselisusega kuni neli (4) korrust. Algatatav detailplaneering peab sealhulgas
lahendama liikluskorralduse (juurdepddsude ja parkimise). maa-ala heakorrastuse ja
haljastuse kiisimused, méddrama tehnovorkude asukohad. Taotletava planeeringuala pindala
on ca 3.8 ha.
Detailplaneeringuala asub Narva linnas Kreenholmi linnaosas Kulgu sadama vahetuses
liheduses.
Kehtiva Narva linna iildplaneeringu jdrgi on antud ala maakasutuse sihtotstarbeks 100%
tootmishoonete maa. Algatatava Joala tn 25¢ maa-ala detailplaneeringuga ei kavandata
kehtiva Narva linna tildplaneeringu muutmist.
Planceringuala piir ja kontaktala on mddratud vastavalt kidesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (lisa 1).

2. Oiguslikud alused
2.1 Planeerimisseaduse § 10 Idike 5 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatab ja
koostamist korraldab kohalik omavalitsus.
2.2 Narva linna pohimédruse punkti 4.4.29 ja Narva linna chitusmidruse § 5 1oike 8 punkti
3 alusel detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse vastuvotmine on Linnavolikogu
padevuses.

3. Otsus

Algatada Joala tn 25¢ maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille iilesandeks on Narva linnas
Kreenholmi linnaosas ca 3,8 ha suurusel maa-alal maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusoiguse
miiramine. Lisaks antakse planeeringuga heakorrastuse, haljastuse, juurdepédsuteede, parkimise
ja technovorkudega varustamise pohimdétteline lahendus.

4. Liihteseisukohad
4.1 Uldandmed
Tellija: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet
Huvitatud isik: OU Spitak Aragil (registrikood 10660542)
Planeerija: AS Vant (registrikood 101537719)



Planceringuala asukoht: Joala tn 25¢. Kreenholmi linnaosa. Narva linn

Kinnistu Joala tn 25¢ (51106:001:0098) omanik on OU Spitak Aragil.

Planceringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse tellija. huvitatud isiku ja
plancerija  vahel sdlmitud lepinguga nr DP 04/2011 Joala tn 25C maa-ala
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise kohta.

Kooskalastatud detailplaneering tuleb esitada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile 24 kuu jooksul arvates detailplaneeringu algatamise otsuse joustumisest. Kui
nimetatud tihtaja jooksul ei ole detailplaneeringu koostamisele asutud, siis kaotavad
lihteseisukohad kehtivuse. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku pdhjendatud
taotluse alusel voib Linnavalitsus otsustada detailplanceringu koostamise tidhtaja
pikendamise. Kirjalik taotlus tuleb esitada Ametile 30 pieva ennc kdesolevas Idikes
sitestatud tdhtaja 16ppemist.

4.2 Planeeringu eesmiirk:
e maakasutuse sihtotstarbe middramine:
e chitusdiguse méddramine:
e liikluskorralduse (juurdepddsude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse
lahendamine;
e tehnovorkude asukohtade méddramine.

4.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid:

e Lihtescisukohtade koostamise alused on Planeerimisseadus, Narva linna
tildplaneering.

e Detailplaneering  vormistatakse  Keskkonnaministeeriumi  poolt  vilja antud
soovituslike tingmirkide alusel (ET-2 0104-0174).

e Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale tildplaneeringule
(Planeerimisseadus § 8 1g 3 p 3).

e Lubatud/keelatud chitise kasutamise otstarbed maéiratakse vastavalt kehtivale
iildplaneeringule. Planeeringu teksti koostamisel juhinduda EV Planeerimisseaduse
terminoloogiast.

e Planceringute koosseis esitada vastavalt Narva Linnavalitsuse 18.10.2001 méirusega
nr 1745 kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded™.
Kehtestatud detailplancering on aluseks projekteerimisele ja maakorralduslike
toimingute tegemisele.

e Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti
Standardile EVS 809-1:2002.

e Scadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

e Narva Linnavolikogu 28.11.2001 otsusega nr 92/49 kehtestatud Narva linna
tildplaneering.

e Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid. piirkonna tehnovorkude
projektid.

e Narva Linnavolikogu 17.06.2010 otsusega nr 96 kehtestatud ..Kulgu sadama maa-ala
detailplancering™.

e Narva Linnavolikogu 21.10.2010 otsusega nr 143 kehtestatud .Narva linna
to6stuspiirkonna linnaosa tildplaneering™.

e Narva Linnavolikogu 29.01.2009 otsusega nr 7 algatatud ,Joala tn 21, Joala 23a,
23b, 23c¢ ja 23d maa-alade detailplaneering™.

[Re]



4.4 Nouded koostatavale planeeringule

4.4.1

442
443

4.4.6

4.4.7

4.4.8

Tiitellehel esitada planeeringu nimi vastavalt detailplaneeringu algatamisotsusele.

Tiitellehel esitada kausta koostamise kuupiev.

Seletuskirja lehekiiljed peavad olema nummerdatud.

Koikidele joonistele tuleb peale kanda planeeritava maa-ala piir, kirjanurk ja

planeeringu koostaja originaalallkiri ning tingmiérkide seletused.

Situatsiooniskeem vormistada formaadis A4 ning vabas mdodtkavas. Skeemile

kanda tinavanimed ja orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused.

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt

kajastav digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan. kus on esitatud andmed

koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t66 number). Geodeetiline alusplaan peab

olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise

Ameti poolt.

Olemasoleva olukorra joonisel esitada aadress, krundipiirid, maakasutuse

sihtotstarve,  katastritiksuse number, senised kokkulepped maakasutuse

kitsendamise kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.

Planeeringuala  kontaktviondi  funktsionaalsete  ja linnachituslikke seoste

4.4.7.1 Kontaktala médratakse vastavalt algatamisotsusele lisatud
asukohaskeemile (kdesoleva otsuse lisa 1) sobivas maotkavas.

4.4.7.2 Anda ldhitimbruse olemasolev ja planceritud liiklusskeem. sealhulgas
juurdepéddsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate iilekdigurajad.
liikumissuunad ja bussipeatused, samuti ldhikonna olulisemad objektid.

4.4.7.3 Esitada planeeritava ala funktsionaalsed scosed ldhiiimbrusega ning
tiahistada  planceringuala  Gimbritsevad  algatatud  ja  kehtestatud
detailplaneeringud  koos vastavate Narva Linnavolikogu  otsuste
Kuupédevade ja numbritega.

4.4.7.4 Nididata kontaktalas kehtestatud detailplaneeringute pohilahendused ning
ka planeeringujidrgne tildine pohilahendus.

4.4.7.5 Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja piirkonnas  kehtivaid
planeeringuid. esitada kontaktvéondi kruntide struktuuri. kavandatud
hoonestuse tiitibi ja mahu ning chitusjoonte tilevaade ja analiiiis.

Planeeringu pohijoonise iscloomustus

4.4.8.1 Esitada planceritaval maa-alal olemasolevad ja kavandatavad krundipiirid
koos positsioonide numbritega ning vajadusel aadressi ettepanckutega.
Esitada maakasutuse bilansi koondtabel.

4.4.8.2 Ndidata olemasolevad siilitatavad, restaureeritavad. renoveeritavad.
lammutatavad ja kavandatavad hoonestusalad. Niidata hoonestusalad, kus
kavandatakse juurde- ja pealechitamine. Arvestada naaberhoonete
arhitektuuriga.

4.4.8.3 Niidata kohustuslik ehitusjoon. Ehitusala siduda krundi piiridega.

4.4.8.4 Vajadusel nididata piirde asukoht, materjal. tiitip. kdrgus (kuni 1,5 m).

4.4.8.5 Esitada kruntide ehitusdigus eraldi tabelina kruntide kaupa, kus méérata:
e kruntide lubatud Kkasutamise sihtotstarbed vastavalt kehtivale

tildplaneeringule:

e hoonete ja rajatiste tildfunktsioonid;

e |ubatud chitiste arv krundil:

e |ubatud suurim chitusalune pindala:

e chitiste lubatud korgus ridsta ja katuscharja absoluutkorgusena ning

korruselisus. Arvestada naaberkruntide normatiivsete
valgustingimuste tagamisega:



4.4.9

e krundi tdisehitusprotsent:

e peamised arhitektuurinduded ehitistele:

e chitiste vahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele:

e uuschituse véimalused ja tingimused. nii stilistilised, mahulised kui ka
asukohanduded tulenevalt piirkonna hoonestuse laadist ning eripdrast:

e katusekatte ja vélisviimistluse lubatud materjalid. nduded avatididetele
ning muudele hoone osadele ning detailidele:

o katusetiiiibid ja kalded ja/voi nende vahemikud.

4.4.8.6 Esitada tidnavate maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendus,
kus midrata:

o liikluskorralduse pdhimdtted (autoliikluse, iihissdidukite liikluse ja
kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus). anda teede
ristprofiilid;

e juurdepddsud krundile ja hoonetesse:
tee maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee. kergliiklustee.
konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja laiused:

e kruntide planeeritud kasutusotstarvetele ja hoonestusele vastav
parkimise ning parkimiskohtade arvu lahendamine ldhtudes
parkimisnormatiividest vdttes aluseks vahevoondi normi, ette nidha
eraldi parkimiskohad puuetega inimestele:

e tinavate (juurdepiisude) ja tinavatega ristumiste korgusarvud;

e vajadusel médrata teekaitsevoond ja selle ulatus.

4.4.8.7 Anda haljastuse ja heakorrastuse pchimotted:
e olemasoleva. siilitatava ja likvideeritava korg- ja madalhaljastuse

iseloomustus ja kogus:;

planeeritava kohustusliku korg- ja madalhaljastuse rajamine;

anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus:

kisitleda jadtmete sorteeritud kogumise vajadust:

vertikaalplaneerimise  pdhimdtted (maapinna  korguse  muutmine,

sademevete drajuhtimine).

4.4.8.8 Esitada kitsenduste ja servituutide mdiaramise vajadus ja ulatus, Kus
esitada  cttepanck  Kinnisomandi  kitsenduste  ja  reaalservituutide
scadmiscks (tee- voi muud servituudid).

Tehnovérkude koondplaani iseloomustus

4.4.9.1 Anda olemasolev ja kavandatav krundijaotus.

4.4.9.2 Esitada olemasolev ja kavandatav hoonestus ning haljastus.

4.4.9.3 Nididata olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste
asukohad vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mille taotleb
detailplaneeringu koostaja.

4.4.9.4 Anda tchnovarustuse pohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja
sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, gaasivarustus,
viilisvalgustus, sidevarustus, drenaaz).

4.4.9.5 Anda lubatud ja keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse
tagamisel, lokaalsete lahenduste lubatavus ja tingimused.

4.4.9.6 Ndidata tehnovorkudele reserveeritavad maa-alad. Tagada noutavad
rohtvahekaugused hoonetest ja teistest technovorkudest.

4.4.9.7 Ette niha tuleohutuse tagamine (hoonete tulepiisivus ja kujad).

4.4.9.8 Esitada tinavate vilisvalgustuse pdhimdtted, hiidrantide ja tuletdrje
veevotukohtade paiknemine.

4.4.9.9 Anda vertikaalplaneerimise pohimotted ning sademetevee ja drenaazi
arajuhtimise lahendus.




4.4.9.10 Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja planeceringuga kavandatud tehnovorkude rajamise
vajadus).

4.4.9.11 Midrata tehnovorkude teenindamiseks vajalikud servituudid.

4.4.10 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed) esitada vabas

mootkavas eraldi lehtedel. [llustratsioonid peavad olema arusaavad igale
inimesele ning nditama kavandatava hoonestuse linnachituslikke mahtusid ja
linnaruumilisi muudatusi.

4.5 Planeeringu eskiisprojekti koosseis
Planeeringu eskiislahendus esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplancerimise
Ametile libivaatamiseks iihes eksemplaris jirgmises mahus:

45.1
4.5.2
4.5.3
4.5.4

458
4.5.6

4.5.7

5

4.5.8
459

Tiitelleht;

Eskiislahenduse seletuskiri (tehnovorkude pohjaliku kirjelduseta):
Situatsiooniskeem, sobivas modtkavas:

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnachituslikud scosed, sobivas
mootkavas:

Iskiislahenduse pd&hijoonis krundi echitusdigusega (krundi sihtotstarve voi
sihtotstarbed. hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud
chitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kdrgus), liiklusskeemi. parkimise ja
haljastuse pohimatetega. M 1:500;

Detailplaneeringu eskiislahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed):
lLdhteseisukohad, ajalehe viljaldiked planeeringu menetlemisest.

Eskiisilahenduse avaliku arutelu ldbiviimise vajadus méiratakse t66 kidigus.

4.6 Planeeringu koosseis:

4.6.1
4.6.2
4.6.3
4.6.4
4.6.5
4.6.6
4.6.7

4.6.8
4.6.9
4.6.10
4.6.11

4.6.12

Tiitelleht;

Sisukord:

Seletuskiri;

Situatsiooniskeem. sobivas modtkavas:

Geodeetiline alusplaan. M 1:500;

Olemasolev olukord. M 1:500:

Planeeringuala kontaktvdondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed, sobivas
mootkavas:

Planeeringu pohijoonis, M 1:500;

Tehnovarkude koondplaan, M 1:300;

Detailplaneeringu lahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed). vabas modtkavas:
Lihtematerjalid (detailplaneeringu algatamise otsus koos lihteseisukohtadega,
ajalehe viljaldiked planeeringu menetlemisest, tehnilised tingimused, muu
planeeringuga kaasnev dokumentatsioon ja kirjavahetus);

Planeeringu kooskdlastajate kirjad ning kooskdlastuste koondtabel.

Komplekteerida kaustad nii, et oleks selgelt eristatavad detailplaneering ning selle lisad.
Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest (Planeerimisseadus § 2 lg 1), koik dilejddnud
dokumendid on planeeringu lisad ning moodustavad eraldi osa kausta 16pus voi eraldi kausta.

4.7 Planeeringu esitamine ja kooskolastamine

4.7.1

Planeering esitatakse Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile avalikule viljapanekule suunamiseks paberkandjal kahes eksemplaris.

5



4.7.2

4.7.3

4.7.4

Lisaks tuleb esitada planeeringu pohijoonis. tehnovorkude koondplaan ja
seletuskiri .pdf failina.

Loplik  detailplaneering  koos ndutavate kooskdlastustega esitada Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kolmes eksemplaris
paberkandjal menetlemiseks ja kolmes eksemplaris elektronkandjal (seletuskiri -
.doc, .pdf; joonised — .dgn, .dwg ja .pdf; muud materjalid — .pdf) kehtestamiseks.
Vihemalt tiks planeeringu eksemplar peab sisaldama originaalkooskolastusi.
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil on d&igus tdiendavalt nduda
detailplaneeringu makettide. illustreerivate jooniste ja plansettidel jooniste
esitamist detailplaneeringu avalikustamiseks.

Detailplaneeringu kehtestamiseks vajalike kooskolastuste loetelu:

o Piiisteameti [da-Eesti Pidstekeskuse Narva Komando;

e Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet;

e Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet;

e Planeeringualasse jddvate ja seda teenindavate tehnovorkude valdajad:

e Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala piirinaabrid.

Kooskolastused  votta  vastavatele  joonistele.  ‘Tekstilises osas (seletuskirjas) esitada
kooskolastuste kokkuvote. kus ndidata, millisel joonisel kooskolastus asub. kooskdlastava
instantsi nimi ja kooskolastuse kuupidev. kooskolastuse sisu ja mirkused ning kooskdlastaja
amet, nimi ja kontaktnumber.

Detailplancering suunatakse pérast vastuvotmist avalikule viljapanckule. Juhul, kui avaliku
viljapancku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu
pohilahendused, on vajalik hankida uued kooskolastused.

J.

Rakendussiitted
.1 Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplancerimisc Ametil avaldada otsus ajalches, milles

q

th Lh

Narva

linn avaldab ametlikke teateid.

.2 Otsus joustub seadusega ettendhtud korras.

3 Otsust
arvates

on voimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumaja 30 pédeva jooksul
otsuse teatavakstegemisest.

Aleksandr Jefimov
Linnavolikogu esimees



Narva Linnavolikogu 22.12.2011 otsuse nr 160
LISA 1

Joala tn 25¢ maa-ala detailplaneeringu asukohaskeem

Planeeringuala liigikaudne pindala 3.8 ha
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