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Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu vastuvitmine
ja avaliku viiljapaneku korraldamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik ) _ _ _
Detailplaneeringu algatamise ettepaneku esitas OU Gloria Invest ning planeering algatati
Narva Linnavolikogu 22.03.2012 otsusega nr 35. .

Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu lahendus ei nie ette olemasoleva Koidula tn 8
krundi suuruse muutmist. Planeering loob eeldused olemasoleva Koidula tn 8 hoone
vanema ehitusmahu rekonstrueerimiseks ning uuema chitusmahu asendamiseks
eesmdrgiga rajada korterelamu koos keldriruumidega. Vanad siilitatavad hoonemahud on
ette ndhtud rekonstrueerida vastavalt muinsuskaitse eritingimuste nduetele. Asendatav
hoonemaht on suures osas lammutatava osa kohal. Uldiselt planeeritava hoone pind on
kuni 850 m* maapeal ja kuni 500 m? maa all. Lubatud hoone kérgus on kuni 3 korrust"koos
keldriga ning 14 meetrit korge. Uue asendatava hooneosa a]umlr}e kgrrus on ette ndhtud
avatud auto parkimiskohtadele ning priigiruumi ja rattahoiuruumi paigutamiseks. Autode
parkimine 17 autole on lahendatud omal krundil. . '
Detailplaneeringuga on ette ndhtud siilitada mdlemad kinnistu léunapo_olsel mgrupla:usﬂ
kasvavad elujoulised puud. Planeeritakse istutada ka uued pddsad. Detailplaneering nieb
ette piirdeaia krundi iimber. Detailplaneeringuga méératakse ka tehnovorkude asukohgd.
Planeeringuala pindala on ca 0,2 ha. Detailplaneeringu maa-ala asub Narva linnas
Vanalinna linnaosas. _
Kehtiva Narva linna Vanalinna linnaosa iildplaneeringu jirgi on Koidula tn 8 krunt drimaa
ning osaliselt tildkasutatav maa. Vastuvdetava detailplaneeringu lahenduse:‘ga médratakse
Koidula tn 8 krundile 100% korterelamute maa sihtotstarve. Seega toob Koidula tn 8 maa-
ala detailplaneeringu kaasa kehtiva Narva linna Vanalinna iin1_1aosa i‘lld.planeermgu
muutmise ettepaneku maakasutuse juhtfunktsiooni osas. Seda pf)h_]CI‘ld&b as_Jaolu, et ka
hoonestatud naaberkinnistutel paiknevad korterelamud. Antud kinnistu l'1'00ne
korterelamuks rekonstrueerimine liidab antud ala terviklikuks elamualaks. Kinnistu p.lllrneb
kaldapromenaadi ja Pimeaiaga. Sellises kauni iimbrusega asukohas, mis asub akt_|1v§est
drikeskmest korval, on elamufunktsiooni loomine pdhjendatud. Olemasolev kinnistu
drimaa sihtotstarve tuleneb hoone varasemast kasutusest. ‘ .
Kuna planeeringuala asub Narva linna Vanalinna linnaosas,_ on. detailplaneeringu
koostamise aluseks arheoloogilised eeluuringud ja muinsuskaitse erltmglmuse.d. N
Planeering oli kooskdlastatud ldhteseisukohtades loetletud asutustega ja 151kute~ga.
29.04.2014 kirjaga nr 12-2/2014/1658-2 teatas Ida-Viru Maavanem, et kooskdlas

Planeerimisseaduse § 17 lg 3 p 2 ei pea vajalikuks Koidula tn 8 maa-ala
detailplaneeringule tdiendavate kooskdlastuste médramist.

04.06.05.2014 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise Amet
kooskdlastas RAP Arhitektid OU poolt koostatud Koidula tn 8§ maa-ala detailplaneeringu.

Vastavalt Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
I6ikele 2 punktile 2 strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb hinnata keskkonnaméju ka

siis, kui strateegilises planeerimisdokumendis (antud juhul Narva Vanalinna tildplaneeringus)
tehakse muudatused.

Koidula tn 8 maa-ala detailplaneering ei muuda kehtiva Narva Vanalinna ldplaneeringu
pohilahendust.  Detailplaneeringuga  tehakse ettepanek  iildplaneeringu  muutmiseks
juhtfunktsiooni osas. Keskkonnaméju strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine antud juhul ei
ole vajalik jargmistel pohjustel:

a) detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, niiteks
tootmistegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
ohu saastatust, olulist jadtmetekke ja miiratasemete suurenemist;

b) ldhtudes planeeringuala ja sell lahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta drihoone elamuks rekonstrueerimine ja sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnamgju. Tegevusega kaasnevad voimalikud méjud on
chitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade
esinemise tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide nsudeid:

¢) Keskkonnaregistri andmetel ei paikne Koidula tn 8 maa-ala kaitsealal, hoiualal,
plsielupaigas ega kaitstava looduse tiksikobjekti kaitsevoondis. Looduskaitse alla
kuuluv Narva Pimeaed asub planeeringuala kdrval teisel pool Koidula tinavat.
Keskkonnaregistris on piirkonnas registreeritud II kaitsekategooria nahkhiireliikide
elupaigad, mis osaliselt ulatuvad ka detailplaneeringu alale. 14.06.2013 kirjaga nr V 6-
5/13/13652-2 Keskkonnaameti Viru regioon teatas, et Keskkonnaametil ei ole
vastuvditeid Narva linna Koidula 8 maa-ala detailplaneeringu esitatud lahendusele.

d) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu ega vara,
sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist &husaaste ega miirataseme
suurenemist;

e) planeeringualal ei ole toimunud tootmistegevust ega muud keskkonnaohtlikku tegevust
ning seetdttu ei ole eeldadatav ka pinnase v3i vee reostus, mis seaks piiranguid
edasisele ehitustegevusele. Kinnistule rajatavate parkimiskohtade arv on viiksem kui
normatiivne lokaalse 6lipiiiidja rajamiseks vajalik;

f) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel masral soojuse, kiirguse ega Ighna teket.
Vibratsioon v&ib esineda hoonete ehitamisel ning jditmete teke on seotud pdhiliselt
chitustegevusega.

Vastavalt KeHJS § 33 l1dikele 6 saadeti Keskkonnaametile paring Koidula tn 8 maa-ala
detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkuse kohta. 27.05.2014 kirjaga nr V 6-8/14/10881-2.
Keskkonnaameti Viru regioon teatas, et ei pea KSH vajalikuks Narva linna Koidula tn 8 maa-
ala detailplaneeringule.

Arvestades ldbi viidud kaalutlusi ja Keskkonnaameti Viru regiooni seisukoha, KSH on
otstarbekas jitta algatamata.

2. Oiguslikud alused
2.1.  Planeerimisseaduse § 18 ldike 1 alusel kohalik omavalitsus teeb planeeringu
vastuvotmise otsuse ja korraldab planeeringu avaliku viljapaneku.



2.2, Narva Linna ehitusméiruse § 10 1dike 2 punkti 1 kohaselt linnavolikogu teeb otsuse
planeeringu vastuvétmiseks.

2.3, Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 loike 1
punkti 3 kohaselt keskkonnamdju strateegilist hindamist korraldatakse strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kdigus enne strateegilise planeerimisdokumendi
kehtestamist Gigusaktiga, kui see dokument on detailplaneering, mille alusel
kavandatakse kiesoleva seaduse § 6 ldikes 1 nimetatud tegevust voi kavandatav
tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lihtudes kiiesoleva seaduse § 6
10igetes 2-4 sitestatust.

3. Otsus
3.1. Votta vastu Koidula tn 8 maa-ala detailplaneering pindalaga ca 0,2 ha, RAP
Arhitektid OU 56 (vastavalt lisatud detailplaneeringu péhijoonisele — Lisa 1) ja
korraldada planeeringu avalik viljapanek
3.2. Mitte algatada Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist

hindamist.

4. Rakendussiitted

4.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus
ajalehes, milles Narva linn avaldab ametlikke teateid ja kohaliku omavalitsuse
veebilehel.

4.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil korraldada
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jétmise otsuse avaldamine 14
paeva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded
Ja ajalehes, milles Narva linn avaldab oma ametlikke teadaandeid.

4.3. Madirata detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldajaks Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4.4. Kiesolev otsus joustub teatavakstegemisest.

4.5. Kiéesolevat otsust on voimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajas 30
péeva jooksul joustumisest.
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