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AU Jantar bussipeatuse maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnaméju
strateegilise hindamise koostamise algatamata jitmine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud aiandusiihistu Jantar juhatuse liige
Svetlana Efremova, kuigi detailplaneeringu koostamise huvitatud isikuks ja tellijaks on Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele kaalutletakse v&imalust moodustada
reformimata riigimaast transpordimaa sihtotstarbega krunt busside I6ppeatuse rajamiseks.
Planeeringualal tuleb samuti ette niha asukoht aiandusiihistu priigikonteineri paigaldamiseks.
Algatatav  detailplaneering peab lahendama liikluskorralduse, maa-ala heakorrastuse ja
haljastuse kiisimused, vajadusel médrama tehnovdrkude asukohad.

Taotletava planeeringuala pindala on ca 0,2 ha. Detailplaneeringu maa-ala asub Pea ja
Taevasina tinavate nurgal Narva linnas Kudrukiila linnaosas.

Kehtiva Narva linna tildplaneeringu jirgi on antud ala maakasutuse sihtotstarbeks hooajalise
elamu reservmaa. Algatatav AU Jantar bussipeatuse maa-ala detailplaneering toob kaasa kehtiva
Narva linna tildplaneeringu muutmise ettepaneku maakasutuse sihtotstarbe osas.

Planeeringuala piir ja kontaktala on midratud vastavalt kiesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (lisa 1).

Planeerimisseaduse § 1 16ike 5 kohaselt planeeringute elluviimisega kaasneva keskkonnamaju
strateegilist hindamist (KSH) korraldatakse keskkonnamdju hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses sitestatud juhtudel ja korras. Véimaluse korral
tihendatakse KSH menetlus planeeringu koostamise menetlusega.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHIS) § 33 Ioike
2 punktile 2 strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb hinnata keskkonnamdju ka siis, kui
strateegilises planeerimisdokumendis (antud juhul Narva linna iildplaneeringus) tehakse
muudatused. Kéesoleva paragrahvi loikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega  kaasneva KSH  vajalikkus  otsustatakse, ldhtudes: 1) strateegilise
planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust; 2) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasnevast keskkonnamgjust ja eeldatavalt méjutatavast alast; 3) kiesoleva paragrahvi I16ikes 6
nimetatud asutuse seisukohast. '

KeHJS § 33 Idike 1 punkti 3 kohaselt KSH korraldatakse strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise kéigus, kui see dokument on detailplaneering, mille alusel kavandatakse kiesoleva
seaduse § 6 Idikes 1 nimetatud tegevust vdi kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise



keskkonnamojuga, lihtudes kidesoleva seaduse § 6 ldigetes 2—4 sétestatust. Vastavalt KeHJS § 6
Ioikes 2 sitestatule kui kavandatav tegevus ei kuulu kdesoleva paragrahvi 16ikes | nimetatute
hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas jargmiste valdkondade tegevusel on
oluline keskkonnamdju: antud juhul on tegemist kidesoleva paragrahvi 1dike 2 punktis 22
mirgitud muu tegevusega, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaju.

KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik jargmistel pShjustel:

a) detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, néiteks
tootmistegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
ohu saastatust, olulist jd4tmetekke ja miiratasemete suurenemist;

b) ldhtudes planeeringuala ning selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, el pdhjusta bussipeatuse rajamine ja sihtotstarbeline kasutamine
antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud on
ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade
esinemise tdoendosus on vidike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid;

¢) Keskkonnaregistri andmetel ei paikne AU Jantar bussipeatuse maa-ala kaitsealal,
hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis;

d) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu ega vara,
sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist Ohusaaste ega miirataseme
suurenemist;

e) detailplaneering toob kaasa positiivset sotsiaalset moju, detailplaneeringuga
lahendatakse transpordi infrastruktuuri (sh tagatakse mugavamad juurdepaisud AU
kruntide omanikele).

Vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6 saadeti Keskkonnaametile piring AU Jantar bussipeatuse maa-
ala detailplaneeringu KSH algatamise vajalikkuse kohta. 12.09.2014 kirjaga nr 6-7/14/19353-2
Keskkonnaameti Viru regioon teatas, et ndustub Narva Linnavalitsuse jareldusega mitte algatada
KSH ldbiviimist AU Jantar bussipeatuse maa-ala detailplaneeringule.

Teiste asutuste seisukoha kiisimine ei ole antud strateegilise planeerimisdokumendi
rakendamisel vajalik.

Arvestades 1dbi viidud kaalutlusi ja Keskkonnaameti Viru regiooni seisukoha on otstarbekas
mitte algatada AU Jantar bussipeatuse maa-ala detailplaneeringu KSH. ™

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Planeerimisseaduse § 10 1dike 5 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatab ja
koostamist korraldab kohalik omavalitsus.

2.2. Narva linna péhiméiruse punkti 4.4.29 ja Narva linna ehitusmairuse § 5 16ike 8 punkti
3 alusel detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse vastuvétmine on Linnavolikogu
péidevuses.

2.3. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Idike 1 kohaselt
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja algatab keskkonnamdju
strateegilise hindamise iiheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise
algatamisega.

3. OTSUS
3.1. Algatada AU Jantar bussipeatuse maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille
lilesandeks on Narva linnas Kudrukiila linnaosas ca 0,2 ha suurusel maa-alal
reformimata riigimaast transpordimaa sihtotstarbega krunti moodustamine busside
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Ioppeatuse rajamiseks. Lisaks antakse planeeringuga heakorrastuse, haljastuse,
Juurdepdésu ja vajadusel tehnovdrkudega varustamise pshimétteline lahendus.

3.2. Jitta algatamata AU Jantar bussipeatuse maa-ala detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegiline hindamine.

LAHTESEISUKOHAD

4.1. Uldandmed

Tellija: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet:

Planeeritav maa-ala on reformimata riigimaa.

Planeeringuala asukoht: Kudrukiila linnaosas, Narva linn:

Detailplaneeringu koostamise finantseerimine toimub vastavalt Narva linna eelarvele
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti arvelt.

4.2. Planeeringu eesmirk:

e
(%

Maakasutuse sihtotstarbe médramine;

ehitusdiguse midramine;

litkkluskorralduse, heakorrastuse ja haljastuse lahendamine:
vajadusel tehnovdrkude asukohtade méidramine.

. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid:

Léhteseisukohtade koostamise alused on Planeerimisseadus, Narva linna
tildplaneering.

Detailplaneering  vormistatakse ~Keskkonnaministeeriumi  poolt vilja antud
soovituslike tingmirkide alusel (ET-2 0104-0174).

Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale iildplaneeringule
(Planeerimisseadus § 8 1g 3 p 3).

Lubatud/keelatud chitise kasutamise otstarbed méiratakse vastavalt kehtivale
tildplaneeringule. Planeeringu teksti koostamisel juhinduda EV Planeerimisseaduse
terminoloogiast.

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti
Standardile EVS 809-1:2002.

Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.
Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovérkude
projektid.

4.4. Nouded koostatavale planeeringule
4.4.1. Tiitellehel esitada planeeringu nimi vastavalt detailplaneeringu al gatamisotsusele.

Tiitellehel esitada kausta koostamise kuupiev.

4.4.2. Seletuskirja lehekiiljed peavad olema nummerdatud.

4.4.3. Kaoikidele joonistele tuleb peale kanda planeeritava maa-ala piir, kirjanurk ja

planeeringu koostaja originaalallkiri ning tingmirkide seletused.

4.4.4. Situatsiooniskeem vormistada formaadis A4 ning vabas mddtkavas. Skeemile

kanda tinavanimed ja orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused.

4.4.5. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta olemasolevat situatsiooni tdeselt

kajastav digitaalselt moodistatud geodeetiline alusplaan, kus on esitatud andmed
koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t66 number). Geodeetiline alusplaan peab
olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ameti poolt.

4.4.6. Olemasoleva olukorra joonisel esitada aadress, krundipiirid. maakasutuse

sihtotstarve, katastriiiksuse number, senised kokkulepped maakasutuse
kitsendamise kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.



4.4.7. Planeeringuala kontaktviondi funktsionaalsete ja linnaehituslikke seoste

4.4.8.

iseloomustus

4.4.7.1. Kontaktala ~ maédratakse  vastavalt algatamisotsusele lisatud
asukohaskeemile (kdesoleva otsuse lisa 1) sobivas mdotkavas.

4.4.7.2. Anda ldhiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, sealhulgas
juurdepédsud planeeritavale alale, sodiduteed, jalakiijate tilekdigurajad,
litkumissuunad ja bussipeatused, samuti lahikonna olulisemad objektid.

4.4.7.3. Esitada planeeritava ala funktsionaalsed seosed ldhilimbrusega ning
tahistada planeeringuala {imbritsevad algatatud ja kehtestatud
detailplaneeringud koos vastavate Narva Linnavolikogu otsuste
kuupdevade ja numbritega.

4.4.7.4. Niidata kontaktalas kehtestatud detailplaneeringute pohilahendused
ning ka planeeringujirgne tildine pdhilahendus.

4.4.7.5. Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja piirkonnas kehtivaid

planeeringuid, esitada kontaktvéondi kruntide struktuuri, kavandatud
hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte tilevaade ja analiiiis.

Planeeringu pdhijoonise iseloomustus

4438.1.

4.4.8.2.

4.48.3.
4.4.8.4.
4.48.5.

4.4.8.6.

Esitada planeeritaval maa-alal olemasolevad ja kavandatavad
krundipiirid koos positsioonide numbritega ning vajadusel aadressi
ettepanekutega. Esitada maakasutuse bilansi koondtabel.

Niidata olemasolevad siilitatavad, restaureeritavad, renoveeritavad,

lammutatavad ja kavandatavad hoonestusalad. Niidata hoonestusalad,

kus kavandatakse juurde- ja pealechitamine. Arvestada naaberhoonete
arhitektuuriga.

Niidata kohustuslik ehitusjoon. Ehitusala siduda krundi piiridega.

Vajadusel néidata piirde asukoht, materjal, tiitip, korgus (kuni 1,5 m).

Esitada kruntide echitusdigus eraldi tabelina kruntide kaupa, kus

madrata:

e kruntide lubatud kasutamise sihtotstarbed vastavalt kehtivale

tildplaneeringule;

hoonete ja rajatiste tldfunktsioonid;

lubatud ehitiste arv krundil;

lubatud suurim ehitusalune pindala;

chitiste lubatud korgus réésta ja katuseharja absoluutkdrgusena ning

korruselisus. Arvestada naaberkruntide normatiivsete

valgustingimuste tagamisega:

e krundi tadisehitusprotsent;

e peamised arhitektuurinduded ehitistele;

e chitiste vahelised kujad lahendada vastavalt
normatiivdokumentidele;

e uusehituse voimalused ja tingimused, nii stilistilised, mahulised kui
ka asukohanduded tulenevalt piirkonna hoonestuse laadist ning
eripdrast;

e katusekatte ja vilisviimistluse lubatud materjalid., nouded
avatdidetele ning muudele hoone osadele ning detailidele:

e katusetiiiibid ja kalded ja/vdi nende vahemikud.

Esitada tdnavate maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendus,

kus médrata:

e liikluskorralduse pohimétted (autoliikluse, tihissdidukite liikluse ja
kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus), anda teede
ristprofiilid;



4.4.8.7.

4.4.8.8.

juurdepadsud krundile ja hoonetesse;
tee maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kergliiklustee,
konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja laiused;

e kruntide planeeritud kasutusotstarvetele ja hoonestusele vastav
parkimise ning parkimiskohtade arvu lahendamine lihtudes
parkimisnormatiividest vottes aluseks vahevoondi normi, ette niha
eraldi parkimiskohad puuetega inimestele;

e tinavate (juurdepéddsude) ja tanavatega ristumiste kdrgusarvud;

e vajadusel méirata teekaitsevoond ja selle ulatus.

Anda haljastuse ja heakorrastuse pohimatted:

* olemasoleva, siilitatava ja likvideeritava korg- ja madalhaljastuse

iseloomustus ja kogus:;

planeeritava kohustusliku kdrg- ja madalhaljastuse rajamine;

anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus;

kisitleda jadtmete sorteeritud kogumise vajadust;

vertikaalplaneerimise pShimétted (maapinna koérguse muutmine,

sademevete #drajuhtimine).

Esitada kitsenduste ja servituutide midramise vajadus ja ulatus, kus

esitada ettepanek kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide

seadmiseks (tee- voi muud servituudid).

4.4.9. Tehnovorkude koondplaani iseloomustus

4.49.1.
4492,
4.49.3.

4.4.94.

4.49.5.

4.4.9.6.

4.4.9.7.
4.4.9.38.

4.49.9.

4.4.9.10.

449.11.

Anda olemasolev ja kavandatav krundijaotus.

Esitada olemasolev ja kavandatav hoonestus ning haljastus.

Néidata olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude ja -rajatiste
asukohad vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mille
taotleb detailplaneeringu koostaja.

Anda tehnovarustuse pohimétteline lahendus (veevarustus, heitvee ja
sademete  vee  kanalisatsioon,  soojavarustus, elektrivarustus,
gaasivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus, drenaaZ).

Anda lubatud ja keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse
tagamisel, lokaalsete lahenduste lubatavus ja tingimused.

Niidata tehnovdrkudele reserveeritavad maa-alad. Tagada néutavad
rohtvahekaugused hoonetest ja teistest tehnovorkudest.

Ette niha tuleohutuse tagamine (hoonete tulepiisivus ja kujad).

Esitada tdnavate vilisvalgustuse pohimdtted, hiidrantide ja tuletdrje
veevdtukohtade paiknemine.

Anda vertikaalplaneerimise pdhimotted ning sademetevee ja drenaazi
drajuhtimise lahendus.

Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja planeeringuga kavandatud tehnovérkude rajamise
vajadus).

Maéirata tehnovdrkude teenindamiseks vajalikud servituudid.

4.4.10. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed) esitada vabas

mootkavas eraldi lehtedel. Illustratsioonid peavad olema arusaavad igale
inimesele ning nditama kavandatava hoonestuse linnaehituslikke mahtusid ja
linnaruumilisi muudatusi.

4.5. Planeeringu eskiisprojekti koosseis
Planeeringu  eskiislahendus esitada Narva Linnavalitsuse  Arhitektuuri-  ja
Linnaplaneerimise Ametile ldbivaatamiseks iihes eksemplaris jargmises mahus:
4.5.1. Tiitelleht;
4.5.2. Eskiislahenduse seletuskiri (tehnovdrkude pohjaliku kirjelduseta):
4.5.3. Situatsiooniskeem, sobivas mddtkavas;



4.5.4.
4.5.5.
4.5.6.

4.5.7.

4.5.8.
4.5.9.

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500:

Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed. sobivas
moodtkavas;

Eskiislahenduse pohijoonis krundi ehitusdigusega (krundi sihtotstarve voi
sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kérgus), liiklusskeemi, parkimise ja
haljastuse pohimdtetega, M 1:500;

Detailplaneeringu eskiislahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed):
Lahteseisukohad. ajalehe viiljaldiked planeeringu menetlemisest.

Eskiisilahenduse avaliku arutelu l4biviimise vajadus méidratakse t66 kédigus.

4.6. Planeeringu koosseis:

4.6.1.
4.6.2.
4.6.3.
4.64.
4.6.5.
4.6.6.
4.6.7.

4.6.8.
4.6.9.
4.6.10.
4.6.11.

4.6.12.

Tiitelleht;

Sisukord:

Seletuskiri;

Situatsiooniskeem, sobivas mddtkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed. sobivas
maootkavas;

Planeeringu pdhijoonis, M 1:500;

Tehnovorkude koondplaan, M 1:500;

Detailplaneeringu lahendust illustreeriv(ad) 3D joonis(ed), vabas madtkavas:
Léhtematerjalid (detailplaneeringu algatamise otsus koos ldhteseisukohtadega.
ajalehe viljaldiked planeeringu menetlemisest, tehnilised tingimused, muu
planeeringuga kaasnev dokumentatsioon ja kirjavahetus):

Planeeringu kooskdlastajate kirjad ning kooskdlastuste koondtabel.

Komplekteerida kaustad nii, et oleks selgelt eristatavad detailplaneering ning selle lisad.
Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest (Planeerimisseadus § 2 lg 1), koik
tilejdéinud dokumendid on planeeringu lisad ning moodustavad eraldi osa kausta 16pus voi
eraldi kausta.

4.7. Planeeringu esitamine ja kooskélastamine

4.7.1.

4.7.2.

4.74.

Planeering esitatakse Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile avalikule viljapanekule suunamiseks paberkandjal vihemalt kahes
eksemplaris. Lisaks tuleb esitada planeeringu péhijoonis, tehnovérkude
koondplaan ja seletuskiri .pdf failina.

Loplik  detailplaneering koos ndutavate kooskdlastustega esitada Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kolmes cksemplaris
paberkandjal menetlemiseks ja kolmes eksemplaris elektronkandjal (seletuskiri —
.doc, .pdf; joonised - .dgn, .dwg ja .pdf; muud materjalid — .pdf) kehtestamiseks.
Vihemalt iiks planeeringu eksemplar peab sisaldama originaalkooskdlastusi.
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil on &igus tiiendavalt nouda
detailplaneeringu makettide, illustreerivate jooniste ja plansettidel jooniste
esitamist detailplaneeringu avalikustamiseks.

Detailplaneeringu kehtestamiseks vajalike kooskdlastuste loetelu:

e Pidsteamet;

e Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet;



¢ Narva Linnavalitsuse Arenduse ja Okonoomika Amet:
* Planeeringualasse jddvate ja seda teenindavate tehnovorkude valdajad;
e Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala piirinaabrid.

Kooskdlastused votta vastavatele joonistele. Tekstilises osas (seletuskirjas) esitada
kooskolastuste kokkuvdte, kus ndidata, millisel joonisel kooskolastus asub, kooskdlastava
instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupiev, kooskdlastuse sisu ja mirkused ning kooskélastaja
amet, nimi ja kontaktnumber.

Detailplaneering suunatakse pirast vastuvotmist avalikule viljapanekule. Juhul, kui avaliku
viljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu
pdhilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

5. RAKENDUSSATTED
5.1. Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid.
5.2.Narva Linnavalitsuse ~Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil korraldada
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata Jétmise otsuse avaldamine 14 pieva
jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded ja
ajalehes, milles Narva linn avaldab oma ametlikke teadaandeid.
5.3. Otsus joustub seadusega ettenihtud korras.
5.4. Otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumaja 30 pdeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.
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Narva Linnavolikogu 23.10.2014 otsuse nr 127
LISA 1

AU Jantar bussipeatuse maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise koostamise algatamine asukohaskeem
Planeeringuala liigikaudne pindala ca 0,2 ha
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