Narva 20.11.2014 nr 134
Kulgu téostusala detailplaneeringu kehtestamine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku esitas SA Ida-Virumaa Téostusalade Arendus ning
planeering algatati Narva Linnavolikogu 21.06.2012 otsusega nr 84 ,Kulgu tddstusala
detailplaneeringu algatamine™.

Kulgu toostusala  detailplaneeringu  eskiisi  avalik  arutelu  toimus  01.04.2014.
Planeeringulahendus oli korrigeeritud vastavalt eskiisi avaliku arutelu protokollile.

Planeering on kooskdlastatud lidhteseisukohtades loetletud asutustega ja isikutega. 06.08.2014
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kooskdlastas Projektibiiroo 363
OU poolt koostatud Kulgu toostusala detailplaneeringu (t66 nr 130828-001).

06.08.2014 kirjaga nr 12-2/2014/2883-3 teatas Ida-Viru Maavanem. et kooskdlas
Planeerimisseaduse §17 lg 3 p 2, ei pea ta vajalikuks Narva linnas Kulgu tédstusala
detailplaneeringule tdiendavate kooskdlastamiste méédramist.

Narva Linnavolikogu 14.08.2014 otsusega nr 97 ,Kulgu tdostusala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avaliku viéljapaneku korraldamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jdtmine” voeti planeering vastu, kesskonnamdju strateegiline hindamine jieti
algatamata ning planeering suunati avalikule viljapanekule. Planeeringu avaliku viljapaneku
perioodil 04.09. — 02.10.2014 esitati planeeringule iiks kirjalik vastuviide Eesti Energia Narva
Elektrijaamad AS-i poolt.

Kulgu téostusala d etailplaneeringu seletuskirja on tdiendatud vastavalt Eesti Energia Narva
Elektrijaamad AS-I mirkustele. Vastuviite esitaja tutvus sisseviidud tiiendustega ning
02.10.2014 elektronposti teel teatas, et on sellega rahul ning enam vastuvieteid ega mirkuseid ei
oma.

Kuna vastuvdite esitaja ja planeeringu tellija vaheline kompromiss oli saavutatud kiiresti, ei
korralda Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet vastavalt Planeerimisseaduse § 21 punktile 1
Kulgu téostusala detailplaneeringu avalikku arutelu.

28.10.2014 kirjaga nr 12-2/2014/3629-2 andis Ida-Viru Maavanem jirelevalve kiigus
detailplaneeringu lahendusele heakskiidu ja tegi ettepaneku Kulgu tédstusala detailplaneering
kehtestada.

Kehtestamisele esitatud planeering nideb Kulgu tddstusalale ette 61 erineva suurusega dri-.
tootmis- ja laohoonemaa, {iildkasutatava maa (looduslik haljasala) ning transpordimaa
(Juurdepdidsutee maa-ala) krunti. See loob vdimaluse erinevatel ettevotetel rajada sinna oma
vajadusele vastavaid ettevotteid. Hoonestusalade piiritlemisel on arvestatud vdimalusega
tihendada mitme krundi hoonestusalad. See vdimaldab vajadusel rajada tootmise iseloomust
soltuvalt ka suuremaid hooneid kui tihe krundi piiridesse mahuks. Libi ala on kavandatud rajada
suurem tédnav, mis tagaks ligipddsu kdigi moodustatavate kruntideni. Planeeritud on ka iihendus
Vana-Joala teega ning perspektiivne iithendus ala kirdeosaga. Parkimine lahendatakse igal

krundil ehitusprojektidega vastavalt ettevdtte vajadusele. Planeeritud haljasalade osakaal on
35% kogu alast (kokku kuus krunti). Ulejdsnud kruntide haljastus kavandada ehitusprojektide
kaigus.

Planeeritav ala asub Ida-Viru maakonnas, Narva linnas, Kulgu linnaosas. Planeeritava ala
pindala on ca 80 ha.

Kehtiva Narva linna téostuspiirkonna linnaosa tildplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse
sihtotstarbeks ettevotlusehitise reservmaa, tootmise reservmaa ja looduslik haljasmaa.
Uldplaneeringus niidatud sihtotstarbed jadvad antud detailplaneeringus samaks. Kéesolev
planeering tipsustab kehtivat Narva linna toostuspiirkonna linnaosa tildplaneeringut jdrgnevalt:

e Uldplaneeringuga on ala kirdeosasse kavandatud perspektiivne raudteekoridor.
Antud hetkeks pole keegi avaldanud soovi rajada ettendhtud raudteeiihendust, samuti
puudub maaomanikul selle vastu huvi. Seega teeb kiesolev detailplaneering
ettepaneku alale raudteed mitte rajada.

e Uldplaneeringus on ndidatud olemasolevad ja perspektiivsed juurdepdidsuteed. mis
ala libivad voi sellega piirnevad. Kiesoleva detailplaneeringu lahendus néitab teede
asukohti ning iihendusi mdningate erinevustega. Mitme ldbiva tee asemel on
planeeritud {iks pdhiline ldbiv tdnav, mis hargneb iilejddnud alale. Uhendus
Elektrijaama tee ja Vana-Joala tee vahel on siiski tagatud. Samuti nihakse ette
perspektiivne iihendus ala kirdeossa. Viljaspool planeeritavat ala jddvaid teid
detailplaneeringuga ei kisitleta ega planeerita.

2. Oiguslikud alused

Narva linna pdhiméiruse punkti 4.4.29 ja Narva Linna ehitusméaruse § 13 1dike 2 kohaselt on
detailplaneeringu  kehtestamine ~ Volikogu  pddevuses ja  kehtestatakse  vastavalt
planeerimisseaduse § 24 15ikele 3.

3. Otsus )
Kehtestada Kulgu toostusala detailplaneering pindalaga ca 80 ha, Projektibiiroo 363 OU t66 nr

130828-001 (vastavalt lisatud detailplaneeringu pdhijoonisele — Lisa 1).

4. Rakendussiitted

4.1 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes,

milles Narva linn avaldab ametlikke teateid ja ameti veebilehel.

4.2 Pirast maakorraldustddde teostamist moodustatavate kruntide registreerimiseks maakatastris
linnavalitsusel ldbi viia vajalikud toimingud, mis on kohaliku omavalitsuse pédevuses
vastavalt seadusandlusele.

4.3 Kéesolev otsus joustub teatavakstegemisest.

4.4 Kiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 pédeva
jooksul joustumisest.
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