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NARVA INNAYULIAVOGU

OTSUS

Narva 18.12.2014 nr 142
Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu kehtestamine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku esitas OU Gloria Invest ning planeering algatati Narva
Linnavolikogu 22.03.2012 otsusega nr 35 ,.Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu koostamise
algatamine”.

Koidula tn 8 maa-ala detailplaneerin gu eskiisi avalik arutelu toimus 27.03.2014. Avalikul
arutelul osales ainult planeeringust huvitatud isik ja kohaliku omavalitsuse esindajad ning
linnakodanikest kedagi ei osalenud. Otsustati planeeringu menetlusega jétkata.

Planeering oli kooskdlastatud ldhteseisukohtades loetletud asutustega ja isikutega. 29.04.2014
kirjaga nr 12-2/2014/1658-2 teatas Ida-Viru Maavanem, et kooskolas Planeerimisseaduse § 17
lg 3 p 2 ei pea vajalikuks Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringule tdiendavate kooskdlastuste
médramist.

04.06.05.2014 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kooskdlastas RAP
Arhitektid OU poolt koostatud Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu.

Narva Linnavolikogu 14.08.2014 otsusega nr 95 ,Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu
vastuvdtmine ja avaliku viljapaneku korraldamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine” vdeti planeering vastu, kesskonnamdju strateegiline hindamine jdeti
algatamata ning planeering suunati avalikule viljapanekule. Planeeringu avaliku viljapancku
perioodil 05.09. — 03.10.2014 ei esitatud ihtegi kirjalikku ettepanekut ega vastuvdidet
planeeringulahenduse kohta.

31.10.2014 kirjaga nr 12-2/2014/3651-2 andis Ida-Viru Maavanem jarelevalve kaigus
detailplaneeringu lahendusele heakskiidu ja tegi ettepancku Koidula tn 8 maa-ala
detailplaneering kehtestada.

Kehtestamisele esitatud Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu lahendus ef née ette olemasoleva
Koidula tn 8 krundi suuruse muutmist. Planeering loob eeldused olemasoleva Koidula tn 8
hoone vanema ehitusmahu rekonstrueerimiseks ning uuema ehitusmahu asendamiseks
eesmirgiga rajada korterelamu koos keldriruumidega. Vanad siilitatavad hoonemahud on ette
nihtud rekonstrueerida vastavalt muinsuskaitse eritingimuste nouetele. Asendatav hoonemaht on
suures osas lammutatava osa kohal. Uldiselt planeeritava hoone pind on kuni 850 m? maapeal ja
kuni 500 m? maa all. Lubatud hoone kdrgus on kuni 3 korrust koos keldriga ning 14 meetrit
korge. Uue asendatava hooneosa alumine korrus on ette ndhtud avatud auto parkimiskohtadele
ning priigiruumi ja rattahoiuruumi paigutamiseks. Autode parkimine 17 autole on lahendatud
omal krundil.

Detailplaneeringuga on ette néhtud siilitada mélemad kinnistu ldunapoolsel muruplatsil
kasvavad elujoulised puud. Planeeritakse istutada ka uued pddsad. Detailplancering nieb ette
piirdeaia krundi iimber. Detailplaneeringuga méairatakse ka tehnovorkude asukohad.

Planeeringuala pindala on ca 0.2 ha. Detailplaneeringu maa-ala asub Narva linnas Vanalinna
linnaosas.

Kehtiva Narva linna Vanalinna linnaosa iildplaneeringu jdrgi on Koidula tn 8 krunt &rimaa ning
osaliselt iildkasutatav maa. Vastuvdetava detailplaneeringu lahendusega méiratakse Koidula tn
8 krundile 100% korterelamute maa sihtotstarve. Seega toob Koidula tn 8 maa-ala
detailplaneeringu kaasa kehtiva Narva linna Vanalinna linnaosa tildplaneeringu muutmise
ettepaneku maakasutuse juhtfunktsiooni osas. Seda pdhjendab asjaolu, et ka hoonestatud
naaberkinnistutel  paiknevad  korterelamud. Antud  kinnistu hoone  korterelamuks
rekonstrueerimine liidab antud ala terviklikuks elamualaks. Kinnistu piirneb kaldapromenaadi ja
Pimeaiaga. Sellises kauni iimbrusega asukohas, mis asub aktiivsest drikeskmest korval, on
elamufunktsiooni loomine pdhjendatud. Olemasolev kinnistu drimaa sihtotstarve tuleneb hoone
varasemast kasutusest.

Kuna planeeringuala asub Narva linna Vanalinna linnaosas, on detailplaneeringu koostamise
aluseks arheoloogilised eeluuringud ja muinsuskaitse eritingimused.

2. Oiguslikud alused

Narva linna pohiméiruse punkti 4.4.29 ja Narva Linna ehitusmaaruse § 13 1oike 2 kohaselt on
detailplaneeringu  kehtestamine Linnavolikogu pédevuses ja kehtestatakse  vastavalt
planeerimisseaduse § 24 1ikele 3.

3. Otsus .
Kehtestada Koidula tn 8 maa-ala detailplaneering pindalaga ca 0.2 ha, RAP Arhitektid OU t56

nr 12/3 (vastavalt lisatud detailplaneeringu p&hijoonisele — Lisa 1).

4. Rakendussiitted

4.1 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes.

milles Narva linn avaldab ametlikke teateid ja ameti veebilehel.

4.2 Kiesolev otsus joustub teatavakstegemisest.

4.3 Kiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 pdeva
jooksul joustumisest.
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RAJATAV KIVIPARKETT-KATE (BETOONKIVI) ¥ Ol.oleva hoone restaureerimiSEL Idhtuda Koidulo 8 muinsuskaitse eritingimustest

Koostanud ojoloolase Aleksander Pontelejevi poolt 2011 a,
Ol.oleva hoone restaureerimine jo usendatava oso rojamine korterelamuks, 16 korterit

OL.OLEVAD SAILITATAVAD PUUD
harilik kuusk—Picea abies— Ttk
horilik sear ~Fraxinlus excelsior—2tk Korruselisus: vanas rekonstrueeritavas osas: 2 maopealset tdiskorrust+katusekorrus/keldrikorrus
ISTUTATAVAD KORGEKASVULISED POOSAD uuego asendatavas osas: 3 maapealset korrust /keldrita
harilik virpuu-cratoequs kyrtostyla— 7 tk + 0.00= ol.olev 24.70

* Ololevat asetust jdrgiv ehitusviis, jdlgitakse ladnekiljes endise Koidu tn idokilje ehitusjoont
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