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Narva 20.10.2016 nr 240

Raudsilla tn 1 maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jiitmine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Vallikraavi Kinnisvara AS juhatuse litkme
Indrek Rentel'i isikus, kes vastavalt 15.09.2016 sdlmitud ,.Lepingule nr DP 02/2016 Raudsilla tn |
maa-ala detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta™ kohustub tasuma koik
detailplaneeringu koostamisega seotud kulud. PlanS § 131 ja planeeringu kohase avalikuks
kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste viljachitamine on pirast planeeringu kehtestamist huvitatud isiku ehk Vallikraavi
Kinnisvara AS kohustuseks.

Vastavalt Narva notar Sergei Nikonov'i poolt 09.06.2016 tdestatud notariaalaktile nr 1558 , Kinnistu
tagasiostudigusega miiigileping ja asjadigusleping., avaldus eelmirke kandmiseks™ on Narva linn
(miitija) ja Vallikraavi Kinnisvara AS (ostja) kokku leppinud, et Raudsilla tn 1 krundil olev
koolihoone kuulub lammutamisele ja samas peab krundile koostama detailplaneeringu eesmirgiga
saada ehitusdigus korterelamute piistitamiseks.

Algatatava detailplaneeringu eesmirgiks on Joaoru linnaosas Raudsilla tn | krundil olemasoleva
koolihoone lammutamine, krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmine (iihiskondlike ehitiste alast
saab korruselamumaa #ri lisafunktsiooniga) ning ehitusdiguse méiramine uue korterelamute rajooni
loomiseks.

Vastavalt 21.07.2016 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele kavandatakse Raudsilla tn |
krundile ehitada kuni viis (5) korterelamut ning kuni viis (5) abihoonet. Hoonete kavandatav
chitusalune pind on kuni 3 000 m? ja hoonete suletud brutopind kuni 18 000 m?® Taotletav
korterelamute korruselisus on kuni 6 Korrust. Algatatav detailplaneering peab sealhulgas lahendama
litkluskorralduse (juurdepiddsud ja parkimise), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse, méidrama
tehnovorkude asukohad.

Raudsilla tn 1 krundil asub aastal 2006 suletud Juhkentali kooli hoone. Krundi omaniku ettepaneku
jdrgi ja suure avaliku huvi pérast ning ka parima arhitektuurilahenduse leidmiseks on méttekas libi
viia arhitektuurikonkurss.

Planeeringuala asukoha ja kuju pdrast on mottekas detailplaneeringu koostamise raames teostada
ehitusgeoloogiline uuring.

Planeeringuala satub osaliselt kalda ehituskeeluvoondi ja piiranguvéondi, mis on kinnitatud Narva
linna tildplaneeringuga.

Kehtiva Narva linna iildplaneeringu jérgi on antud ala maakasutuse sihtotstarbeks hiskondlike
ehitiste ala (A). Algatatav detailplaneering toob kaasa kehtiva tildplaneeringu muutmise ettepaneku
maakasutuse sihtotstarbe osas.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on méiratud vastavalt kdesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (lisa 1).

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ioikele 2
punktile 1 strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb hinnata keskkonnamd&ju ka siis, kui



strateegilises ~ planeerimisdokumendis  (antud juhul Narva linna iildplaneeringus) tehakse
muudatused. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks juhtfunktsiooni
osas. Keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine antud juhul ei ole vajalik jargmistel
pohjustel:

e Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, niiteks
tootmistegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu
saastatust, olulist jaitmetekke ja miiratasemete suurenemist;

o Uldplaneeringu muudatusettepanek on  Gigustatud (iihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega ~ maa-ala  muudetakse  korruselamumaa ari lisafunktsiooniga
sihtotstarbeks). Maa-ala ei ole kasutusel sihipdraselt alates 2006. aastast.
Detailplaneeringu piirkond on enamasti hoonestatud kahe kuni nelja korruseliste
korterelamutega, seega planeeringuga kavandatav lahendus sobib olemasoleva
iimbritseva linnakeskkonda. Detailplaneeringu elluviimisega kujuneb Joaoru linnaosas
korterelamute rajoon, mis koosneb kuni viiest korterelamust koos abihoonetega;

e Lihtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ei pOhjusta viie
elamuhoone rajamine ning sihtotstarbeline  kasutamine antud kohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusacgsed, nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on
viiike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja
digusaktide ndudeid:

o Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga kavandatav
tegevus voib mdjutada. Natura 2000 Narva joe alamjooksu hoiuala (registrikood
Keskkonnaregistris: KL0O2000089) asub planeeringualast ca 25 meetrit kaugusel. Kuna
kaitsealuseks loetakse ainult Narva joe alamjooksu hoiuala veeosa (kaitstakse teatud
elupaigatiiiipe ja liike). siis kavandatavate tegevuste mdju hoiualale on vidhetdenioline;

e  Planeeringuala jiiib osaliselt Narva joe (registrikood keskkonnaregistris: VEE1062200)
kalda 50 meetri ulatusega chituskeeluvodndi ja 100 meetrit ulatusega piiranguvoondi.
Detailplaneeringu tegevuste kavandamisel arvestatakse ehituskeelu- ja piiranguvéondiga
seotud looduskaitseseadusest tulenevate kitsendustega:

e Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu ega vara,
sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist Shusaaste ega miirataseme suurenemist.
iri- ja elamuhoonete projekteerimisel arvestatakse projekteerimisnduetega;

e Planeeringualal ei toimu tootmistegevust ega muud keskkonnaohtlikku tegevust ning
seetdttu ei ole eeldada ka olulisi pinnase vdi vee reostust. Parklate reostusohtlik
sademevesi puhastatakse enne ithisvorkude juhtimist lokaalpuhastites:

e Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méiral soojuse, kiirguse ega [dhna teket.
Vibratsioon vdib esineda hoonete ehitamisel ning jditmete teke on seotud pdhiliselt
ehitustegevusega.

KeHJS § 33 loike 6 kohaselt kiesoleva paragrahvi Idikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta
kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kiesoleva paragrahvi [dike 3
punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet saatis Keskkonnaametile, Politsei- ja
Piirivalveametile ja Muinsuskaitseametile péringud Raudsilla tn | maa-ala detailplaneeringu KSH
algatamise vajalikkuse kohta.

25.08.2016 kirjaga nr 1.1-7/1688-1 ndustus Muinsuskaitseamet KSH algatamata jdtmisega.
Muinsuskaitseamet juhis tihelepanu, et Raudsilla tn 1 vahetusse lihedusse jddvad riikliku kaitse all
olevad arheoloogiamiilestised: Kiviaja asulakoht reg-nr 9136 ja kindlustatud asula reg-nr 9135.
Kiviaegne ja varase metalliaja arheoloogiline kultuurkiht on mattunud paksude liivaste settekihtide
alla. Arvestades nimetatud asjaolu tuleb pinnasetdodel ka viljaspool miilestist ja selle kaitsevoondit
arvestada kultuurividrtusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega.



Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 44%) on leiu ilmnemisel leidja kohustatud t65d
katkestama, jitma leiu leiukohta ning teavitama sellest Muinsuskaitseametit. Kinnistul teostatavate
ehitusgeoloogiliste uuringute aruanded edastada tutvumiseks Muinsuskaitseametile, et oleks enne
suuremahuliste kaevetsode algust vdimalik hinnata, kas ka planeeritaval alal vdib olla mattunud
varaseid inimtegevuse jilgi.

29.08.2016 kirjaga nr 6-5/16/240-2 ndustus Keskkonnaamet Narva Linnavolikogu kaalutlusega, et
Narva linnas Raudsilla tn | maa-ala detailplaneeringu KSH ei ole vaja libi viia, sest
detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju KeHJS mdistes. Samuti juhis
Kesskonnaamet tihelepanu, et looduskaitse seaduse (LKS) § 38 I5ike 3 kohaselt on ranna voi kalda
chituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Detailplaneeringu eluviimisel tuleb
lihtuda ka LKS § 25 Idikest 5, mille kohaselt iile viie meetri kdrgusel ja tavalisele veepiirile ldhemal
kui 200 meetrit oleval kaldaastangul koosnevad ranna vdi kalda piiranguvdond, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvéond kaldaastangu alla kuni veepiirini jidivast alast ja kédesoleva seaduse §-des 37-39
sitestatud voondi laiusest.

01.09.2016 kirjaga nr 1.11-11/623-2 vastas Politsei- ja Piirivalveamet, et nendel ei ole mirkusi ja
ettepanckuid Narva linnavolikogu otsuse projektile .Raudsilla tn 1 maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®.

Arvestades kdiki eeltoodud kaalutlusi ja esitatud seisukohti, on otstarbekas jitta KSH algatamata.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Plancerimisseaduse § 128 Idike 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohalik omavalitsus tiksus.

2.2. Narva linna pShiméiruse punkti 4.4.29. ja Narva linna chitusmééruse § 5 Iike 8 punkti 3 alusel
detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse vastuvdtmine on Linnavolikogu pidevuses.

2.3, Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6ike 2 punkti |
kohaselt strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb hinnata keskkonnamdju ka siis, kui
strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatused.

3. OTSUS

3.1. Algatada Raudsilla tn 1 maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille ilesandeks on Narva linnas
Joaoru linnaosas ca 1,6 ha suurusel maa-alal korterelamute rajooni ehitamine. Lisaks antakse
planeeringuga heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimédtteline lahendus.

3.2. Jitta algatamata Raudsilla tn 1 maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

4. LAHTESEISUKOHAD

4.1.Uldandmed

Korraldaja: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet;

Planeerija: AB Artes Terrae OU (registrikood 12978320);

Raudsilla tn 1 (51101:007:0032) kinnistu omanik ja huvitatud isik on Vallikraavi Kinnisvara AS
(registrikood 10051688).

Planeeringuala asukoht: Joaoru linnaosa, Narva linn.

Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse vastavalt korraldaja, huvitatud isiku ja
planeerija vahel sdlmitud ,Lepingule nr DP 02/2016 Raudsilla tn 1 maa-ala detailplaneeringu
koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta™.

Detailplaneeringu eskiis tuleb esitada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 24 kuu jooksul
arvates detailplanceringu koostamise algatamise otsuse jdustumisest. Kui nimetatud téihtaja jooksul
ei ole detailplaneeringu koostamisele —asutud, siis kaotavad lihteseisukohad kehtivuse.
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku pohjendatud taotluse alusel vdib Linnavalitsus



otsustada detailplaneeringu koostamise téhtaja pikendamise. Kirjalik taotlus tuleb esitada Ametile 30
pieva enne kiesolevas I5ikes sitestatud téhtaja [5ppemist.

Detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jitmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta moddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

Kohalik omavalitsus vdib  detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on méodunud vihemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

4.1. Planeeringu eesmirk:
e Krundipiiride tipsustamine;
Maakasutuse sihtotstarbe miéramine;
Ehitusdiguse midramine;
Liikluskorralduse (juurdepiisude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine:
Tehnovdrkude asukohtade madramine.

4.2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid:

e Lihteseisukohtade koostamise alused on planeerimisseadus, Narva linna tildplaneering.

e Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale iildplaneeringule (PlanS § 6 p 9).

e Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed médratakse vastavalt kehtivale
iildplaneeringule. Planeeringu teksti koostamisel juhinduda planeerimisseaduse
terminoloogiast.

e Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti
Standardile EVS 809-1:2002.

e Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

e Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovorkude
projektid.

e Narva Linnavolikogu 21.06.2011 otsusega nr 110 kehtestatud Joaoru ja selle ldhiala
detailplaneering;

e Narva Linnavolikogu 14.08.2014 otsusega nr 94 kehtestatud Vaivara tn 4, Vaivara tn 8
ja ldhiala detailplaneering;

e Narva Linnavolikogu 04.11.2010 otsusega nr 147 kehtestatud Juhkentali tn 8, Vaivara tn
7 ja nende ldhiala detailplaneering.

4.3. Nouded koostatavale planeeringule

4.3.1. Planeering on konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega
miiratakse seaduses sitestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Planeering
koosneb planeerimise tulemusena valminud scletuskirjast ja joonistest, mis
tiiendavad iiksteist ja moodustavad tihtse terviku.

432. Tiitellehel esitada planeeringu nimi vastavalt detailplaneeringu algatamisotsusele.
Tiitellehel esitada kausta koostamise kuupéev.

4.33. Seletuskirja lehekiilijed peavad olema nummerdatud. Planeeringu seletuskirjas
esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala analtitisil pShinevad jareldused ja
ruumilise arengu eesmirgid. nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
kirjeldus ning valiku pdhjendused.

4.3.4. Koikidele joonistele tuleb peale kanda planeeritava maa-ala piir, kirjanurk ja
planeeringu koostaja originaalallkiri ning tingmrkide seletused.

435 Situatsiooniskeem vormistada formaadis A4 ning vabas mddtkavas. Skeemile kanda
tanavanimed ja orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused.

4.3.6. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktuaalne topo-geodeetiline
alusplaan, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t86
number). Topo-geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud ~ Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise ~Ameti poolt. Maa-ala
planeerimiseks topo-geodeetiline alusplaan voib olla kuni 2 aasta vanune.




4.3.7.

4.38.

4.3.9.

Olemasoleva _olukorra joonisel esitada aadress, krundipiirid, maakasutuse

sihtotstarve, katastriiiksuse number, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise

kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.

Planeeringuala _ kontaktvéondi  funktsionaalsete  ja linnachituslikke  seoste

iseloomustus

4.3.8.1. Kontaktala miiratakse vastavalt algatamisotsusele lisatud asukohaskeemile
(kiesoleva otsuse lisa 1) sobivas mddtkavas.

43.8.2. Anda lihiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, sealhulgas
juurdepiisud planceritavale alale, soiduteed, jalakiijate (lekéigurajad,
liitkumissuunad ja bussipeatused, samuti lihikonna olulisemad objektid.

4.3.8.3. Esitada planeeritava ala funktsionaalsed seosed ldhiiimbrusega ning
tahistada  planeeringuala  iimbritsevad  algatatud ja  kehtestatud
detailplaneeringud  koos vastavate Narva Linnavolikogu —otsuste
kuupdevade ja numbritega.

4.3.8.4. Niidata kontaktalas kehtestatud detailplaneeringute pohilahendused ning
ka planeeringujirgne iildine pohilahendus.

43.8.5. Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja piirkonnas kehtivaid
planceringuid, esitada kontaktvoondi kruntide struktuuri, kavandatud
hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.

Planeeringu pdhijoonise iseloomustus

4.3.9.1. Esitada planeeritaval maa-alal olemasolevad ja kavandatavad krundipiirid
koos positsioonide numbritega ning vajadusel aadressi ettepanekutega.
Esitada maakasutuse bilansi koondtabel.

43.92. Niidata olemasolevad siilitatavad, restaureeritavad, renoveeritavad,
lammutatavad ja kavandatavad hoonestusalad. Niidata hoonestusalad, kus
kavandatakse juurde- ja pealechitamine. Arvestada naaberhoonete
arhitektuuriga.

4.3.9.3. Niidata kohustuslik ehitusjoon. Ehitusala siduda krundi piiridega.

4.3.9.4. Vajadusel niidata piirde asukoht, materjal, tiilip ja korgus.

4.3.9.5. Valguse- ja miiratkke paigaldamisel niidata selle asukoht, materjal, tiiiip.
kdrgus ning seletuskirjas esitada paigaldamise vajaduse pdhjus.

43.9.6. Esitada kruntide ehitusdigus eraldi tabelina kruntide kaupa, kus méérata:

e kruntide lubatud kasutamise sihtotstarbed;

e hoonete ja rajatiste iildfunktsioonid:

e lubatud ehitiste arv krundil:

e lubatud suurim ehitusalune pindala;

chitiste lubatud kdrgus riista ja katuseharja absoluutkdrgusena ning

korruselisus. Arvestada naaberkruntide normatiivsete valgustingimuste

tagamisega;

e krundi tdisehitusprotsent;

e peamised arhitektuurinduded ehitistele;

e chitiste vahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele:

e uusehituse vdimalused ja tingimused, nii stilistilised, mahulised kui ka
asukohanduded tulenevalt piirkonna hoonestuse laadist ning eripérast;

e Kkatusekatte ja vilisviimistluse lubatud materjalid, nduded avatiidetele
ning muudele hoone osadele ning detailidele;

e katusetiiiibid ja kalded ja/vdi nende vahemikud.

4397 Fsitada tinavate maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendus,
kus méirata:

e liikluskorralduse pdhimdtted (autoliikluse, iihissdidukite liikluse ja
kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus), anda teede
ristprofiilid;

e juurdepiisud krundile ja hoonetesse;




e tee maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kergliiklustee,
konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja laiused;

e kruntide planeeritud kasutusotstarvetele ja hoonestusele vastav
parkimise ning parkimiskohtade arvu lahendamine ldhtudes
parkimisnormatiividest vottes aluseks vahevoondi normi, ette niiha
eraldi parkimiskohad puuetega inimestele:

e tinavate (juurdepdisude) ja tinavatega ristumiste kdrgusarvud;

e vajadusel midrata teekaitsevoond ja selle ulatus.

4.3.9.8. Anda haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

e olemasoleva, siilitatava ja likvideeritava korg- ja madalhaljastuse

iseloomustus ja kogus ning haljastuse protsent;

planeeritava kohustusliku korg- ja madalhaljastuse rajamine;

anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus;

kiisitleda jistmete sorteeritud kogumise vajadust:

vertikaalplaneerimise  pdhimdtted (maapinna  korguse muutmine,

sademevete drajuhtimine).

43.9.9. Esitada kitsenduste ja servituutide méiramise vajadus ja ulatus, kus esitada
ettepanek kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks (tee-
voi muud servituudid).

4.3.10. Tehnovdrkude koondplaani iseloomustus
4.3.10.1. Anda olemasolev ja kavandatav krundijaotus.
4.3.10.2. Esitada olemasolev ja kavandatav hoonestus ning haljastus.
4.3.10.3. Nididata olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste

asukohad vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mille taotleb
detailplaneeringu koostaja.

43.10.4. Anda tehnovarustuse pdhimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja
sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, gaasivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus, drenaaz).

4.3.10.5. Anda lubatud ja keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse
tagamisel, lokaalsete lahenduste lubatavus ja tingimused.

4.3.10.6. Nididata tehnovérkudele reserveeritavad maa-alad. Tagada ndutavad
rohtvahekaugused hoonetest ja teistest tehnovorkudest.

4.3.10.7. Ette niiha tuleohutuse tagamine (hoonete tulepiisivus ja kujad).

4.3.10.8. Esitada tinavate vilisvalgustuse pdhimdtted, hiidrantide ja tuletorje
veevdtukohtade paiknemine.

43.10.9. Anda vertikaalplaneerimise pdhimdtted ning drenaazi ja sademetevee
drajuhtimise lahendus.

4.3.10.10. Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja planeeringuga kavandatud tehnovdrkude rajamise
vajadus).

4.3.10.11. Miiirata tehnovorkude teenindamiseks vajalikud servituudid.

43.11. Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks esitada
detailplaneeringu lisana vihemalt tiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
vabas modtkavas.

4.3.12. Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kiigus tehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jirjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja siilitamist vajavat teavet. Kui
planeerimismenetluses viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline hindamine, siis on
keskkonnamdju stratecgilise hindamise aruanne planeeringu juurde kuuluv lisa.

4.4. Planeeringu eskiislahenduse koosseis
Planeeringu eskiislahendus esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile libivaatamiseks iihes eksemplaris jargmises mahus:



4.4.1.
4.4.2.
4.43.
4.44.
4.45.
4.4.6.

4.4.7.

4.4.8.
4.4.09.

Tiitelleht;

Eskiislahenduse seletuskiri (tehnovdrkude pdhjaliku kirjelduseta);

Situatsiooniskeem sobivas modtkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, sobivas
mddtkavas;

Eskiislahenduse pdhijoonis krundi ehitusdigusega (krundi sihtotstarve voi
sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud
chitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kérgus), liiklusskeemi, parkimise ja
haljastuse pdhimdétetega, M 1:500;

Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid vabas mddtkavas;
Lihteseisukohad. ajalehe viljaldiked planeeringu menetlemisest.

Eskiisilahenduse avaliku arutelu labiviimise vajadus méiratakse t66 kiigus.

4.5. Planeeringu koosseis:

45.1.
4.5.2.
4.53.
4.54.
4.5.5.
4.5.6.
4.5.7.

4.5.8.
45.9.
4.5.10.
4.5.11.

4.5.12.

Tiitelleht;

Sisukord;

Seletuskiri;

Situatsiooniskeem sobivas modtkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, sobivas
mdodtkavas;

Planeeringu pohijoonis, M 1:500;

Tehnovdrkude koondplaan, M 1:500;

Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid vabas mddtkavas;

Lisad (Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused, ajalehe
viljaldiked planeeringu menetlemisest, tehnilised tingimused, muud materjalid
menetlustoimingute ja koosts kohta);

Planeeringu kooskdlastajate kirjad ning kooskdlastuste koondtabel.

Komplekteerida kaustad nii, et oleks selgelt eristatavad detailplaneering ning selle lisad.

~

Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest (PlanS § 3 lg 2), kdaik iilejddnud
dokumendid on planeeringu lisad ning moodustavad eraldi osa kausta [5pus voi eraldi kausta.

4.6. Planeeringu esitamine ja kooskolastamine

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

Planeering esitatakse Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile avalikule viljapanekule suunamiseks paberkandjal vihemalt kahes
eksemplaris. Lisaks tuleb esitada planeeringu pdhijoonis, tehnovdrkude koondplaan,
seletuskiri ja planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon .pdf failina.

Loplik  detailplaneering  koos noutavate kooskolastustega esitada Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kolmes eksemplaris
paberkandjal menetlemiseks ja kolmes eksemplaris elektronkandjal (seletuskiri —
doc, .pdf; joonised — .dgn, .dwg ja .pdf; muud materjalid — .pdf) kehtestamiseks.
Vihemalt iiks planeeringu eksemplar peab sisaldama originaalkooskdlastusi.
Detailplaneeringu vastuvotmiseks vajalike kooskdlastuste loetelu:

e Muinsuskaitseamet;

e Keskkonnaamet;

e Politsei- ja Piirivalveamet;

e Kaitseministeerium;

e Piidsteamet;



e Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet;
e Planeceringualasse jddvate ja seda teenindavate tehnovorkude valdajad;
e Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala piirinaabrid.

Kooskdlastused votta vastavatele joonistele. Esitada kooskdlastuste koondtabel., kuhu on mirgitud
informatsiooni kooskolastava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupidev, kooskolastuse sisu ja
mirkused ning kooskdlastaja amet, nimi ja kontaktnumber ning info, millisel joonisel kooskdlastus
asub.

Detailplancering suunatakse pirast vastuvotmist avalikule viljapanekule. Kui avaliku viljapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud muudatused muudavad detailplaneeringu pohilahendusi,
korratakse detailplaneeringu kooskdlastamist valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi muudatus puudutab.

5. RAKENDUSSATTED

5.1. Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes ,,Pohjarannik™ ja
“T'opoa”, Ametlikes Teadeannetes ning ameti veebilehel.

5.2. Otsus jdustub seadusega ettendhtud korras.

5.3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumaja 30 pdeva jooksul arvates
otsuse teatavakstegemisest.

Aleksandr Jefimov
Linnavolikogu esimees
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