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Raekoja ja selle Lihiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avaliku viiljapaneku korraldamine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet. Planeering algatati Narva Linnavolikogu 26.09.2013 otsusega nr
89 “Raekoja ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine™. Raekoja ja selle
ldhiala detailplaneeringu ala pindala on ca 2,1 ha.

Planeering on kooskdlastatud ldhteseisukohtades loetletud asutuste ja isikutega
(Muinsuskaitseamet, Maa-amet, Pddsteamet, Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet.
Linna Arenduse ja Okonoomika Amet, AS Gaasivorgud, Telia Eesti AS. VKG
Elektrivorgud, AS Narva Soojusvork, AS Narva Vesi). Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet kooskdlastas Artes Terrae OU koostatud Rackoja ja selle lihiala
detailplaneeringu (t66 nr 156DP1) 28.04.2017.

Vastuvdtmisele esitatud Raekoja ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on
vastavalt Narva linna Vanalinna linnaosa ildplaneeringule Ruiitli, Suure ja Vestervalli
tinavate vahelise ala koos olemasoleva Raekoja ning Tartu Ullikooli Narva Kolled7i hooncoa
muutmine iilelinnalise tihtsusega Vanalinna linnaosa administratiiv- ja hariduskeskuscks.
Sinna on mdeldud rajada uus linnavalitsuse hoone. Keskuse planeerimise noudeks on
ajaloolise Helsingi tdnava asukoha médratlemine, viéljakaevamine ja kasutuscle votmine
tinavana. Peale ajaloolise Helsingi tidnava ja Liddnemuiiri asukoha viljaselgitamist
arheoloogiliste uuringute abil tapsustada Riiditli tn 5 ajaloolised krundipiirid, vajadusel voib
tipsustada ka iilejdinud planeeringuala kruntide piire.

Pos 1 on kavandatud Narva linnavalitsuse uue hoone rajamine. Planeeritud suurim lubatud
chitusalune pindala 2715 m?® vdimaldab linnavalitsusele vajalikud ruumid lahendada
kahekorruselise vdi kdrgema hoonemahuga. Voimalik on rajada kuni 4-korruseline hoone.
mille brutopind on kuni kaks korda linnavalitsuse vajadusest suurem. Hoone esimescle
korrusele on soovitav rajada avalikkusele suunatud dripindu (kuni 20% brutopinnast).
Hoonestusala Viru tidnava poolsesse ossa on voimalik tdnava tasapinnas rajada hoonealune
parkla. Viru tidnav asub reljeefil Ruiitli tinavast umbes 3 m madalamal, mistottu on
parkimiskorrus vdimalik rajada lisaks neljale tervenisti maapealsele korrusele.

Pos 3 on planeeritud vastavalt {ldplaneeringule kuni 4-korruselised (hiskondliku
funktsiooniga hooned, mille esimestel korrustel on soovitav rajada avalikkuscle suunatud
dripindu (kuni 20% brutopinnast).

Riiiitli tn 5 maakasutus on vastavalt iildplaneeringule tihiskondlike ehitiste ala, krundi
pracgune Katastriiiksuse sihtotstarve on &rimaa. Detailplaneeringuga on antud vdimalus
Riititli tn 5 krundile ehitada kuni 4-korruselised nii ihiskondliku funktsiooniga hooneid
kui ka drihooneid ning ka vastavaid funktsioone kombineerida.



Pos 4 siilib olemasolev raekoja hoone. Pos 4 on raekoja tagusele platsile lidhtuvalt
Vanalinna iildplaneeringust planeeritud parkla (20 kohta), see parkla on planeeritud
ajutisena ning likvideeritakse peale Pos 1 ja Pos 2 parklate viljaehitamist.

Pos 5 on Viru tidnava dirde planeeritud iihekorruseline &riotstarbeline hoone ning selle taha
Pos 2 krundile samuti iihekorruseline parkimismaja. Pos 5 ja Pos 2 hoonete katus peab
jddma loodava Stockholmi platsi tasapinda ning tuleb integreerida nimetatud linnaviiljaku
koosseisu. Pos 2 ja Pos 5 katuste kdrgus tuleb tipsustada seoses arhcoloogiliste
uuringutega, voimaliku vilja kaevatava Helsingi tinava kdrgusega ning rajatava Stockholmi
platsi kdrgusega.

Pos 8 on ette nihtud Riiiitli tinava didrse ajaloolise vackoja hoone taastamine selle endises
asukohas ning mahus. Hoone tipne asukoht tuleb selgitada vilja arheoloogiliste uuringute
kaudu.

Pos 2, Pos 4, Pos 5 ja Pos 9 hoonestuse (v.a Pos 4 Raekoja hoone) ning vilisruumi
parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb koostéds Narva Linnavalitsusega libi viia
tihtne arhitektuurivoistlus. Ulejdinud planeeringuala hoonestuse ja vilisruumi (Pos 1. Pos
3, Pos 6 ja Riiiitli tn 5) parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb ldbi viia koostdos
Narva L innavalitsusega iihtne voi iga objekti kohta eraldi arhitektuurivdistlus.

Uued hoonemahud peavad olema nii mahuliselt kui visuaalselt liigendatud lihtudes sama
piirkonna sdjaeelse hoonestuse struktuurist ja iseloomust. Hoonefrondi fassaadide
liigenduses markeerida voimalikult palju sdjaeelseid hooneid arvestades nende kunagist

paigutust ja tdnavaseina riitmi. Viltida suuri massiivseid ihel korgusel  oleva
rddstajoonega hooneplokke, voimalusel kavandada hooned mahuliselt korguste osas
varieeruvatena. Hoonete arhitektuurikeel peab samas olema niidisacgne. Hooncieie

kavandada kaldkatused, viltida lamekatusega lahendusi. Katusekalle peab olema suurem kui
30 kraadi.

Koik planeeringualal tehtavad mullatood on lubatud vaid peale arheoloogilisi uuringuid voi
arheoloogilise jirelevalve all Muinsuskaitseameti viljaantud loa alusel.

Detailplaneering lahendab muu hulgas maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kiisimused.
madrab tehnovorkude asukohad.

Kuna planeeringuala asub Narva linna Vanalinna linnaosas on detailplaneeringu koostamise
aluseks arheoloogilised eeluuringud ja muinsuskaitse eritingimused, mis tuleb teostada peale
planeeringu algatamist ja enne eskiislahenduse esitamist.

Vastuvdetav Raekoja ja selle lidhiala detailplaneering on kooskdlas kehtiva Narva linna
Vanalinna linnaosa tildplaneeringuga.

Narva linna Vanalinna linnaosa {ldplaneeringu menetluse kidigus on koostatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne. Kuna vastuvoetav Raekoja ja selle lahiala
detailplaneering ei too kaasa kehtiva tildplaneeringu muutmise ega tdpsustamise ettepanekut.
siis eraldi KSH koostamine pole noutav.

2. Oiguslikud alused

2.1. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 16ike | kohaselt
enne kédesoleva seaduse joustumist algatatud planeeringud menetletakse 10puni.
lihtudes seni kehtinud planeerimisseaduses sitestatud nouetest, vilja arvatud
kiesoleva paragrahvi 1digetes 2 ja 3 nimetatud juhtudel.

2.2. Enne 01.07.2015 kehtinud planeerimisseaduse § 18 Idike 1 alusel kohalik
omavalitsus teeb planeeringu vastuvdtmise otsuse ja korraldab planeceringu avaliku
viljapaneku.

2.3. Narva linna ehitusméddruse § 10 1dike 2 punkti 1 kohaselt linnavolikogu teeb otsuse
planeeringu vastuvotmiseks.

3. Otsus
Votta vastu Narva linnas Vanalinna linnaosas Rackoja ja selle ldhiala detailplaneering

pindalaga ca 2,1 ha, Artes Terrae OU 36 nr 156DP1 (vastavalt lisatud detailplanceringu
pohijoonisele — Lisa 1) ning korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek.



4. Rakendussiitted
4.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus
ajalehes .,Pohjarannik® ja “T'opoa™ ning ameti veebilehel.
4.2. Kdesolev otsus joustub teatavakstegemisest.

4.3. Kiesolevat otsust on voimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30
péeva jooksul jdustumisest.

Aleksandr Jefimov
Linnavolikogu esimees
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