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Liiva tn 3 maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Eduard Zaborovski. Vastavalt sdlmitud ,,Lepingule
nr DP 09/2019 Liiva tn 3 maa-ala detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta
Eduard Zaborovski kohustub tasuma kdoik detéilplaneeringu koostamisega seotud kulud.
Planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste véljaehitamine on pérast planeeringu kehtestamist huvitatud isiku ehk
Eduard Zaborovski kohustuseks (PlanS § 131).

Vastavalt 03.08.2019 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele kaalutletakse voimalust méédrata
chitusdigus Liiva tn 3 krundile iiksikelamu ja saunahoone ehitamiseks. Kavandatav ehitiste arv krundil
on 2 ning ehitusalune pindala kuni 407 m?. Algatatav detailplaneering peab lahendama liikluskorralduse
(juurdepédsud ja parkimine), ehitatavate ja lammutatava hoonestuse asupaigad, maa-ala heakorrastuse ja
haljastuse kiisimused ning médrama tehnovdrkude asukohad.

Detailplaneeringu maa-ala suurus on 2039 m? ning see asub Narva linnas Kalevi linnaosas. Kuigi Narva
Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud {iildplaneeeringulahenduse alusel oli endise
Rakvere 22g (51101:004:0132) kinnistu maakasutuse sihtotstarve drireservmaa, siis seoses Liiva tn 3 ja
Rakvere tn 22g kinnistute ithendamisega méédrati moodustatud kinnistule maakasutuse sihtotstarbeks
elamumaa 100%. Seega algatatav Liiva tn 3 maa-ala detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva
iildplaneeringu maakasutuse sihtotstarbe osas nagu ka kinnistu hoonestamise tdisehituse % {liletamise
osas (punkt 2.2.4.2. kohaselt on maksimaalne lubatud tdisehituse % tihepereelamu krundi puhul kuni
20% (antud taotluse kohaselt on iihendatud kinnistu puhul ehitusalune pind 19,96%)). Taotlusele lisatud
joonisel on nidha olemasoleva hoonestuse osaline lammutamine, mis muudab vastava ala puhul Rakvere
tn 22a maa-ala detailplaneeringus ettendhtud planeeringulahendust.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on midratud vastavalt kdesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (LISA-1). |

2. OIGUSLIKUD ALUSED
2.1. Planeerimisseaduse § 128 18ike 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse
tiksus.
2.2. Narva linna pdhimiiruse punkti 4.4.30. kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamine on
Linnavolikogu pddevuses.

3. OTSUS

Algatada Liiva tn 3 maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille tilesandeks on Narva linnas Kalevi
linnaosas 2039 m? suurusel maa-alal ehitusdiguse médramine iiksikelamu ja saunahoone ehitamiseks.
Lisaks antakse planeeringuga heakorrastuse, haljastuse, juurdepédsutee, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise pShimdtteline lahendus.



4. LAHTESEISUKOHAD
4.1. Uldandmed
Korraldaja: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet;
Huvitatud isik: Eduard Zaborovski (isikukood 37010303727);
Planeerija: Olegta OU (driregistri kood 12546425);
Liivatn 3 (51101:001:0937) kinnistu omanik on Eduard Zaborovski;
Planeeringuala asukoht: Kalevi linnaosa, Narva linn.
Detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jétmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.
Kohalik omavalitsus vdib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddunud viihemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

4.2. Planeeringu eesmiirk:

Ehitusdiguse méadramine;
Liikluskorralduse (juurdepddsude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;
Tehnovorkude asukohtade médramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid:

Lihteseisukohtade koostamise alused on planeerimisseadus, Narva linna tildplaneering.
Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale iildplaneeringule (PlanS § 6 p 9).
Lubatud/keelatud  ehitise = kasutamise otstarbed médratakse vastavalt  kehtivale
tildplaneeringule.  Planeeringu  teksti  koostamisel  juhinduda  planeerimisseaduse
terminoloogiast.

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti Standardile
EVS 809-1:2002.

Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovdrkude projektid.

4.4. Nouded koostatavale planeeringule
4.4.1. Planeering on konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega

médratakse seaduses sdtestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Planeering
koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
tiksteist ja moodustavad iihtse terviku.

4.4.2. Tiitellehel esitada planeeringu nimi vastavalt detailplaneeringu algatamisotsusele.

Tiitellehel esitada kausta koostamise kuupéev.

4.4.3. Seletuskirja lehekiiljed peavad olema nummerdatud. Planeeringu seletuskirjas esitatakse

planeeringuala ja selle mdojuala analiitisil pShinevad jdreldused ja ruumilise arengu
eesmdrgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pShjendused.

4.4.4. Koikidele joonistele tuleb peale kanda planeeritava maa-ala piir, kirjanurk ja planeeringu

koostaja originaalallkiri ning tingmirkide seletused.

4.4.5. Situatsiooniskeem vormistada formaadis A4 ning vabas mod&tkavas. Skeemile kanda

tdnavanimed ja orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused.

4.4.6. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan,

kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t66 number). Topo-
geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti poolt. Maa-ala planeerimiseks topo-geodeetiline alusplaan voib
olla kuni 2 aasta vanune.



4.4.7.

4.4.8.

4.4.9.

Olemasoleva olukorra joonisel esitada aadress, krundipiirid, maakasutuse sihtotstarve,
katastritiksuse number, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ja
olemasolev situatsioon planeeritaval alal.
Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsete ja linnachituslike seoste iseloomustus
4.4.8.1. Kontaktala médratakse vastavalt algatamisotsusele lisatud asukohaskeemile
(k#esoleva otsuse lisa 1) sobivas mdotkavas.
4.4.8.2. Anda ldhiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, sealhulgas
juurdepddsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakdijate iilek#igurajad,
liitkumissuunad ja bussipeatused, samuti ldhikonna olulisemad objektid.
4.4.8.3. Esitada planeeritava ala funktsionaalsed seosed ldhiiimbrusega ning tdhistada
planeeringuala timbritsevad algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud koos
vastavate Narva Linnavolikogu otsuste kuupdevade ja numbritega.
4.4.8.4. Niidata kontaktalas kehtestatud detailplaneeringute pohilahendused ning ka
planeeringujdrgne iildine pohilahendus.
4.4.8.5. Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja piirkonnas kehtivaid planeeringuid,
esitada kontaktvoondi kruntide struktuuri, kavandatud hoonestuse tiiiibi ja mahu
ning ehitusjoonte iilevaade ja analils.
Planeeringu pShijoonise iseloomustus
4.4.9.1. Esitada planeeritaval maa-alal olemasolevad ja kavandatavad krundipiirid koos
positsioonide numbritega ning vajadusel aadressi ettepanekutega. Esitada
maakasutuse bilansi koondtabel.
4.4.9.2. Niidata olemasolevad sdilitatavad, restaureeritavad, renoveeritavad,
lammutatavad ja kavandatavad hoonestusalad. Né#idata hoonestusalad, kus
kavandatakse  juurde- ja  pealechitamine.  Arvestada naaberhoonete
arhitektuuriga.
4.4.9.3. Ndidata kohustuslik ehitusjoon. Ehitusala siduda krundi piiridega.
4.4.9.4. Vajadusel ndidata piirde asukoht, materjal, tiiiip ja kdrgus.
4.4.9.5. Valguse- ja miiratokke paigaldamisel ndidata selle asukoht, materjal, tiiiip,
korgus ning seletuskirjas esitada paigaldamise vajaduse pShjus.
4.4.9.6. Esitada kruntide ehitusdigus eraldi tabelina kruntide kaupa, kus méérata:
e kruntide Ilubatud  kasutamise  sihtotstarbed  vastavalt  kehtivale
tildplaneeringule;
hoonete ja rajatiste tildfunktsioonid;
lubatud ehitiste arv krundil;
lubatud suurim ehitusalune pindala;
ehitiste lubatud korgus réddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena ning
korruselisus. Arvestada naaberkruntide normatiivsete valgustingimuste
tagamisega;
krundi tdisehitusprotsent;
peamised arhitektuurinduded ehitistele;
ehitiste vahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele;
uusehituse voimalused ja tingimused, nii stilistilised, mahulised kui ka
asukohanouded tulenevalt piirkonna hoonestuse laadist ning eripérast;
e katusekatte ja vilisviimistluse lubatud materjalid, nduded avatiidetele ning
muudele hoone osadele ning detailidele;
e Kkatusetiiiibid ja kalded ja/vdi nende vahemikud.
4.4.9.7. Esitada tdnavate maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendus, kus
médrata:
e liikluskorralduse pdohimdtted (autoliikluse, tihissoidukite liikluse ja
kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus), anda teede
ristprofiilid;




4.4.10.

4.4.11.

4.4.12.

juurdepédsud krundile ja hoonetesse;
tee maa-ala ja selle elementide (soidutee, jalgrattatee, kergliiklustee,
konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja laiused;

e kruntide planeeritud kasutusotstarvetele ja hoonestusele vastav parkimise
ning parkimiskohtade arvu lahendamine ldhtudes parkimisnormatiividest
vottes aluseks vahevoondi normi, ette ndha eraldi parkimiskohad puuetega
inimestele;

e tidnavate (juurdepéddsude) ja tinavatega ristumiste kdrgusarvud;

e vajadusel médrata teekaitsevoond ja selle ulatus.

4.4.9.8. Anda haljastuse ja heakorrastuse pdhimaotted:
e olemasoleva, siilitatava ja likvideeritava korg- ja madalhaljastuse

iseloomustus ja kogus ning haljastuse protsent;

planeeritava kohustusliku kdrg- ja madalhaljastuse rajamine;

anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus;

késitleda jadtmete sorteeritud kogumise vajadust;

vertikaalplaneerimise pohimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademevete

drajuhtimine).

4.4.9.9. Esitada kitsenduste ja servituutide midramise vajadus ja ulatus, kus esitada
ettepanek kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks (tee- voi
muud servituudid).

Tehnovorkude koondplaani iseloomustus

4.4.10.1. Anda olemasolev ja kavandatav krundijaotus.

4.4.10.2. Esitada olemasolev ja kavandatav hoonestus ning haljastus.

4.4.10.3. Ndidata olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mille taotleb detailplaneeringu
koostaja.

4.4.10.4. Anda tehnovarustuse pohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete
vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, gaasivarustus, vilisvalgustus,
sidevarustus, drenaaz).

4.4.10.5. Anda lubatud ja keelatud lahendused -ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse
tagamisel, lokaalsete lahenduste lubatavus ja tingimused.

4.4.10.6. Ndidata  tehnovorkudele  reserveeritavad maa-alad. Tagada ndéutavad
rohtvahekaugused hoonetest ja teistest tehnovorkudest.

4.4.10.7. Ette néha tuleohutuse tagamine (hoonete tuleptisivus ja kujad).

4.4.10.8. Esitada  tdnavate vilisvalgustuse pohimdtted, htidrantide ja tuletdrje
veevdtukohtade paiknemine.

4.4.10.9. Anda vertikaalplaneerimise pohimotted ning sademetevee ja drenaaZi
drajuhtimise lahendus.

4.4.10.10.Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise
eelne ja planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus).

4.4.10.11.Médrata tehnovorkude teenindamiseks vajalikud servituudid.

Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks esitada

detailplaneeringu lisana vdhemalt ks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

vabas modGtkavas.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse

ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koost6d kohta,

planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jérjekorra kohta

ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Kui planeerimismenetluses

viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline hindamine, siis on keskkonnamaju strateegilise

hindamise aruanne planeeringu juurde kuuluv lisa.




4.5. Planeeringu eskiislahenduse koosseis
Planeeringu eskiislahendus esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile ldbivaatamiseks tihes eksemplaris jargmises mahus:

4.5.1.
4.5.2.
4.5.3.
4.54.
4.5.3.
4.5.6.

4.5.7.

4.5.8.
4.5.9.

Tiitelleht;

Eskiislahenduse seletuskiri (tehnovorkude pdhjaliku kirjelduseta);

Situatsiooniskeem sobivas mdd&tkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500; |

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed, sobivas
mdodtkavas;

Eskiislahenduse pohijoonis krundi ehitusdigusega (krundi sihtotstarve voi sihtotstarbed,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete
suurim lubatud korgus), liiklusskeemi, parkimise ja haljastuse pdhimdtetega, M 1:500;
Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid vabas mdGtkavas;
Léhteseisukohad, ajalehe viljaldiked planeeringu menetlemisest;

Eskiisilahenduse avaliku arutelu ldbiviimise vajadus méératakse t66 kdigus.

4.6. Planeeringu koosseis:

4.6.1.
4.6.2.
4.6.3.
4.6.4.
4.6.5.
4.6.6.
4.6.7.

4.6.8.
4.6.9.
4.6.10.
4.6.11.

4.6.12.

Tiitelleht;

Sisukord;

Seletuskiri;

Situatsiooniskeem sobivas mddtkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, sobivas
modtkavas;

Planeeringu pohijoonis, M 1:500;
Tehnovaorkude koondplaan, M 1:500;
Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid vabas mdd&tkavas;

Lisad (Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused, ajalehe
viljaloiked planeeringu menetlemisest, tehnilised tingimused, muud materjalid
menetlustoimingute ja koostd6 kohta);

Planeeringu kooskdlastajate kirjad ning kooskdlastuste koondtabel;

0

Komplekteerida kaustad nii, et oleks selgelt eristatavad detailplaneering ning selle lisad.
Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest (PlanS § 3 Ig 2), koik tilejadnud dokumendid on
planeeringu lisad ning moodustavad eraldi osa kausta [6pus voi eraldi kausta.

4.7. Planeeringu esitamine ja kooskdlastamine

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

Planeering esitatakse Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
avalikule véljapanekule suunamiseks paberkandjal vdhemalt kahes eksemplaris. Lisaks
tuleb esitada planeeringu pohijoonis, tehnovorkude koondplaan, seletuskiri ja
planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon .pdf failina.

Loplik detailplaneering koos ndutavate kooskolastustega esitada Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise =~ Ametile kahes eksemplaris paberkandjal
menetlemiseks ja kolmes eksemplaris elektronkandjal (seletuskiri — .doc, .pdf; joonised —
.dgn, .dwg ja .pdf; muud materjalid — .pdf) kehtestamiseks. Vdhemalt iiks planeeringu
eksemplar peab sisaldama originaalkooskplastusi.

Detailplaneeringu vastuvdtmiseks vajalike kooskdlastuste loetelu:



Pédsteamet;

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet;

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet;
Planeeringualasse jddvate ja seda teenindavate tehnovorkude valdajad;
Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala piirinaabrid.

Kooskdlastused votta vastavatele joonistele. Esitada kooskdlastuste koondtabel, lisades informatsiooni
kooskdlastava instantsi nimi ja kooskolastuse kuupdev, kooskdlastuse sisu ja mérkused ning
kooskdlastaja amet, nimi ja kontaktnumber ning info millisel joonisel kooskdlastus asub.

Detailplaneering suunatakse pérast vastuvotmist avalikule véljapanekule. Kui avaliku véljapaneku ja
avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud muudatused muudavad detailplaneeringu pd&hilahendusi,
korratakse detailplaneeringu kooskdlastamist valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
muudatus puudutab.

5. RAKENDUSSATTED
5.1. Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teavitada huvitatud isikut, avaldada otsus
ajalehes ,, Pohjarannik* ja “Narva Linnaleht”, Ametlikes Teadeannetes ning ameti veebilehel.
5.2. Otsus joustub seadusega ettenédhtud korras.
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[rina Janovits
Linnavolikogu esimees



LISA 1
Narva Linnavolikogu 24.10.2019 otsuse nr 58 juurde

Liiva tn 3 maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine

Planeeringuala pindala 2039 m?
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