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1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE XiiX
Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud KPG Kaubanduse OU. Vastav altlT .07 .2023 sdlmitud
halduslepingule nr DP Oll2O23 "Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu koostamise
korraldamise ia finantseerimise kohta" kohustub KPG Kaubanduse OU tasuma k6ik deiailplaneeringu
koostamisega ja selle elluviimisega seotud kulud.

vastavalt 28.11.2022 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele on planeeringu koostamise eesm?irk
krundi sihtotstarbe ja ehitus6iguse miiiiramine erihoorre ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks,
liikluskorralduse (sh.juurdepiiiisud ja parkimine), maa-ala Leakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning
planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste m[iiramine. Taotleiava pianeerin gaalasuurus on I
ha ning see asub Narva linnas Piihklimiie linnaosas. Kangelaste prospekt 37 katastriiiksuse sihtotstarve on
elamumaa 1,00%ja pindala 8 320 mr.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) $ 6 punkti 9 kohaselt on maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga
mddtatav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu mtiiiratud piirkonnaie edaspidise
maakasutuse p6hisuunad. Kehtiva Narva linna iildplaneeringu largi uOiU olemasolev maakasutusejuhtotstarve koosneda_ iildplaneeringuga lubatud maakasutur. rittotrtu*etest, kusjuures iildplaneeringu
seletuskirja punktis 3.1 toodud kdrvalsihtotstarbed v6ivad moodustada kuni 4si/ohfiartrd juhtotstarb ega ala
pindalast.

Narva linna iildplaneeringu kohaselt kuulub Kangelaste prospekt 37 krunt korterelamumaa (EK)juhtotstarbega maa'alale, kus lubatud kdrvalsihtotstarbeks on muuhulgas ka iiimaa (B). Kangelaste
prospekt 37 krundi osakaal moodustab alla l|Yo vaadeldava korterelamuiraa maakasutuse juhtotstarbega
piirkonna pindalast, seega ei iileta selle maakasutuse sihtotstarbe muutmine iirimaaks iildplaneeringuga
lubatud 45Yokdwalsihtotstarbest. Lisaks sellele on iildplaneeringujtirgses lahenduses Kangeiaste prospekt
37 krunt iimbritsetud kolmest ktiljest dimaamaakasutuse sihtJtstarb-ega kruntidega ranlelaste prospekt
37a jaKivilinna tn2a(50%otootmismaa) ning seepiirast ei liihe Kangelas-te prospekt 37 krundi maakasutuse
sihtotstarbe muutmine korterelamumaast iirimaaks vastuollu tildp-laneeringu iahendusega, jtirgides selle
loogikat.

Vottes arvesse iilaltoodut, ei kiisitleta Kangelaste prospekt 37 krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmist
elamumaast iirimaaks PJ?"S S l42lg I punktidele vastavaks ja menetletakse Kangelaste prospekt 37 maa-
ala detailplaneeringut iildplaneeringu kohasena.



PlanS 5 124 lg 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on aluseks keskkonnam6ju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHfS) g 6 16i[e 1 kohasele tegevusele, ning
KeHJS $ 33 l6ikes 1 nimetatud juhtidel on kohustuslik keskkonnam6ju strateegiline hindamine. plans I
124 lg 6 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vdrgustiku alale
mdju, ja $ 125 l6ike I punktis 4 ja $-s l42nimetatud detailplaneeringu koostamisel, ning K9HJS g 33 l6ikes
2 nimetatud juhtudel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnam6ju strateegilist hindamisi lantudes
KeHJS $ 33 ldikes 4 ja 5 siitestatud kriteeriumidest ning g 33 l6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Antud juhul koostatakse detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus ei kuulu K9HJS g 6 l6ikes 1 ja
2 ning $ 6 l6ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29 .08.2005 meAruse nr 224,,Tegevus'valdkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tiipsustatudloetelu,, (edaspidi
mti?irus nt 224) nimetatud loetellu (detailplaneeringuga kavandatav kaubandushoone on iihe poe jaoks
etteniihtud, aga kaubanduskeskus on Eesti keele instituudi sdnastuses on kaupluste ja teenindusasutuste
guur kompleks). Antud detailplaneering ei sattu PlanS 5 l24l6ikes 6 ja $ tZitOit<e i punktis 4 ja g ru2
ldikes 1 punktis I v6i 3 reguleerimisalla. Algatatav detailplaneering eisisalda kehtestatud tildplaneeringu
p6hilahenduste muutmise ettepanekut. Liihtuvalt eeltoodust eeliinnang ei anta ega keskkonnam6ju
shateegiline hindamin e ei algatata.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on mii?iratud vastavalt kiiesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (LISA l).

2. Orcusr,rKuD ALUsED

2.1. Planeerimisseaduse $ 128 l6ike I kohaselt detailplaneeringu algatabkohaliku omavalitsuse iiksus.
2.2. Narva linna p6himiiiiruse punkti 4.4.30 kohasllt detailflaneeringu koostamise algatamine on

Linnavolikogu plidevuses.

3. OTSUS

Algatada Kangelaste prospekt 37 maa-aladetailplaneeringu koostamine, mille iilesandeks on Narva linnas
Ptihklimiie linnaosas ca t ha suurusel maa-alal krundi sinitotstarbe ja ehitusdiguse m?iiiramine iirihoone ja
selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks, liikluskorralduse (uurdepiiiirri iu parkimine) , maa-ala
heakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning planeeringu elhiviimisel vajalile L.rmorrruiingimuste
miidramine.

4, LAHTESEISUKOIIAD

4.1. Uldandmed
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Amet.
D_etailplaneeringust huvitatud isik: KPG Kaubanduse OU (ariregistrikood 11073226).
Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse forraldaja, huvitatud isiku ja planeerija
vahel sdlmitud halduslepinguga nr 0ll2O23 "Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu
koostamise korraldarilise j a finantseerirnis e kol,tta,, .

Planeeringuala asukoht: Narva linn, Piihklimiie linnaosa, Kangelaste prospek t 37 (5ll 04:001 :0066).
Detailplaneeringu kehtestamise vdi kehtestamata jiitmise otsus tehatse hiljemalt 3 aasta m66dumisel
d-etailplaneeringu algatamisest arvates v6i m6juvaiel pdhjustel otsustataksJmenetluse pikendamine.
Kohalik omavalitsus v6ib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest
on m66dunud vlihemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.
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4.2, D etailplaneerin gu koostamis e eesmfl rk:
- ehitusdigusemiiiiramine;
- liikluskorralduse (sh juurdepiiiisude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;
- tehnovdrkudeasukohtademddramine;
- planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste miiiiramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja lisatingimused:
4.3,1. Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus ja Narva linna iildplaneering.
4.3.2, Detailplaneeringu koostamise korraldamist ja finantseerimist reguleerib Nirva

Linnavolikogt27.10.2022 mdarusega nr Z2kinritatud, "Detailplaneeringul<ohaste rajatiste
vdliaehitamise ja vriljaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppiiise kord". 

-

4.3.3. Detailplaneeringu lahenduse vormistusel peab jiirgima riigihalduse ministri l71321lg
miidrusega nr 50 vastu v6etud ,,Planeeringu yormistarnisele ja i)lesehitusele esitatavad
nduded".

4.3.4. Liiklus- ja parkimiskorralduse lahenduses liihtuda Eesti standardist EVS 843:2016
,,Linnatiinavad".

4.3.5. Ehitusseadustiku $ 65t l6ike 4 punkti 2 kohaselt paigaldadarohkem kui 20 parkimiskohta
parkimisalale juhtmetaristu viihemalt igale viiendale parkimiskohale i^ elektriauto
laadimispunkt viihemalt iihele parkimiskohale.

4.3.6. Mitte tiletada iildplaneeringuga lubatud maksimaalset ttiisehituseprotsenti - 70.
4,3.7. Ette n?iha kohustusliku kdrg- ja madalhaljastuse rajamine Hfrtudes tildplaneeringuga

m?iiiratud minimaalsest ndutud haljastusprotsendist - 1 5.
4.3.8. Anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus ning m[iirata jiiiitmete sorteeritud kogumise

p6him6tted.
4,3.9. Detailplaneeringu koostaja/truvitatud isik taotleb vdrguvaldajatelt tehnilisi tingimusi.
4.3.10. Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks peab esitama

viihemalt 
_ 
kofm planeeringulahenduse ruumilist illustratsiooni vabas m66tkavas, mis

kajastavad v?ihemalt kontaktvddndi ala.
4.3,ll,Hinnata radooniriski ning vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid ltihtudes Eesti

standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutarnisel<s uutes ia
olemasolevates hoonetes,,.

4.3.l2.Hinnata olemasolevat ja perspektiivset mtiraolukorda juhindudes keskkonnaministri
16.12.2016 miiiirusest nr 7l ,,Vrilisdhus leviva milra norrntaiemed ja mi)rataseme m66trnise,
mddramise ja hindamise meetodid". Hinnata miira muutumist korvalasuvatele
korterelamutele. Vajadusel mdarata detailplaneeringus konkreetsed
miiral eevendusmeetmed.

4.3.l3.Arvestada muude detailplaneeringu koostamiseks vajalike standarditega.
4.3.l4.Mddtata seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.
4,3.l5.Esitada servituutide vajadustega alad" ja nende ulatus (teede-, iehnov6rkude- vdi muud

servituudid).
4,3.l6.Jiirgida olemasolevate piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeeme ning piirkonna tehnov6rkude

projekte.
4'3'lT.Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks v6tta aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan, kus

on esitatud a1d1ed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja tdb number). topo-geodr"iilir.
alusplaan peab olema registreeritud ja kooskdlastatud Narva Linnavalitsuse Arh-itektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti poolt. Maa-alaplaneerimiseks topo-geodeetiline alusplaan v6ib
olla kuni 2 aastavanune.

4'3.18. Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad v6i seda puudutavad menetletavad ja kehtestatud
detailplaneeringud:

' Kangelaste tn 37, 37a, 37b, 39, 39a, 39b detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolik ogt 13 .12.2002 otsuse ga nr 543 I 5);

' Kangelaste tn 37a, 37b, 39a, 39b maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 15.11,2007 otsusega nr 407);



' Daumani (Kivilinna) tn 4a maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
27 .03.2008 otsusega nr I 39);

' Ancis Daumani (Kivilinna) tn 2 ja 6 maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavoliko gr 25.09 .2009 otsuseg a nr 7 6);

' Ancis Daumani (Kivilinna) tn 4b ja Ancis Daumani (Kivilinna) tn 4c maa-ala
detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu 03.03.2011 otsusega nr 40).

4.4. Detailplaneeringu esitamine
4.4.1. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku vtiljapaneku ja arutelu

liibiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringu eskiislahendus esitakse erhiteltuuri- ia
Linnaplaneerimise Ametile eskiisi avaliku vtiljapaneku ja arutelu ltibiviimiseks digitaalselt
ja iihes eksemplaris paberkandjal jiirgmises mahus:. Tiitelleht;
' Eskiislahenduse seletuskiri (sh tehnov6rkude p6himdtteline kirjeldus);. Situatsiooniskeem;
. Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.17.);. Olemasolev olukord;
' Planeeringuala kontaktvd6ndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos

piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt a.3. I g.) 
;

' Pdhijoonis krundi ehitus6igusega, liiklusskeemi, parkimise ja haljastuse pdhimotetega;
' Kavandatavad parkimis- ja juurdepdiisu servituudi vajadusega aladf mis seata]<se

kdrvalkinnistute kasuks ;

' Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.10.);. Ltihteseisukohad.
4.4.2. Vastuv6tmisele ja avalikule viiljapanekule suunamiseks esitakse kiiesoleva otsuse punktile

4.3. vastav detailplaneering Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile digitaalseli ja iihes
eksemplaris paberkandjal jiirgmises mahus :. Tiitelleht;
. Sisukord;
. Seletuskiri;
. Joonised:

. Situatsiooniskeem;

. Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.17.);

. Olemasolev olukord;

' Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos
piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3. 1 g.);

. Planeeringupdhijoonis;
. Tehnov6rkudekoondplaan;
' Tehnov6rkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja

pl aneerin gu ga kavandatud tehnov6rkud e raj ami se ri3 adrr, ;

' Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.1 0.);. Lisad:

' Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused;
. Ajalehe viiljav6tted planeeringu menetlemisest;
. Tehnilisedtingimused;
. Muud materjalid menetlustoimingute ja koostoo kohta;
. Vormistusnduetest tulenevad lisad.

' Planeeringu koostoo ja koosk6lastajate kirlad ning kaasamise ja koostoo koondtabel (vt
punkt 4.5).
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4.5. Detailplaneeringu kaasamine ja koostiiii
4.5.1. Detailplaneeringu koost66d ja koosk6lastamist reguleerib Vabariigi Valitsuse t7.12.2015

vastu vdetud miidrus nr 133 "Planeeringute koostamisel koostii| tegemise kord ja
planeeringute ko o s k6 las t amis e alus ed " .

4,5.2. Nduetekohane detailplaneering esitatakse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
detailplaneeringut puudutavatele valitsusasutustega koost<i6 tigemiseks. Vajalike
valitsusasutuste loetelu:
. P?i?isteamet;
. Politsei- ja Piirivalveamet;
. Kaitseministeerium.

4.5,3. Detailplaneeringu koostaja/huvitatud isik korraldab koost66d planeeringualasse jdiivate ja
seda teenindavate tehnov6rkude valdajatega (\4 punkt 4.3.9.), Linnistot ltibivate
tehnovdrkude valdajatega ja piirinaabritega. Tehnovdrkude valdajate poolt peab olema
kirjalik kinnitus lahenduse sobivuse kohta enne detailplaneeringu esitamiit linnavalitsusele
vastuv6tmisele j a avalikule viilj apanekule suunamiseks.

4.5.4, Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kaasab detailplaneeringu koostamisse planS S 127
ldigetes 1-3 nimetatud isikud, kelle digusi vdi kohustusi vSib planeeringulahendus
puudutada.

5. RAKENDUSSATTED
5.1'. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles

Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplanee.ingu koostamise
korraldaj a veebilehel.

5.2. Otsus j6ustub seadusega etteniihtud korras.

-%*a- h*.L
Irina Janovit5
Linnavolikogu esimees
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PLANEERINGUALA PIIR

KONTAKTALA PIIR

LISA 1

Narva Linnavolikogo2l.}9.2023 otsuse nr 47 juurde

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnapraneerimise Amet

JUALT 2023

Planeeringuala pindala ca I ha
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