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NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva 21.09.2023 nr 47

Kangelaste prospekt 37 maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud KPG Kaubanduse OU. Vastavalt 17.07.2023 sOlmitud

halduslepingule nr DP 01/2023 “Kangelaste prospekt 37 maa-ala  detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja finantseerimise kohta” kohustub KPG Kaubanduse OU tasuma kdik detailplaneeringu
koostamisega ja selle elluviimisega seotud kulud.

Vastavalt 28.11.2022 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele on planeeringu koostamise eesmark
krundi sihtotstarbe ja ehitusdiguse madramine Arihoone ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks,
liikluskorralduse (sh juurdepddsud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning
planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste méiiramine. Taotletava planeeringuala suurus on 1
ha ning see asub Narva linnas Pahklimie linnaosas. Kangelaste prospekt 37 katastriiiksuse sihtotstarve on
elamumaa 100% ja pindala 8 320 m2.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 6 punkti 9 kohaselt on maakasutuse juhtotstarve tildplaneeringuga
madratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu médratud piirkonnale edaspidise
maakasutuse pdShisuunad. Kehtiva Narva linna tldplaneeringu jargi vdib olemasolev maakasutuse
juhtotstarve koosneda iildplaneeringuga lubatud maakasutuse sihtotstarvetest, kusjuures iildplaneeringu
seletuskirja punktis 3.1 toodud kérvalsihtotstarbed v&ivad moodustada kuni 45% lubatud juhtotstarbega ala
pindalast.

Narva linna ildplaneeringu kohaselt kuulub Kangelaste prospekt 37 krunt korterelamumaa (EK)
juhtotstarbega maa-alale, kus lubatud ké&rvalsihtotstarbeks on muuhulgas ka drimaa (B). Kangelaste
prospekt 37 krundi osakaal moodustab alla 15% vaadeldava korterelamumaa maakasutuse juhtotstarbega
piirkonna pindalast, seega ei iileta selle maakasutuse sihtotstarbe muutmine #rimaaks tildplaneeringuga
lubatud 45% korvalsihtotstarbest. Lisaks sellele on tildplaneeringujérgses lahenduses Kangelaste prospekt
37 krunt timbritsetud kolmest kiiljest drimaa maakasutuse sihtotstarbega kruntidega Kangelaste prospekt
37a ja Kivilinna tn 2a (50% tootmismaa) ning seepdrast ei ldhe Kangelaste prospekt 37 krundi maakasutuse
sihtotstarbe muutmine korterelamumaast drimaaks vastuollu tldplaneeringu lahendusega, jargides selle
loogikat.

Véttes arvesse iilaltoodut, ei kisitleta Kangelaste prospekt 37 krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmist
elamumaast drimaaks PlanS § 142 Ig 1 punktidele vastavaks ja menetletakse Kangelaste prospekt 37 maa-
ala detailplaneeringut iildplaneeringu kohasena.




PlanS § 124 lg 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on aluseks keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJ S) § 6 1dike 1 kohasele tegevusele, ning
KeHJS § 33 1dikes 1 nimetatud juhtidel on kohustuslik keskkonnaméju strateegiline hindamine. PlanS §
124 1g 6 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale
maju, ja § 125 16ike 1 punktis 4 ja §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel, ning KeHJS § 33 1dikes
2 nimetatud juhtudel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1ihtudes
KeHJS § 33 1dikes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Antud juhul koostatakse detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 ja
2 ning § 6 13ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mésruse nr 224 » Legevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu (edaspidi
madrus nr 224) nimetatud loetellu (detailplaneeringuga kavandatav kaubandushoone on iihe poe jaoks
ettendhtud, aga kaubanduskeskus on Eesti keele instituudi sdnastuses on kaupluste ja teenindusasutuste
suur kompleks). Antud detailplaneering ei sattu PlanS § 124 1dikes 6 ja § 125 15ike 1 punktis 4 ja § 142
16ikes 1 punktis 1 v3i 3 reguleerimisalla. Algatatav detailplaneering ei sisalda kehtestatud iildplaneeringu
pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Lahtuvalt eeltoodust eelhinnang ei anta ega keskkonnamdju
strateegiline hindamine ei algatata.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on midratud vastavalt kiesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (LISA 1).

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Planeerimisseaduse § 128 15ike 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse iiksus.
2.2. Narva linna pShimédruse punkti 4.4.30 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamine on
Linnavolikogu padevuses.

3. OTSUS

Algatada Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille iilesandeks on Narva linnas
Pahklimée linnaosas ca 1 ha suurusel maa-alal krundi sihtotstarbe ja ehitusdiguse madramine drihoone ja
selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks, liikluskorralduse (uurdepddsud ja parkimine), maa-ala
heakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste
mdédramine.

4. LAHTESEISUKOHAD

4.1. Uldandmed

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Amet.

Detailplaneeringust huvitatud isik: KPG Kaubanduse OU (ariregistrikood 11073226).

Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse korraldaja, huvitatud isiku ja planeerija
vahel sdlmitud halduslepinguga nr 01/2023 “Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu
koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta".

Planeeringuala asukoht: Narva linn, Pahklimsie linnaosa, Kangelaste prospekt 37 (51104:001 :0066).
Detailplaneeringu kehtestamise v&i kehtestamata jétmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta méddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates voi md&juvatel pShjustel otsustatakse menetluse pikendamine.
Kohalik omavalitsus v3ib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest
on méddunud vihemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.



4.2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

- ehitusGiguse méidramine;

- litkluskorralduse (sh juurdepéésude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;

- tehnovdrkude asukohtade mé4ramine;

- planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste médramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja lisatingimused:

4.3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus ja Narva linna ildplaneering.

4.3.2. Detailplaneeringu koostamise korraldamist ja finantseerimist reguleerib Narva
Linnavolikogu 27.10.2022 méirusega nr 22 kinnitatud “Detailplaneeringukohaste rajatiste
viljaehitamise ja viljaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord”.

4.3.3. Detailplaneeringu lahenduse vormistusel peab jirgima riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusega nr 50 vastu vdetud ,, Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded”.

4.34. Liiklus- ja parkimiskorralduse lahenduses lihtuda Eesti standardist EVS 843:2016
,, Linnatinavad “.

4.3.5. Ehitusseadustiku § 65' 16ike 4 punkti 2 kohaselt paigaldada rohkem kui 20 parkimiskohta
parkimisalale juhtmetaristu vihemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt vdhemalt {ihele parkimiskohale.

4.3.6. Mitte iiletada iildplaneeringuga lubatud maksimaalset tdisehituseprotsenti - 70.

4.3.7. Btte néha kohustusliku kdrg- ja madalhaljastuse rajamine ldhtudes {ildplaneeringuga
méératud minimaalsest ndutud haljastusprotsendist - 15.

4.3.8. Anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus ning maéirata jédtmete sorteeritud kogumise
pohimdtted.

4.3.9. Detailplaneeringu koostaja/huvitatud isik taotleb vOrguvaldajatelt tehnilisi tingimusi.

4.3.10. Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks peab esitama
véhemalt kolm planeeringulahenduse ruumilist illustratsiooni vabas modtkavas, mis
kajastavad vdhemalt kontaktvoondi ala.

4.3.11.Hinnata radooniriski ning vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid lihtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes".

4.3.12.Hinnata olemasolevat ja perspektiivset miiraolukorda juhindudes keskkonnaministri
16.12.2016 madrusest nr 71 ,, Véiliséhus leviva miira normtasemed Jja miirataseme mootmise,
mddramise ja  hindamise meetodid". Hinnata mira muutumist korvalasuvatele
korterelamutele. Vajadusel méérata detailplaneeringus konkreetsed
miiraleevendusmeetmed.

4.3.13. Arvestada muude detailplaneeringu koostamiseks vajalike standarditega.

4.3.14. Miirata seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

4.3.15. Esitada servituutide vajadustega alad ja nende ulatus (teede-, tehnovdrkude- voi muud
servituudid).

4.3.16. Jirgida olemasolevate piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeeme ning piirkonna tehnovdrkude
projekte.

4.3.17. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vtta aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan, kus
on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t66 number). Topo-geodeetiline
alusplaan peab olema registreeritud ja kooskdlastatud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti poolt. Maa-ala planeerimiseks topo-geodeetiline alusplaan vaib
olla kuni 2 aasta vanune.

4.3.18. Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad vdi seda puudutavad menetletavad ja kehtestatud
detailplaneeringud:

* Kangelaste tn 37, 37a, 37b, 39, 39a, 39b detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 13.12.2002 otsusega nr 543/5);

* Kangelaste tn 37a, 37b, 39a, 39b maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 15.11.2007 otsusega nr 407);




Daumani (Kivilinna) tn 4a maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
27.03.2008 otsusega nr 139);

Ancis Daumani (Kivilinna) tn 2 ja 6 maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 25.09.2009 otsusega nr 76);

Ancis Daumani (Kivilinna) tn 4b ja Ancis Daumani (Kivilinna) tn 4c maa-ala
detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu 03.03.2011 otsusega nr 40).

4.4. Detailplaneeringu esitamine

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku ja arutelu
labiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringu eskiislahendus esitakse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile eskiisi avaliku viljapaneku ja arutelu lébiviimiseks digitaalselt
Ja thes eksemplaris paberkandjal jargmises mahus:

44.1.

4.4.2.

Tiitelleht;

Eskiislahenduse seletuskiri (sh tehnovdrkude pdhimdtteline kirjeldus);
Situatsiooniskeem;

Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.17.);

Olemasolev olukord;

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed koos
piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.18.);

P&hijoonis krundi ehitusbigusega, liiklusskeemi, parkimise ja haljastuse pShimdtetega;
Kavandatavad parkimis- ja juurdepéddisu servituudi vaj adusega alad, mis seatakse
korvalkinnistute kasuks;

Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.10.);
Léhteseisukohad.

Vastuvdtmisele ja avalikule viljapanekule suunamiseks esitakse kiesoleva otsuse punktile
4.3. vastav detailplaneering Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile digitaalselt ja iihes
eksemplaris paberkandjal jirgmises mahus:

Tiitelleht;

Sisukord;

Seletuskiri;

Joonised:
* Situatsiooniskeem;
* Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.17.);
* Olemasolev olukord;

* Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos
piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.18.),
* Planeeringu pdhijoonis;
Tehnovorkude koondplaan;
Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus;

Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.10.);
Lisad:

* Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused;
* Ajalehe viljavtted planeeringu menetlemisest;

* Tehnilised tingimused;

" Muud materjalid menetlustoimingute ja koost3 kohta;

* Vormistusnduetest tulenevad lisad.
Planeeringu koost6d ja kooskdlastajate kirjad ning kaasamise Jja koostdo koondtabel (vt
punkt 4.5).




4.5. Detailplaneeringu kaasamine ja koostoo

45.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.54.

Detailplaneeringu koostddd ja kooskdlastamist reguleerib Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
vastu vdetud mairus nr 133 “Planeeringute koostamisel koostoé tegemise kord Jja
planeeringute kooskélastamise alused” .

Nouetekohane detailplaneering esitatakse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
detailplaneeringut puudutavatele valitsusasutustega koostéd tegemiseks. Vajalike
valitsusasutuste loetelu:

* Péisteamet;

* Politsei- ja Piirivalveamet;

+ Kaitseministeerium.

Detailplaneeringu koostaja/huvitatud isik korraldab koostood planeeringualasse jddvate ja
seda teenindavate tehnovdrkude valdajatega (vt punkt 4.3.9.), kinnistut ldbivate
tehnovdrkude valdajatega ja piirinaabritega. Tehnovorkude valdajate poolt peab olema
kirjalik kinnitus lahenduse sobivuse kohta enne detailplaneeringu esitamist linnavalitsusele
vastuvdtmisele ja avalikule viljapanekule suunamiseks.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kaasab detailplaneeringu koostamisse PlanS § 127
16igetes 1-3 nimetatud isikud, kelle &igusi vdi kohustusi v&ib planeeringulahendus
puudutada.

5. RAKENDUSSATTED
S.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu koostamise
korraldaja veebilehel.
5.2. Otsus joustub seadusega ettendhtud korras.

Irina Janovits

Linnavolikogu esimees




LISA 1

Narva Linnavolikogu 21.09.2023 otsuse nr 47 juurde

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine

Planeeringuala pindala ca 1 ha
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