NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva 25.09.2025 nr 55

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu kehtestamine

1. Asjaolud ja menetluse kiiik
Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplanceringu maa-ala asub Narva linnas, Pihklimse linnaosas ja selle
pindala on ca 1 ha.

Detailplaneering algatati Narva Linnavolikogu 21.09.2023 otsusega nr 47 ,, Kangelaste prospekt 37 maa-
ala detailplaneeringu  koostamise algatamine” KPG Kaubanduse OU (registrikood 1 1073226)
ettepanekul.

Vastavalt 17.07.2023 sdlmitud . Halduslepingule nr DP 01/2023 Kangelaste prospeki 37 maa-ala
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta" kohustub KPG Kaubanduse OU
tasuma kdik detailplaneeringu koostamisega ja selle elluviimisega seotud kulud,

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku ja arutelu toimumisasjast
oli teada antud massiteabevahendites (24.05.2024 ajalches , 7opoo™ ning 25.05.2024 ajalehes
« Pohjarannik ™ ja ,, Cesepnoe IToGepesiese "), Narva linna kodulehel ja Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-
Ja Linnaplaneerimise Ameti (edaspidi Amet) kodulehel. E-postiga oli teavitatud planeeringuala naabreid
Ja puudutatud isikuid,

27.05.-09.06.2024 toimunud Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku
villjapaneku kéigus ei esitatud planeeringulahendusele tihtegi kirjalikku arvamust. 10.06.2024 toimunud
eskiisi avalikul arutelul osalesid Ameti esindajad, huvitatud isiku KPG Kaubanduse OT) esindaja ning
plancerija OU Projekteerimiskeskus esindaja. Arutelul arutati korghaljastuse ja konnitee {thendamise
kilsimusi ning otsustati tiiendada detailplaneeringut ja esitada linnavalitsusele vastuvdtmiseks.

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplancering esitati 24.09.2024 kirjaga nr 4.2-1/7197-11
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 133 Ig 1 kohaselt kooskdlastamiseks kiesoleva PlanS § 127 loikes
I nimetatud asutustele, nimelt Pésisteametile, Kaitseministeeriumi le ja Politsei- ja Piirivalveametile.

24.10.2024 kirjaga nr 2,1-3/36558-2 kooskdlastas Politsei- ja Piirivalveameti Ida prefektuur Kangelaste
prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu.

17.10.2024 kirjaga nr 7.2-3.3/6124-1 kooskdlastas (kooskolastus nr 4107-2024-2) Passteameti Ida
pidstekeskus Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu tuleohutusosa tingimusega, et kui




soidukite parkimine on vilisseinale ldhemal kui 4 meetrit, wleb vilisseinas kasutada materjale, mis
iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatiiidete pindala olla {ile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses
kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Kuna Kaitseministeerium ci ole PlanS § 133 Ig 2 kohaselt 30 piieva jooksul detailplaneeringu saamisest
arvates kooskdlastamisest keeldunud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse detailplaneering
kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks.

24.09.2024 kirjaga nr 4.2-1/7197-12 teavitati PlanS § 133 1g 1 kohaselt § 127 I6ikes 2 nimetatud isikuid
Ja asutusi voimalusest avaldada Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu kohta arvamust. Kiri
on edastatud elekironposti teel driregistrisse kantud elektronposti aadressile.

Kuna Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet, Lidl Eesti OU (registrikood 14131773), Narva linn,
Kangelaste prospekt 39 korteritihistu (registrikood 80245796), hooneiihistu POHJA RING (registrikood
80082957) ja hoonetihistu POHJA TAIFUN (registrikood 80095405) ei ole PlanS § 133 lg 2 kohaselt 30
pdeva jooksul detailplaneeringu saamisest arvates arvamust avaldanud ega ole taotlenud tihtaja
pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada.

06.11.2024 avaldas Narva linn, Kivilinna tn 4 korteritthistu (registrikood 80228651) esindaja
digiallkirjaga ndusoleku Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu lahendusega.

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering oli vastu voetud Narva Linnavalitsuse 28.11.2024
korraldusega nr 807-k ning suunatud avalikule viiljapanekule, mis toimus 23.12.2024-12.01.2025.
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku toimumisasjast oli teada antud massiteabevahendites (06.12.2024
ajalehes ,fopod” ning 07.12.2024 ajalehes , Pohjarannik™). Avaliku viljapaneku jooksul olid
planeeringu materjalid elektrooniliselt kittesaadavad Narva linna kodulehel ja Ameti kodulehel ning
paberkandjal Narva Linnavalitsuse hoones. Avaliku viljapaneku jooksul oli igal isikul &i gus avaldada
oma arvamust,

Kuna Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku viljapaneku kestel
kirjalikke arvamusi, siis Plans § 136 lg 2 kohaselt avaliku arutelu korraldamine polnud ndutav,

Kehtestamisele esitatud Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu (halduslepingu nr 01/2023
alusel planeerija on OU Projekteerimiskeskus, registrikood 11003881, t&6 nr 212/0221) eesmiirk on
Kangelaste prospekt 37 krundile (katastritunnus 51104:001:0066, pindala 8 320 m? katastriiiksuse
sitotstarve - elamumaa 100%) &drimaa maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusdiguse mdiidramine
kaubandushoone ning selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks. Krundi maksimaalne lubatud
taisehitusprotsent on 30%. Kangelaste prospekt 37 krundile voib piistitada éri ja kaubandusega tegeleva
hoone maksimaalse ehitisealuse pinnaga kuni 2500 m? ning brutopinnaga 3000 m2, Rajatiste ehitamist ei
piitata. Kavandatava hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9 meetrit, absoluutne korgus 23,3
meetrit maapinnast. Hoone katusetiiiip ja katusekalle lahendatakse arhitektuurse ehitusprojekti koostamise
kéigus lahtudes konkreetsetest vajadustest.

Juurdepdis planeeringualale kavandatakse loode pool asuvalt Kangelaste pdigult (katastritunnus
51104:001:0090). Juurdepéisu tagamiseks seatakse Kangelaste prospekt 39 kinnistule ca 78 m? suurusele




maa-alale tasuta ja tihtajatu teeservituut, Kangelaste prospekt 37 kinnistule seatakse juurdepiifisu servituut
voi isiklik kasutusdigus pindalaga 417 m? Kivilinna th 4d kinnistu kasuks. Jalgsi ja jalgratastega
liiklejatele rajatakse 3 meetri laiused kovakattega jalgteed, avalikku kasutusse midratavatele jalg- ja
jalgrattateedele seatakse teeservituudid avalikkuse ehk Narva linna kasuks, Lisaks planceritakse uued
kdnniteed rajatavate parklate juurde.

Kangelaste prospekt 37 krundi ndutud haljastuse osakaal on 15%. Puid kavandatakse istutada krundi
Idunaosasse ja parklasse, pddsaid - sissesdidutee diirde ja mujale planeeringualale tehnovarkudest ja nende
kaitsevoonditest vabadele aladele. Tipne haljastuse liigiline ja rindeline koosseis ning asukoht
lahendatakse koos arhitektuurse projekti koostamisega,

PlanS § 6 punkti 9 kohaselt on maakasutuse juhtotstarve ildplaneeringuga mégratav maa-ala kasutamise
valdav otstarve, mis annab kogu miiiiratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Kehtiva
Narva linna iildplaneeringu jirgi v6ib olemasolev maakasutuse juhtotstarve koosneda illdplaneeringuga
lubatud maakasutuse sihtotstarvetest, kusjuures tldplanceringu seletuskirja punktis 3.1 toodud
kdrvalsihtotstarbed v&ivad moodustada kuni 45% lubatud juhtotstarbega ala pindalast,

Narva linna illdplaneeringu kohaselt kuulub Kangelaste prospekt 37 krunt korterelamumaa (EK)
Juhtotstarbega maa-alale, kus lubatud kdrvalsihtotstarbeks on muuhulgas ka frimaa (B). Kangelaste
prospekt 37 krundi osakaal moodustab alla 15% vaadeldava korterclamumaa maakasutuse juhtotstarbega
piirkonna pindalast, seega i iileta selle maakasutuse sihtotstarbe muutmine “rimaaks ildplaneeringuga
lubatud 45% korvalsihtotstarbest. Lisaks sellele on tildplaneeringujirgses lahenduses Kangelaste prospekt
37 krunt fimbritsetud kolmest kiiljest drimaa maakasutuse sihtotstarbega kruntidega Kangelaste prospekt
37a ja Kivilinna tn 2a (50% tootmismaa) ning seepdrast ei lihe Kangelaste prospekt 37 krundi
maakasutuse sihtotstarbe muutmine korterelamumaast drimaaks vastuollu tildplaneeringu lahendusega,
jirgides selle loogikat.

Véttes arvesse iilaltoodut, ei kiisitleta Kangelaste prospekt 37 krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmist
elamumaast drimaaks PlanS § 142 Ig | punktidele vastavaks ja menetletakse Kangelaste prospekt 37 maa-
ala detailplaneeringut Narva linna tildplaneeringu kohasena.

PlanS § 131 Ioike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja kohustatud oma kulul viilja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette niihtud tee ja sellega seonduvad rajatised,
haljastuse, villisvalgustuse ning tehnorajatised, kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. PlanS § 131 15ike 2 kohaselt vib
planeeringu  koostamise korraldaja detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikuga solmida
halduslepingu, millega huvitatud isik v&iab kohustuse detai Iplaneeringukohaste rajatiste viilja ehitamiseks
vdi viilja ehitamisega seotud kulude tiielikuks voi osaliseks katmiseks.

Lahtuvalt PlanS § 131 lg 1 ja lg 2 ning Narva Linnavolikogu 27.10.2022 mésrusest
»Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise ja viljaehitamisega seotud kulude kandmises
kokkuleppimise kord s&lmisid Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet huvitatud isikuga KPG




Kaubanduse OU halduslepingu nr 5.8-3/9429 Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringukohaste
rajatiste viiljaehitamise ja viéljachitamisega seotud kulude kandmise kohta.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne sotsiaal-majanduslik méju uute investeeringute néol:
uue drthoone rajamine loob t6ékohti nii ehitusperioodil kui ka pirast hoone valmimist (nt kaubandus-,
teenindus- ja kontoritto). Planeering toob kaasa taristu parendamise voi uute ihenduste rajamise, mis véib
soodustada edasist arengut piirkonnas. Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud valdavalt positiivsed,
eeldusel et ehitustegevus toimub kooskdlas kehtivate digusaktidega ja keskkonna ning kultuuripirandi
kaitse on tagatud.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kinnitab, et Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering
vastab Gigusaktidele ja linna ruumilise arengu eesmiirkidele ning teeb ettepancku detailplaneeringu
kehtestamiseks. Kiesolevale korraldusele on lisatud kooskdlastatud detailplaneeringu pohijoonis ja
seletuskiri.

2. Oiguslikud alused
2.1, Planeerimisseaduse § 139 16ike 1 kohaselt kehtestab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse
iiksus.
2.2, Narva linna pohimddruse punkti 4.4.30 kohaselt on detailplaneeringu kehtestamine
linnavolikogu pidevuses.

3. Otsus

Kehtestada Narva linnas OU Projekteerimiskeskus poolt koostatud ,, Kangelaste prospekt 37 maa-ala
detailplaneering ™ pindalaga ca 1 ha (166 nr 212/0221), vastavalt lisatud detailplaneeringu pohijoonisele
ja seletuskirjale.

4. Rakendussiitted
4.1, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu
koostamise korraldaja veebilehel.
4.2, Kiesolev otsus joustub teatavaksiegemisest,

4.3. Kdiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Jahvi kohtumajas 30 pieva jooksul
Joustumisest.

Tatjana Siolfat —aans

Linnavolikogu esinfees
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OU Projektecrimiskeskus too nr 212/0221, Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.

Vastutay spetsialist R. Efert,

SISUKORD

Seletuskiri
I. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS oo 5
T o T

2.1 Narva linna uldplancering ja koostatud detailplaneeringu vastavus kehtivale

K RTINS S e e S 6
2.2 Kontaktvéondis kehtivad detailplaneeringud.........ooervoovvveeccreceeeeecscessenn, 6
23 Detailplaneeringusse kaasatavad katastriiiksused. Maa-alade sihtotstarbed.......8
2.4 Planeeringualaga piirnevad katastriiiksused. Katastriliksuste sihtotstarbed ....... 8
25  Ehituslik ja loodushik SIUAISIOON L.oeiviiiiii e s sanasess b s sasaes 9
2.6 Planeeringulahenduse PORENAUS ...vuverreirucmviemusiiimniiisisiiossinsesssesmesmssesesseeenn. 9
3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS ........cocomisnrivremesmssesesssssseesssosens 10
3.1  Maa-ala sihtotstarve ja Krundijaotis ..., oo 10

3.3  Insolatsboon Ja BN e S R L il B
4, LIKLUSKORRALDUSE LAHENDUS JA TEESERVITUUT ...vvvoovoovooeeoeoo, 13
5. KAITSEVOONDID, PURANGUD, SERVITUUDID ..o 14
6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD, PIIRDED ...........ccooovovomevinssiieniinsiinnn 15

6.1  Heakorrastus. Haljastus, TERaVAVAIZUSIUS ........oooecueeeeeciceii oo 15
5 i1 e R N e PR 15
6.3 PUrded .....ceceoriiiicvisiniisisssssenisssssnsnsse s st R e e 15
T RS RIRONNAC AT TS i o i i i e T s v ermerant 16
8. TEHNOVORGUD.....ooouummerieeeesisconionmmarssioiomsssesssoeecaesssoossesesassss e sesssesssssssssonss 17
ol ClEras Gl R o s R e YT
e 17
83 BIERIRIVBIEREIR. s omsnisirssrorss oo o s T s s ks 17
8.4  Vee- ja kanalisatSiooni VEAIISIUS ......c.o....iiimsss i cnssssssserssesssssssssseeesesssss e s 18
8.5 Sajuvete KanaliSatslonn ..o oviiiiierisieeeiess s oo ees e e es et esens 19
Gl SOCFVEICIII . oo i o e e B e e S S i 19
8.7 TerviSEKAISE...vuv.ivieiiresesesesssesssi st sssensseesssessnss s s esrenn s ss s e se e ssssmsnareeseees 20
&8 RaGoonioht VERBNOAITG s ot i s 20
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OU Projekteerimiskeskus toé nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.

Vastulav spetsialist R. Efert,

9.1  Normdokumendid..............ovvvvnirsransneens RPN 21
9.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala..........cccoro.cvne.. 22
9.3 Tuleohutuse tagamise pORIMOMED......ovecoeveeneiiiiesiei s ens 22
S0 POIRITICORIIING  cooiiisiniisscsarss st R S e e ol 22
9.5  Padstemeeskonna ohutus ja juurdepiids hoonetele ..o 23
9.6  ValmemlEustuMsVeRL... .o e s S
10.  PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE.........ooooooo.0. 23
11.  KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.....24
12.  KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU VAIDLUSTAMISE
VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE............oooooooooooooooosioieeresesssssssossssnern 23
13. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISKAV A ...ooooviiiiniosioriiomes e anesses 25
14, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU .........oooocovvvinirninnnnn, 25

Kooskdélastuste koondtabel

Detailplaneeringu illustratsioon

Joonised

L. Situatsiooniskeem M 1:5000
2. Olemasoley olukord M 1:500
3. Kontaktvoondi plaan M 1:4000
4. Pohijoonis. Tehnovérgud. Liikluskorraldus M 1:500

Menetlusdokumendid ja lisad

L. Viljavote Maa-ameti kaardiserverist;

2. Viiljavdte Narva linna tildplaneeringust;

3. Vaated planeeringualale;

4. Narva Linnavolikogu 21.09.2023 otsus or 47 detailplaneeringu  koostamise
algatamiseks;

3. Detailplaneeringu koostamise algatamise teade 12.10.2023 ajalehes Pohjarannik;
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OU Projekteerimiskeskus téo nr 212/0221, Kangelaste prospekt 37 maa-ala derailplaneering,
WVastutav spetsialist R. Efert,

Detailplaneeringu  koostamise algatamise teade 12.10.2023 ajalehes Hapeckas
aasema |

AS Narva Soojusvirk Tehnilised tingimused nr. 1 soojusvérguga ithendamiseks,
koostatud 15.02.2021;

VKG Elektrivorgud OU Tehnilised tingimused detailplaneeringu  koostamiseks
22,02.2021 nr YEV.01-03/184-1;

Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 34876005,
koostatud 26.02.2021;

AS Marva Vesi tehnilised tingimused 12.04.2021 C/ 164-1;

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu koosoleku
protokoll 24, 1(.2023 nr 4.2-10/11485;

AS Narva Vesi kooskdlastus 22.01.2024;

Telia Eesti AS 22.01.2024 kooskdlastus nr 38599807;

AS Narva Soojusvork kooskolastus 26.03.2024:

VKG Elektrivirgud OU 08.04.2024 kooskdlastus nr VEV.07-4/1541



OU Projekteerimiskeskus 166 nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.

Vastutav spetsialist R, Efert.

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Kiiesolevaga koostatakse Narva linnas Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.
Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on maaomaniku KPG Kaubanduse OU
seadusliku esindaja Arvi Prants avaldus Narva Linnavolikogule ja Narva Linnavolikogu
poolt 21, september 2023 a viilja antud otsus nr 47 “Kangelaste prospekt 37 maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine”. Narva Linnavolikogu otsuse LISA 1 on
planeeringuala ja kontakiala piiriga joonis “Kangelaste prospekt 37 maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine™.

Narva Linnavolikogu algatas Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplanceringu 21,
septembril 2023, aastal otsusega nr 47,

Detailplanceringu koostamise korraldaja on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet (algatamise otsus p 4.1). Detailplaneeringust huvitataud isik on
KPG Kaubanduse OU (iriregisti kood 11073226). Planceringu koostamise Ja
finantseerimise haldusleping nr DP 01/2023 korraldaja, huvitatud isiku ja planeerija
vahel allkirjastati 13.07.2023. a.

Detailplaneeeringn  koostaja on Osatihingu Projekteerimiskeskus maastikuarhitekt-
plancerija Riiu Efert, maastikuarhitektuuri magistrikraadi diplom MD 001277,
Geodeetilise alusplaani koostas Ida-Viru Geo OU (litsents nr 565 MA, EEG000047)
14.12.2023, to0 nr 2838-12-23.

Kiesoley planceringulahendus koosneb joonisest, seletuskirjast ning lisadest,
Detailplanceringu koostamise eesmirgiks on:

e krundile maakasutuse sihtotstarbe miiiramine;

* chitusdiguse midiramine drihoone ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks:

¢ liikluskorralduse (sh juurdepiiisud ja parkimine) lahendamine:

* maa-ala heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;

* planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste miiramine:

e kujade ja servituutide vajaduse miifiramine;

s ichnovorkude ja —rajatiste asukohtade métiramine:



OU Projekteerimiskeskus to nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.

Vastutav spetsialist R. Efert.

* muude seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatuse midramine,

Planeeritava maa-ala pindala on iiks (1) hektar,
2. LAHTEOLUKORD

2.1 Narva linna iildplaneering ja koostatud detailplaneeringu vastavus kehtivale

iildplaneeringule

Narva linna ferritooriumi kohta on koostatud kolm kehtivat iildplaneeringut: Narva
linna iildplaneering, Narva Vanalinna linnaosa iildplaneering ja Narva linna
thidstuspiirkonna  linnaosa  iildplaneering. Narva linna  tldplaneering  kehtestati
24.01.2013.a Narva Linnavolikogu otsusega nr 3.

Narva Linnavolikogu 21.09.2023. a otsuses nr 47 on vilja toodud planeeringuala
maakasutuse sihtotstarbe madramise pohimotted ja otsus maakasutuse sihtotstarbe
muutmise kohta. Narva linna iildplaneeringu kohaselt kuulub Kangelaste prospekt 37
krunt korterclamumaa (EK) juhtotstarbega maa-alale, kus lubatud korvalotstarbeks on
muuhulgas ka drimaa (B). Kangelaste prospekt 37 krundi osakaal moodustab alla 15%
vaadeldava korterelamumaa maakasutuse juhtotstarbega piirkonna pindalast (vt Lisa |
Narva LVK otsuse nr 47 juurde), seega ei iileta selle maakasutuse sihtotstarbe muutmine
irimaaks uldplaneeringuga lubatud 45% korvalsihtotstarbest. Lisaks sellele on
iilldplaneeringujiirgses lahenduses Kangelaste prospekt 37 krunt Umbritsetud kolmest
kiiljest dirimaa maakasutuse sihtotstarbega kruntidega nagu Kangelaste prospekt 37a ja
Kivilinna tn 2a (50% tootmismaa). Seepiirast ei ei lihe Kangelaste prospekt 37 krundi
maakasutuse sihtotstatbe muutmine vastuollu illdplaneeringu lahendusega, jirgides selle
loogikat. Vottes arvesse dilaltoodut, ei kisitleta Kangelaste prospekt 37 krundi
maakasutuse sihtotstarbe muutmist elamumaast drimaaks PlanS §142 lgl punktidele
vastavaks ja menetletakse Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneeringut

iildplaneeringu kohasena.

22 Kontakivibndis kehtivad detailplaneeringud

Kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud on niiidatud joonisel nr 3 Kontaktvoondi

plaan. Planeeringualal ja selle kontaktvisnis kehtivad jargmised detailplaneeringud:

L. Kangelaste tn 37, 37a, 37b, 39, 39a, 39b maa-ala detailplaneering, mis kehtestati
Narva Linnavolikogu 13.12.2002 a otsusega nr 543/S. Planeeringu eesmirk:

6
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OU Projekteerimiskeskus tod nr 212/022 1, Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.
Vastutav spetsialist R. Efert,

planceritava ala sihtotstarvete muutmine; heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse
lahendamine; kaubandus- ja teeninduspindadele ehitusdiguse miiiiramine;

krundipiiride ja kruntide pindalade tipsustamine;

. Kangelaste 37a, 37b, 39a, 395 maa-ala detailplaneering, mis kehtestati Narva

Linnavolikogu 15.11.2007 a otsusega nr 407, Plan ID 1936. Planeeringu eesmilrk:
chitusdiguse miédramine; krundipiiride muutmine; heakorrastuse, haljastuse,
liikluskorralduse ja jalakiijate teede lahendamine; tehnovérkude asukoha miiramine
ning varustamisega lahendamine. Planeeriti kolm irimaa sihtotstarbega krunti ja iiks

teemaa sihtotstarbeg krunt;

. Kangelaste 39 maa-ala deiailplaneering, mis kehtestati Narva Linnavolikogu

25.08.2005 a otsusega nr 138/60. Planeeringu eesmiirk: maa-alal hoonestusdiguse
kindlaksmidramine; 22-korterilise elumaja ehitamine ldpetamata  9-korruselise

clumaja alusele, garaaZibokside ehitamine maja elanike jaoks;

- Dawmani (Kivilinna) tn 4a  maa-ala  detailpluneering, mis kehtestati Narva

Linnavolikogu 27.03.2008 a otsusega nr 76. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:
planceritavale maa-alale ehitusdiguse andmine biiroohoone ehitamiseks; maa-ala
heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ja jalakdiate teede lahendamine,

tehnovirkude asukoha madramine ning varustamisega lahendamine:;

- Anets Daumani (Kivilinna) tn 2 ja 6 maa-ala detailplaneering, mis kehtestati Narva

Linnavolikogu 25.09.2009 a otsusega nr 139, Plan ID 63127, Detailplaneeringu
koostamise  eesmirk:  ehitusdiguse mifdramine; heakorrastuse, haljastuse,
litkluskorralduse ja jalakiiijate teede lahendamine; tehnovdrkude asukoha miiramine
ning varustamisega lahendamine. Moodustati seitse drimaa sihtotstarbega krunti, neli

transpordimaa sihtotstarbega krunti ja iiks tootmishoonete maa sihtotstarbega krunt;

- Ancis Dawmani (Kivilinna) tn 4b ja Ancis Dawmani (Kivilinna) tn 4c maa-ala

detailplaneering, mis kehtestati Narva Linnavolikogu 03.03.2011 a otsusega nr 40,
Detailplaneeringu eesmiirk: alale ehitusdiguse miiramine hooldekodu, arstikeskuse ja
korterelamute ehitamiseks, maa-ala heakorrastuse ja  haljastuse rajamine nii

planeeritaval alal kui ka naabruses;

. Daumani (Kivilinna) tm 2¢ mag-ala detailplaneering, mis kehtestati Narva

Linnavolikogu 17.01.2008 a otsusega nr 17. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:
planeeritavale maa-alale chitusdiguse andmine kasutatud autode, autoremondi- ja

mitigisalongi ehitamiseks; maa-ala heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ja



OU Projekteerimiskeskus téé nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.

Vastutav spetsialist R. Efert.

jalakiijate teede lahendamine; tehnovarkude asukcha médramine ning varustamisega

lahendamine.

2.3 Detailplaneeringusse kaasatavad katastriiiksused. Maa-alade sihtotstarbed

Kangelaste prospekt 37 (katastritunnus 51104:001:0066) krundi (edaspidi Posl)

leatastritikse sihtotstarve Maa-ameti katastribiiroo andmetel on 100% elamumaa. Krundi
pindala on 8320 m?,
Kanpelaste prospekt 39 (katastritunnus 51104:001:0067) katastriliksusele seatakse

teeservituut, kuid seda ei krundita, samuti ei méiirata talle ehitusdigust ega miidrata uut
maakasutuse sihtotstarver, seetditu seda katastriiiksust ehitusdiguse tabelis ei kajastata.
Katastriiiksuse sihtotstarve Maa-ameti katastribiiroo andmetel on 100% elamumaa.

Katastriiiksuse pindala on 5768 m?.

2.4 Planeeringualaga piirnevad katastriiiksused. Katastriiiksuste sihtotstarbed

Kivilinna m 4d (katastritunnus 51104:001:0051) katastritiksuse sihtotstarve Maa-ameti
katastribiiroo andmetel on 100% tootmismaa. Katastriiiksuse pindala on 171 m2,
Kivilinna m 4 (katastritunnus 51104:001:0044) katastriiiksuse sihtotstarve Maa-ameti
katastribiiroo andmetel on 100% elamumaa. Katastritiksuse pindala on 4154 m2.
Kivilinna tn 2a (katastritunnus 51104:001:0015) katastritiksuse sihtotstarve Maa-ameti
katastribiiroo andmetel on 50% tootmismaa ja 50% drimaa. Katastriitksuse pindala on 11
085 m?,

Kangelaste prospekr 35 (katastritunnus 51104:001:0010) katastriiiksuse sihtotstarve
Maa-ameti katastribiiroo andmetel on 100% tootmismaa. Katastritiksuse pindala on 7439
i,

Kangelaste prospekt 37a (katastritunnus 51104:001:0087) katastritiksuse sihtotstarve
Maa-ameti katastribiiroo andmetel on 100% &rimaa. Katastriiiksuse pindala on 12563
m?,

Kangelaste paik (katastritunnus 51104:001:0090) katastriiiksuse sihtotstarve Maa-ameti
katastribiiroo andmetel on 100% transpordimaa. Katastriiiksuse pindala on 1502 m2.
Kangelaste prospekt 396 (katastritunnus 51104:001:0089) katastriiiksuse sihtotstarve
Maa-ameti katastribiiroo andmetel on 100% &rimaa. Katastriitksuse pindala on 2016 m2.
Kangelaste prospekt 39 (katastritunnus 51104:001:0067) katastriiiksuse sihtotstarve
Maa-ameti katastribiiroo andmetel on 100% elamumaa. Katastritiksuse pindala on 5768

me,



OU Projekteerimiskeskus 166 nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala defailplaneering.

Vastulay spetsialist R. Efert,

Rahu paik LI (katastritunnus 51104:001:0187) katastriiiksuse sihtotstarve Mas-ameti
katastribiiroo andmetel on 100% transpordimaa. Katastriitksuse pindala on 1232 m2,
Rahu paik 10 (katastritunnus 51104:001:0185) katastriiiksuse sihtotstarve Maa-ameti
katastribiiroo andmetel on 100% thiskondlike ehitiste maa. Katastriiiksuse pindala on
6206 m2,

Kangelaste pdik LI (Katastritunnus 51104:001:0188) katastriiiksuse sihtotstarve Maa-
ameti katastribiiroo andmetel on 100% transpordimaa. Katastriiiksuse pindala on 2900

m?,

2.5 Ehituslik ja looduslik situatsioon

Olemasolev situatisoon on niiidatud joonisel nr 2 Olemasolev olukord. Maa-ala, millele
detailplancering koostatakse, asub Narva linnas Pihklimie linnaosas. Planeeringuala
asub Tallinna maanteest ligikaudu 1,2 km pdhja pool. Lihiiimbrus on hoonestatud
korterclamute ja nende teenindamiseks vajaliku infrastruktuuriga: kauplused, kool,
puhkealad, garagZzikompleksid, vanadekodu jne.

Katastriiiksus on kiiesoleval ajal hoonestamata, Planeeringualal paiknevad Ehitisregistri
andmete kohasell killmaveetorustik ja kanalisatsioonitorustik, Lisaks libivad
katastritiksust  tchnovorkudest  sidekanalisatsioon, elektrimaakaablid, sooja- ja
drenaaZitorustikud. Katastriiiksuse 1dunaosa paikneb osaliselt Narva Pohja AJ-Narva-
Jdesuu AJ 35 kV elektri dhuliini kaitsevoindis.

Planeeringuala reljeef on tasane, kinnistul on seal varem asunud hoonete lammutamisel

tekkinud killustikplats. Korghaljastus puudub.

2.6  Planceringulahenduse pohjendus

Planeerija lihtus planeeringulahenduse koostamisel kehtivast seadusandlusest. krundi
omaniku soovidest ja planeeringu lahenduse vastavusest kohaliku omavalitsuse ning
linmaelanike vajadustele ja soovidele.

Planeeringuala lihilimbruses paiknevad &ri-, elamu, transpordi- ja tootmismaa
Kasutusotstarvetega  katastriliksused.  Linnachituslikust = seisukohast on  tegemist
ettevotluseks soodsa ja toimiva piitkonnaga, millel paiknevat hoonestut tihendatakse
esmatarbekaupadega  kaupleva hoonega. Uute  kaubanduspindade  planeerimine
olemasoleva Lidli  kaupluse korvale tihendab, et on olemas ndudlus uute

kaubanduspindade ja erinevate tootegruppide jirele.



OU Projekteerimiskeskus tii nr 212/0221. Kan gelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.

Vastutav spetsialist R, Efent,

Planeeringuala on piisavalt avar, et mahutada alale kaubanduspind koos parklate,
vajalike tehnovorkude ja haljasaladega. Planeeritava hoone saab liita vee-,
kanalisatsiooni- ja sidetrassidega ning elektrivarustusega.

Ehitatav hoonestus sobitatakse piirkonda, ilmestades tinavapilti ja andes edasi kaasaegse

arhitektuuri vBimalusi ning visioone.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

3.1 Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus

Koostatav  detailplaneering teeb ettepaneku mitirata Pos | krundi kasutamise
sihtotstarbeks 100 % kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone maa (tihis AK),
katastriiksuse  sihtotstarve 100 % drimaa. Detailplaneering ei tee ettepanekut
krundipiiride muutmiseks. Planeeritud Pos | pindala on 8320 m?

Detailplaneeringusse kaasatud Kangelaste prospekt 39 (katastritunnus 51104:001:0067)

kinnistule seatakse teeservituut, kinnistu pindala ja kasutusotstarvet ei muudeta.

3.2 Ehitusbigus

Positsioonile nr 1 scatakse ehitusdigus iiri ja kaubandusega tegeleva hoone ning sellega
seotud taristu rajamiscks. Positsioonile nr | voib joonisel 4 “Pohijounis, Tehnovorgud,
Liikluskorraldus™ ndidatud hoonestusalale ehitada the kuni kahekorruselise hoone.
Hoonestusala paikneb krundi keskosas. Positsiooni nr | maksimaalne tiisehitusprotsent
on 30%. Planeeritavale Katastriilksusele viib ehitada hoone chitisealuse pinnaga kuni
2500 m? ning brutopinnaga 3000 m?. Rajaliste ehitamist ei piirata. Teid, platse,
tehnovorke, viilkevorme (nditeks pingid, priigikastid, lillekastid) jt rajatisi voib ehitada
ka viiljaspoole hoonestusala.

Kohustusliku ehitusjoone asukoha miiramisel lihtus planeeringu koostaja Kangelaste
prospekt 37a kauplusehoone ehitusjoonest. Hoone pohimaht peab jiima ehitusjoonele,
varikatuse voib ehitada uile ehitusjoone.

Planeeritud hoone suurim lubatud kérgus maapinnast on 9 meetrit, absoluutne kirgus
23,3 meerrit maapinnast.

Planeeritava hoone katusetiiiip ja katusekalle lahendatakse arhitektuurse ehitusprojekti

koostamise kiigus lihtudes konkreetsetest vajadustest.
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OU Projekteerimiskeskus tié nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplancering.

Vastutav spetsialist R. Efert,

Ehitatav hoone projektecritakse kaasaegses arhitektuurses votmes. Viilisviimistluses on
valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- voi kivimaterjalid. Planeeritav hoone peab
sobituma olemasoleva hoonestuslaadiga. Fassaade ei tohi viimistleda linnamiljtosse
sobimatute viimistlusmaterjalidega.

Lisaks on tihtis hoone funktsionaalsus, Uldiselt projekteeritakse kaasacgsed hooned
optimaalse pindalaga ja lihtsate vormidega. Hoonete vilisviimistlus ja selleks
kasutatavad materjalid peavad olema kergelt hooldatavad, praktilised ja vastupidavad.
Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada. Hoonete
fassaadilahendused midratakse ehitusprojektiga,

Lihtudes tuleohutusest twlenevast ehitiste liigitusest on tegemist IV (kaubandus- ja
teenindushoone) kasutusviisiga hoonega. Ehitatav hoone wleb sektsioneerida eraldi
tuletokkesektsioonideks (vt Siseministri midrus nr 17 Ehitisele esitatavad
tulechutusnouded™ §12).

Selleks, et planeeritav ala haakuks olemasoleva {imbrusega, tuleb arhitektuurne
chitusprojekt koostada kooskdlas seadusandluse ja hea ehitustavaga ning arvestades
tellija vajadusi. Uute hoonete planeerimisel ju projekteerimisel tuleb ette niha
parkimiskohad elektriautodele,

Ehitamise iildisemad reeglid on médratletud Narva linna iildplaneeringus 1k 32-37:

Linna territooriumi  kohta on esitaiud kas piivkonniti (ptk 2.2.3) voi peamiste
maakasutusfunktsioonide  kaupa (vt ptk  2.24  kuni  2.2.7)  ehitus- ja
maakasutustingimused maksimaalse hoonestustiheduse ning kérguse mddramiseks,
minimaalse  kohustusliku  haljastuse  osakaaly  tagamiseks, tdnavavérgustiku
korrastamiseks ja elamu-, dri-, tootmis- ning puhkepiirkondade arenguks. Samuti on
antud reeglid ajutiste ehitiste (kioskite, paviljonide) lubamise jms kohta.

Hooneid ei tohi piistitada krundi vai maaiiksuse piirile lihemale, kui (va juhul, kui
kehtestatud derailplaneeringuga on see miidratud voi mdidiratakse avalikes huvides
reisiri):

* olemasolevate hoonestusalade puhuwl — 35 m,

2.2.5 Ari-, sotsiaal- ja lildkasutatava maa kasutamise Jja sinna ehitiste kavandamise

tingimused. Entevatlusehitiste reservimaale drihoonete kavandamise tingimused

Arimaade ja dri reservmaade planeerimisel aga ka ildplaneeringus kavandamata

voimalike muwde driobjektide planeerimisel tuleb Jdrgida jéiramisi pahimotreid:
11



OU Projekteerimiskeskus t66 nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.
Yastutav spetsialist R, Efert.

* hoonetiiiip peab sobima konkreetse piivkonna hoonestuslaadiga voi olema vajalik
piirkonna teenindamiseks (nt viikeelamu piirkennas olev kauplus, lasteaed vms).
Sobivuse hindamise aluseks tuleb koostada iérihoone eskiisprojekt koos 3D piltide voi
maketiga  enne, kul  otsustatakse  detailplaneeringu  algatamine,  Eskiisi  ja
visualiseerimise alusel kujundatakse linnavalitsuse seisukoht ja esitatakse vajadusel
arhitektuursed nouded hoone praojekti tipsustamiseks. Hindamise kriteerinmiks on
hoone esteetiline ja mahuline sobivus ning praktiline vajadus konkreetses kohas (aluseks
vaetakse lisaks hetkeolukorrale ka alule kehtestatud planeeringud ja naabrusesse
koostatavad vai seal ehitusloa saanud projektid jms );

* detailplaneeringus tuleb andu haljastuse hinnang, néidata plaaniliselt siilitatay
véidirtuslik haljastus, tdpsustada drimaa krundi minimaalne haljastuse protsent ja anda
hatjasalade tipsed asukohad ning vajalik parkimiskohtade arv ning paigutus;

* drihoone tuleb soovitatavall winava ddrde paigutada nii, et seda teenindavad
laopiatsid ja parklad jiiks hoone tagakiliele vai kavandatava drihoonestuse vahele.
Sellisel juhul tekib tinaval tihtne ehitusjoon ja hoonete riitm ning kaupade laadimine
Jms tegevus ei ole iinaval litkujale néihtav,

* enam kui 30 killastajaga puhkeotstarbeliste véi avalikule teenuse pakkumisele
suunatud  drihoonete  (nt hotellid,  motellid,  kavbanduskeskused,  kino, teater,
kontserdisaal, muusewm ving) juurde tuleb tagada bussi(de) parkimise viiimalus;

* drimaad teenindav parkimine (sh kaupade laadimine, killalisparkimine jms) tuleb
lahendada krundi siseselt. Evandeid voidakse selleks teha kesklinna piirkonnas (vi pik
2.2.3.1) voi juhul, kui vihemalt 35% drihoone kasutatavast pinnast on suunatud
saorsiaalfunkesioonide tiitmisele;

* dirimaale rajatud hoonetesse e ole lbatud seada korteriomandit, kui detailplaneering
seda eite ei nae. Samuti ei ole drimaale lubatud rajada iseseisvar elamufunktsiooniga
hoonet (sh dhiselamu-tiiipi hoonet vai pikaajalisty, st iile aastast majutisteentst
pakkuvat majutesasutust), kui detailplaneering seda ette ei nie, Vastavat tiiipi hoone
puhul tuleb parkimise jms korraldamisel lihtuda elamutele esitatud nauetest;

* tagada enne ehitusloa viljastamist hoonerele véi rajatistele tehnovirkude olemasolu

vastavalt ptk 2.7 alampeatiikkide nouetele.

Ehitusprojektid ~ koostada  Ehitusseadustiku  alusel ja  kooskdlastada Narva
Linnavalitsusega, scalhulgas Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga.

Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.
12



OU Projekteerimiskeskus 166 nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplanesring.
Vastutav spetsialist R. Efert.

3.3 Insolatsioon ja miira

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt seadusandluses toodud néuetele (niiiteks
Standard EVS 842:2003 | Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”) Ehitised
tuleb projekteerida ja ehitada nii, et ruumides ja territooriumil tagatakse rahuldavad
akustilised tingimused vastavalt nende otstarbele.

Kuna  detailplaneeringuga  miiratakse  ehitusdigus ja  hoonestusala,  siis

insolatsiooniarvutused tehakse vajadusel koos hoone ehitusprojektiga.

4, LIHKLUSKORRALDUSE LAHENDUS JA TEESERVITUUT

Pos 1 liiklus- ja parkimislahendus, parkimiskohtade arv ning transpordivahendite
liilkumissuunad on niidatud detailplaneeringu joonisel nr 4. Liikluse korraldamise
eesmiirk planeeringualal on tagada hiireteta, sujuv, voimalikult kiire, ohutu ja
keskkonda mimimaalselt kahjustav liiklus. Liikluse korraldamine planeeringualal toimub
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Eesti Vabariigi seadusandluses kehtestatud
nouetele. Litkluse korraldamise ning liikluskorraldusvahendite oige paigutuse ja
korrasoleku tagab teeomanik voi teehoiu korraldamise eest vastutay isik.

Narva linna iildplaneeringu kohaselt asub Kangelaste prospekt 37 dérelinna tsoonis (vt
viljavote skeemist 4 Narva linna liikluse tsoneerimine ja Ilustratsioon 13 1k 62).
Juurdepiiéis planeeringualale planeeritakse loode pool asuvalt Kangelaste piik tinavalt
(katastritunnus 51104:001:0090), Selleks seatakse Kangelaste prospekt 39 kinnistule ca
78 m? suurusele maa-alale tasuta ja tahtajatu teeservituut,

Kangelaste prospekt 37 kinnistule seatakse juurdepiiisu servituut voi isiklik
kasutusoigus pindalaga 417 m? Kivilinna tn 4d kinnistu kasuks,

Voimalikud juurdepddsud I6una pool paiknevatele naaberkinnistutele ji#ivad kehtima
vastavalt kehtivale Kangelaste tn 37, 37a, 37b, 39, 39a, 39b maa-ala detailplaneeringu
lahendusele (vt joonis ar 4 “Pahijoonis. Tehnovorgud. Liikluskorraldus™),

Jalgsi ja jalgratastega liiklejatele rajatakse 3 meetri laiused kovakattega jalgteed,
avalikku kasutusse miiratavatele jalg- ja jalgrattateedele seatakse teeservituudid
avalikkuse ehk Narva linna kasuks. Lisaks planeeritakse uued konniteed rajatavate
parklate juurde (vt joonis nr 4). Teedevork moodustab kasutajate jaoks loogilise terviku.

Narva linna tldplaneeringu seletuskiri 1k 64: Jalakdiijate Ja jalgratrurite liikumisteed
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OU Projekteerimiskeskus téi nr 212/0221, Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering.
Vastutav spetsialist R, Efert.

peavad voimalusel olema sellel liikujate pritsimise viltimiseks ning lumelidkkamise
lihtsustamiseks eraldatud séiduteest haljasribadega.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt, Positsioonil nr | on normatiivoe
parkimisvajadus autodele 60 kohta, vastavalt planeeringu lahendusele on voimalik
rajada 87 parkimiskohta sbiduautodele. Jalgrataste normatiivne parkimiskohtade ary on
20, planeeritud on 20 parkimiskohta. Jalgrataste parkimiskohad on soovitatav rajada
sissepiiiisude lihedusse. Krundile on planeeritud 5 parkimiskohta elektriautode
laadimiseks. Hoone sissepddsu juures on kaks kohta invaséidukitega parkijatele,
Parkimisalad liigendada haljasaladega, kohu istutada korghaljastust. Liikluse ja

parkimise lahendus on pohimdtteline ja tipsustatakse ehitusprojekti(de)ga.

5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu koostamisel lihtuti tehnovirkude kaitsevidndite ja servituudialade

kujutamisel Majandus- ja taristuministri méérusest nr 73 ,Ehitise kaitseviondi ulatus,

kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevitndi tihistusele esitatavad nduded” ja teistest
seadusandlikest aktidest. Tehnorajatiste kaitsevoondid ja servituudialad on niidatud
joonisel nr 4 “Pohijoonis, Tehnovorgud. Liikluskorraldus”,

Servituudi vajadusega maa-alad on niidatud detailplaneeringu joonisel nr 4:

1. Kangelaste prospekt 39 katastriliksusele seatakse ca 78 m? suurusele maa-alale
tasuta ja tihtajatu servituud soiduteele Kangelaste prospekt 37 kasuks. Notariaalne
servituudileping peab olema solmitud enne detailplanceringu kehtestamist,

2. Kangelaste prospekt 39 katastriiiksusele seatakse ca 56 m? suurusele maa-alale
tasuta ning tahtajatu servituut avalikuks kasutuseks.

3. Kangelaste prospekt 37 kinnistule seatakse tasuta ning tihtajatu juurdepiisu
servituut voi isiklik kasutusbigus pindalaga ca 417 m? Kivilinna tn 4d kinnistu kasuks.
4. Planeeringuala libivatele olemasolevatele elektrikaablitele kehtivad servituudialad
on mirgitud joonisele nr 4 “Pdhijoonis. Tehnovorgud. Liikluskotraldus”. Kui
olemasolevate maakaablite asukohta muudetakse voi need lihevad kasutusest vilja,

siis on maakaablite omanikul kohustus loobuda vana trassikoridori servitnudialast.

Tanava kaitseviind iihtib tinavamaa katastritiksuse piiriga.
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6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD, PIIRDED

6.1 Heakorrastus. Haljastus. Tiinavavalgustus

Haljastuse eesmirk on mitmekesistada ning parandada inimeste téé-ja elukeskkonda.
Lisaks on haljastuse eesmiirkideks jalakiijate eraldamine transpordivahenditest, miira
summutamine, hapniku tootmine jne.

Narva linna tildplaneeringu ja detailplaneeringu lahteiilesande p. 4.3.7 kohaselt peab
Positsioonil 1 vihemalt 15% planeeringualast moodustama haljastus. Esitatud ndue on
kilesolevas detailplaneeringus tdidetud. Krundil ei kasva viirtuslikku kérghaljastust,
puid planeeritakse istutada krundi IGunaosasse ja parklasse. Poosaid istutada
sissesfidutee dirde ja mujale planeeringualale tehnovorkudest ja nende kaitsevionditest
vabadele aladele. Planeeringuala haljastus lahendatakse tipsemalt koos arhitcktuurse
projekti  koostamisega. Ehitusprojekti koostamise kiigus tapsustatakse haljastuse
liigiline ja rindeline koosseis, Parklad paigutatakse hajutatult hoonestuse ja haljasalade
vahele. Haljastuse rajamine ei tohi vihendada liiklusohutust.

Haljastuse rajamiscl tuleb arvestada tehnovorkude kaitseviinditega. Tehnovérkude
Kaitseviionditesse haljastust iildiselt rajada ei tohi. Planeeringualasse jiiib korgepinge
Ghuliin, mille kaitsevoénd liini teljest mélemale poole on 25 meetrit. Ohuliini
kaitseviondisse madalhaljastuse (lillepeenrad, péosad, konteinertaimed) istutamine
lahendatakse ehitusprojektiga kooskdlas tehnovirgu valdajaga.

Planeeringuala limbritsevatel tinavatel on olemas tinavavalgustus. Uue hoonestuse ja
parklate ning teede juurde chitamisega tuleb olemasolevat tinavavalgustuse vorku
laiendada. Hoonete seintele vaib paigutada samuti valgusteid, et muuta nende iimbrused

hubasemaks ja turvalisemaks pimedal ajal.

6.2 Kattepa alad

Olemasolevad ja planeeritavad katendiga alad on ndidatud joonisel nr 4 “Pohijoonis.
Tehnovorgud. Liikluskorraldus”,

6.3 Piirded

Planeeringuala 1ounapoolsele osale krundist vdib vajadusel rajada kuni 2 meetri
korguseid libipaistvaid piirdeid (nditeks kaupade liihiajaliseks hoiustamiseks,
kaubanduspindade kaitseks, ettevtte masinapargi hoiustamiseks jne), tilejadnud krundi

piirile voib rajada kuni 1,5 meetri kdrguseid labipaistvaid piideid. Piirete rajamine ei
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tohi sulgeda juurdepiiiise ega hiirida tehnovdrkude hooldust voi remonti. Kui arendaja
chitab Kangelaste prospekt 37 ja Kivilinna tn 2a (katastritunnus 51104:001:0015)
Kinnistute piirile piirde ja sulgeb kaguosas juurdepiiisn Kivilinna tn 2a kinnistule, siis

ehitab arendaja oma kulul Kivilinna tn 2a kinnistule vilja samaviiiirse teeldigu."

7. KESKKONNAKAITSE

Narva Linnavolikogu 21, september 2023. a otsuse nr 47 kohaselt ei kuulu kavandatay
tegevus keskkonnamdjude hindamise ja —juhtimise seaduses §6 Ioikes | ja 2 ning §6
loike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 midruse nr 224
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu™ nimetatud loetletud tegevuste hulka, mille puhul oleks
vajalik kaaluda keskkonnamdjude eelhindamist (Ik 2). Algatatud detailplaneering ei
sisalda kehtestatud @ldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Lihtuvalt
eeltoodust eelhinnangut ei anwd ning keskkonnamoju strateegilist hindamist ei
algatatud.

Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jasitmevedu, kehtestada jédtmeliigid, millele korraldatud jiitmevedu kohaldatakse ning
§ 69 on koik korraldatud jiitmeveo piirkonnas asuvad jidtmevaldajad, nii eramajade
omanikud, korteriiihistud, korteritihisused, suvila, elu-ja riruumina kasutatava ehitise
v6i korteri omanikud ja ettevdtjad loetud korraldatud jiirmeveoga liitunuks alates sellest
hetkest, kui hanke vditnud jidunevedaja alustab piirkonnas jédtmete vedamist, st joustub
fema korraldatud jadtmeveoluba ning valla ja jidtmevedaja vahel on sélmitud leping,
Narva linna jiifitmemajanduse korraldamine on Kirjas Narva linna jiitmekavas aastateks
2019-2025. Faitmekava eesmiirk on kisitleda jiitmehoolduse arendamist, sealjuures
rdhutada seatud strateegilisi eesmirke, kisitleda nende saavutamiseks vajalikke
meetmeid ning nende maksumust,

Joonisel nr 4 on prigikonteinerid niidatud hoone ldunakiiljele. Prilgikonteinerite
paiknemine lahendatakse arhitektuurses projekis. Konteinerid peavad olema kaitstud
otsese piikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav rajada neile eraldi chitis v&i koht

hoonesse.  Priigikonteinerite  tilhjendamist ja  jddtmete fravedu teostatakse
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mehhaniseeritult.  Priigiveoauto  juurdepiils  Positsioonile nr 1 on tagatud
sisse(viillja)soiduteede kaudu,

Krundil ei tohi ladustada echitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile
ehitusjiitmete konteinerid,

Narva linna Péhklimée linnaosas on jiitmevedaja OU Ekovir. Narva linnas asub Narva
Jaatmekaitluskeskus OU, kellele saab juriidiline isik anda tasu eest iile ohtlikke jasitmeid

(vt Narva linna jadtmehoolduseeskin §9). Asbesti (eterniiti) saab viia Uikala priigilasse.

8. TEHNOVORGUD

&1 Olemasolev olukord

Joonisel nr 4 “Phijoonis. Tehnovdrgud. Liikluskorraldus™ on niidatud olemasolevad,
planeeritud ja likvideeritavad tehnovorgud. Joonisel on lilla viirutusega néidawd
tehnorajatistekaitsevidndid / servituudialad.

Positsioonil nr 1 paiknevad kanalisatsiooni- ja veetorud, soojatrass, sidekanalisatsioon
ning madal- ja keskpinge elektrikaablid.

Uue hoone liitumised tehnosusteemidega planeeritakse olemasolevate trasside
pikendustena, Koik planeeringualale rajatavad tehnovorgud peavad  vastama
keskkonnanduetele. Tehnovorkude viljachitamine voi imberehitamine planeeringualal

toimub arendaja kulul.

8.2 Side

Telia Eesti AS viljastas detailplaneeringu koostamiseks 26.02.2021, a tehnilised
tingimused nr 34876005. Planeeringualale rajatavate hoonete sidelahendused ehitatakse
olemasoleva fiiberoptilise sidevorgu baasil sidekaevust NA4431. Planeeringualale
jaivatele  sidekaevudele tuleb tehniliste  tingimuste kohaselt  sideiihenduse
projekteerimise kiiigus teha kaevude ja trassi uwring ning vajadusel vahetada vilja
sidekaevude purunenud osad, kaevude lungid asendada nn ujuvate luukidega.

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda Telia Eesti AS-It tiiendavad tehnilised tingimused,

8.3 Elektrivarustus

VKG Elektrivorgud OU viljastas detailplaneeringu koostamiseks 22.02,2021, a
tehnilised tingimused nr VEV.01-03/184-1. Planeeringualal paiknevale krundile nr 1
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tehnilistes tingimustes taotletud elekuriliitumise vdimsus on 3x63 A. Liitumispunkt asub
Kivilinna in 4d katastriitksusel alajaama juures olemasolevas liitumiskilbis. Liitumiskilp
on Gopidevaringselt vaball teenindatay ning tagatud on VKG Elektrivorgud OU tootajate
juurdepiis sellele. Liitumiskilbi toide on viilja ehitatud alajaamast AJ-238 (Kivilinna tn
4d). Elektriautode laadimiskohad on planeeritud krundi pohjapoolsesse osasse (vt joonis
Pohijoonis. Tehnovorgud. Liikluskorraldus).

Kinnistut pdhja-1duna suunas libivatele keskpinge elektrimaakaablitele seatud servituut
sailib kuni maakaablid on kasutuses. Positsioonil 1 on olemasolevatest kaablitest lisine
poole ndidatud  wus  trassikoridor koos kaablite paigaldamisel kehtestatava
servituudialaga. Uus trassikoridor méirati olemasoleva trassikoridori asendamiseks. Kui
olemasolevate maakaablite asukohta muudetakse vai need lihevad kasutusest vilja, siis
on maakaablite omanikul kohustus loobuda vana trassikoridori servituudialast.
Projekteeritavate elektrikaablite margid tipsustatakse tooprojektis, Liitumisprotsessi
alustamiseks esitada liitumistaotlus soovitud teenuse kohta, solmida liitumisleping ja
tasuda litumistasu. Kdik uue vorguithendusega viljachitamisega seotud tééd teostab
VKG Elcktrivorgud OU eraldi projekti alusel. Osa planeeringuala elektriliitumiseks
vajalikest tiiddest on tehtud juba seoses Kangelaste prospekt 37a elektriliitumise
viiljachitamisega 2023, aastal.

Katusele vdib rajada piikesepaneelidest koosneva energiatootmise iiksuse.

8.4 Vee- ja kanalisatsioonivarustus

A5 Narva Vesi viljastas detailplaneeringu koostamiseks 12.04.2021. a tchnilised
tngimused nr C/164-1 veevarustuse tagamiseks ning heitvee ja sademevee
drajuhtimiseks. Positsioonil nr 1 paiknevad hoonestusalast pohja pool vee- ja
kanalisatsioonitrassid koos kaevudega. Vee- ja kanalisatsioonikaevudest tehakse
viiljavotted ning trassid ehitatakse kuni uue hooneni. Liitumispunktid on olemas.

Valised veetorustikud peab projekteerima ja ehitama PE(H) torudest surveklassiga
PN=10. Hoone sisendile niha ette veemoodusdlm. Ehitatava veetrassi sisestustorustiku
libim&ot valitakse vastavalt veetarbimisarvutustele (niiteks De 32 mm). Veevarustuse
torustike minimaalne paigaldamissiigavus on 180 ¢m, Planceritay veevajadus on 0,5-1,0
m*/d. Kéik rekonstrueeritavatesse tiéloikudesse jddvad kaevukaaned tosta maapinnaga

samale kdrgusele:
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Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 01.10.2019.a joustunud médruse nr 61
“Toogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiisimeetodid” koikidele nduetele,
scalhulgas ka radioloogiliste niitajate osas.

Detailplanceringualale  rajada  isevoolne  kanalisatsioon  planeeringuala  libiva
olemasoleva  kanalisatsioonitorustikuni (@315 mm). Reovee juhtimiseks kasutada
nouetekohaste tehniliste nditajatega plastist kanalisatsioonitorustikku min libimoaduga
De 160 mm. Torustik paigaldada peenkillustikust ja liivast alusele paksusega min 150
mm ja tagasitiitele min 300 mm. Vaatlus- ja kontrollkaevud projekteerida
niuetekohastest materjalidest min De 400 mm.

Uhisveeviirgi ja kanalisatsioonitorustike tipsed tehnilised lahendused antakse
projekteerimise etapis. Arendajal tuleb stlmida Aktsiaseltsiga Narva Vesi veevarustuse,
heitvee ja sademevee drajuhtimise leping ming ehituse loppedes esitada Aktsiaseltsile
Narva Vesi teostusjoonised .dwg formaadis. Uhendusi  Ghisveevarustuse ja

kanalisatsioonivorguga teostavad ainult AS Narva Vesi thtajad.

8.5 Sajuvete kanalisatsioon

Sajuvee kanalisatsioon on olemas kinnistul asukohaga Kivilinna tn 10a. Sadevesi
kogutakse krundil kokku ning juhitakse olemasolevasse plastikkaevu SK-54 @ 400/315
mm. Enne sajuvee juhtimist lihisvoolsesse trassi paigaldada alarmsiisteemiga varustatud
dli- ja liivapiiiidur. Planceringuala sajuvee- ja kanalisatsioonitorustikud tuleb viilja
chitada lahkvoolsetena

Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritay kalle. Sajuvett ei
tohi  juhtida  olmekanalisatsiooni.  Sajuvee  juhtimise lahendus tipsustada
ehitusprojektiga,

Uhendusi sajuveevirguga teostavad ainult AS Narva Vesi tédtajad,

8.6 Soojavarustus

AS Narva Soojusvork viljastas detailplaneeringu koostamiseks 26.01.2024. a 1ehnilised
tingimused nr 01/24 planeeringuala soojusvérguga ithendamiseks. Planeeringualal on
olemas keskkiittevbrk, varasem liitumisvdimsus on 60 kW. Uus tarhimisvajadus
arvutatakse koostatavas ehitusprojektis. Planceritavasse hoonesse ehitada soojastlm, kus
paiknevad Hitumispunkt ja tagasivoolutorustikul AS Narva Soojusvirk soojusarvesti,
Soojasolmest peab saama vajadusel juhtida vett kanalisatsiooni (trapp) ning seal peab

olema kauglugemisseadme tiidks vajalik kvaliteetne mobiilside levi.
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Vahetada projekteeritava parkla alla jilivaid soojustrassi katvad plaadid (16ik A-B).
Plaadi laius min 1500 mm. Omaniku poolt esitada ehitustoide alustamisel garantiikiri, et
soojustrassi remondi korral hiivitab ta plaatkatte taastamistéde hinna, tellib remondi
selleks padevalt firmalt v61 remondib ise tehnovdrgu nduetekohaselt.

Tehniliste tingimuste tiitmine ning echitusprojektide kooskélastamine enne ehitama
hakkamist on arendajale ja projekteerijale kohustuslikud. Téielikult liitunud objekt anda
ile AS Narva Soojusvirk kliendiosakonnale. Tipsemad tingimused ja litumistasu

suurus midratakse kindlaks liitumislepingus.

8.7 Tervisckaitse

Planeeritud hoonesse paigaldada sprinklersiisteem, automaatne tulekahjusignalisatsioon
ja ventilatsioonisiisteem, Valgustus territooriumil ja hoones peab olema piisav ning
peasisseplifisud  kaetud varikatustega. Turvalisuse tagamiseks kasutada vajadusel
karastatud v6i armeeritud klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke kilde. Avaliku

kasutusega hoonesse tagada sissepiiiis ka ratastooli kasutavatele inimestele,

8.8 Radooniohu vihendamine

Radooniriskiga aladel paremate projekteerimis- ja ehitustulemuste saamiseks jirgida
standardit EVS 840:2023 (EVS 840:2017 kehtetu alates 16.10.2023). Planeeringuala
asub Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt korge radooniriskiga alal (> 100 kBg/m?),
mistttu hoonete projekteerimisel ja chitamisel tuleb sellega arvestada ning hoonete

projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kasutusele viitta ehitslikke passiivseid voi

aktiivseid meetmeid radoonichu viilhendamiseks.

Rnerivkl runikas (500500 m|

Arricks vaimus kByfm')
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e
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Joonis 1. Eesti pinnase radooniriski kaart 2023, a seisuga
(hups: /fgis.e gt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/7id=l4363be bac 3dfe | 9e4458dc 87
3375}

Passiivmeetmete hulka kuuluvad;
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e radoonitdkketarindid;

s Ohulekete vihendamine tarindite ja liitekohtade ning tarinditest libiviikude ohulekke
vihendamise abil;

e pinnasesisene torustik voimaldamaks radooni difusiooni Libi torustiku pinnasest
vilisohku.

Aktiivmeetmed on:

» Ohurdhkude reguleerimine ning pinnase ventileerimisega seotud vitted.

Voimaluse korral tuleb alati eelistada passiivmeetmeid, kuna nende toimimiseks ei ole
vaja pidevalt energiat kulutada ja need tootavad ka ilma inimesepoolse sekkumiseta.
Uute hoonete juures on lihtsam kasutada passiivseid meetmeid, kuna need h&lmavad
peamiselt pinnasega kontaktis olevate alustarindite lahendusi. Kui pinnases on kérge
radoonitase, ei pruugi piisala passiivsete meetmete rakendamisest, et tagada
viitetasemest madalam radoonitase hoones. Sel juhul tuleb rakendada ka aktiivseid

radoonieemalduse meetmeid.

9. TULEOHUTUS

9.1 Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jirgmistele normdokumentidele:

= “Tuleohutuse seadus”

= Siseministri médrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded *

- EVS R12-7:2018  Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*;

- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,,Tuletdrje veevarustus®;

- EVS 871:2017 ,Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatiited ja sulused. Kasutamine®;

- Siseministri 30.08.2010 mirus nr 39 , Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tihistamisele ja korrashojule®;

- Siseministri 07.01.2013 midrus nr | Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
chitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemi tulekahjuteade juhtida
Hiirekeskusesse™;

- CEN/TS 54-14:2018, Automaatme tulekahju-signalisatsioonislisteemn. Osa  14:
Planeerimise, projektcerimise, paigaldamise, tlevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri:

- EVS 812-3.2018 , Kiittestisteemid*;
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- EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1 ja EVS-EN 62305-3:2011 ja Piksekaitse,
Osa 3

- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Socjusisolatsiooni liitsiistecmid

- EVS-EN 50172:2005 , Evakuatsiooni- ja hiidavalgustussiisteemid®,

9.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitiste tuleohutusklass: TP1-TP3
Ehitiste kasutusviisi klass: v
Ehitiste max korgus: 2 korrust — abs korgus 23,3 m

(9 m maapinnast)

9.3  Tuleohutuse tagamise pohimotted

Planeeritad hoone ehitatakse joonisel nr 4 “Péhijoonis, Tehnovorgud. Liikluskorraldus”
niidatud hoonestusalale. Tuleohutuskuja 8 meetrit naaberhoonetest on tagatud.

Hoone tuleb projekteerida ja chitada kehtivate tulechutusniuete kohaselt.
Tehnostisteemide lidbiminekul tuletdkkekonstruktsioonidest tihendatakse ldbiviigud
selliselt, et nbutav konstruktsiooni tulepiisivus oleks tagatud. Kommunikatsivonide
libiviikude lahendus teostada vastavalt valitud toote néuetele. Hoone varustada

vajadusel piksekaitsega.

9.4 Podlemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk miiratakse ehitistel lahtudes tuleohuklassist,
soltuvalt pdlemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindalast, AKS-i olemasolust ja
tulekahju arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt, Kustutusvee
normvooluhulgad miiratakse vastavalt suurimast voi enim kustutusvett noudvast
tuletikkesektsioonist,

Vilikustutusvee normvooluhulk (Qo) peab olema IV kasutusviisiga hoone (mis on
kaitstud AKS-ga), arvestuslikult kuni kaks tundi kestva tulekahju puhul maksimaalselt
kustutusvee normvooluhulk 30 I/s. Réhk veetrassis peab olema vihemalt 3,0-3,2 Bar ja
veetoru libimaat 110 mm,

Hoonesse tuleb projekteerida ja paigaldada automaatsed tulekahjusignalisatsioonid.
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arap

9.5 Piistemeeskonna ohutus ja juurdepiiiis hoonetele

Positsioonil nr 1 asuvale hoonele tagatakse juurdepiidis pidistevahenditega. Krundile
pddseb limberkaudsetelt tinavatelt. Piisteautode mancoverdamiseks saab kasutada
Juurdepiisuteid ja parkimisplatse.

Planeeringualale ja sealhulgas hoonete koikidele sissepiiisudele peab olema tagatud
tuletorjetehnika ning piiistevahendite juurdepiiis igal anstaajal ja iga ilmaga. Keeclamud
on autode parkimine liikumisteedel,

Hoone varustada sprinklersiisteemiga, Inimeste evakuatsioon ja pédistemeeskonna
Juurdepiiis hoonesse lahendatakse ehituslike votetega (trepid, redelid, thendatud rddud,

porandaluugid ja korrustevahelised redelid rodudel jne).

9.6 Viline tulekustutusvesi

Positsioonile nr 1 planeeritud hoone varustamine tulekustutusveega on tagatud
Kangelaste prospekt 37 a kinnistul asuva hiidrandi baasil. Lihim Pésisteameti komando

asub Narva linnas Vahtra tn 3,

10. PLANEERINGU  ELLUVIMISEGA  KAASNEVATE  ASJIAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplanceringule ei koostatud keskkonnaméju
strateegilist hindamist ega keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.
Kiesolevas detailplaneeringu seletuskirjas kiisitletakse Kangelaste prospekt 37 krundile
planeeritava tegevuse keskkonnamdju ning analiiiisitakse asjakohaseid majanduslikke,
Kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale tekkida vdivaid véimalikke mojusid
lihtuvalt riigihalduse ministri 17.10.2019 miiruses nr 50 wPlaneeringu vormistamisele
Jja iilesehitusele esitatavad néuded® sitestatule,

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste méjude hindamisel lihtuti asjaolust,
et koige olulisemad kultuurikandjad ja miljoovidrtuse tekitajad on hooned koos
inimestega, kes seal clavad ja tootavad. Kangelaste prospekt 37 krundile planeeritud
hoonestus on ilmekas niide kaasaegsest taristust, mis tGstab piirkonna  mainet
elanikkonna  hulgas. Negatiivset kultuurilist mdju  kiesoleva detailplaneeringu

elluviimine ei avalda.
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OU Projekieerimiskeskus téo nr 212/0221, Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplaneering,
Vastutav spetsialist R, Efert.

Planeeringualale chitamine omab positiivset sotsiaalset mdju, sest heakorrastatakse
olemasolev ja varem ridimas olnud krunt linnakeskkonnas, Inimestele rajatakse uus koht,
mida kiilastada. Planeeringulahenduse elluviimine loob linnaclanikele tiiendavaid
tookohti.

Planeeringulahenduse  elluviimisel on positiivne moju  looduskeskkonnale, sest
likvideeritakse vana hoonestuse jddnused, maa-ala korrastatakse, ehitatakse uued
tehnovargud, istutatakse uus haljastus.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud kaupluse teistest kaubanduskeskustest
erineva  kaubavalikuga, mistdtiu  majanduskeskkond muutub mitmekesisemaks ja
jitkusuutlikumaks. Tegemist on esmatarbekaupadega, mida pakutakse heade hindadega,
sest  tegemist on ile-eestilise kaubandusketiga. Samas suureneb kindlasti
kauplustevaheline konkurents, mis elavdab Narva linna majandust.

Maa-ala korrastamine ja uue hoone chitamine méjutab positiivselt lihiiimbruse
kinnisvara viirust. Planeeritud tehnovarkude echitamine on tehnilis-majanduslikult
teostatav ega ole lilemdira kulukas, sest enamus trasse paikneb planeeringualal.

Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku omavalitsuse kulusid.

11, KURITEGEVUSE RISKE YAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi 843:2016 Linnatinavad ja EVS B09-1:2002 Kuritegevuse ennetamine,

linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa |: Linnaplaneerimine kohaselt kuulub planeeritay

ala valdavalt tiitipi kaubandus/kauplused. Kuritegevuse riske saab viihendada:

* naabruskonna fiilisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku siilitamisega;

= sissepdiisude turvamisega;

= riskialtides tsoonides juurdepiiiisude piiramisega;

*  piirete rajamisega;

= tuleb kujundada selge lilkumisteede ja suunaviitade/siltide stisteem:

= tuleb tagada territooriumi jilgitavus;

* hoonetevahelise hea nihtavuse ja valgustatuse viljachitamisega;

*  Kkonkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepiiiisud ning liikumisteed;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, mérgid);

* hoida maa-alad korras (niita, ladustada priigi ainult selleks ettenithtud kohtadesse).
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OU Projekteerimiskeskus 166 nr 212/0221. Kangelaste prospekt 37 maa-ala detailplanearing.
Vastutay spetsialist R, Efert,

12. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED
JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud detailplaneeringut on voimalik wvaidlustada vastavalt Planeerimisseadus
§141.

Kdik ehitamise, hoone ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab
krundi omanik ehk KPG Kaubanduse OU,

13, DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISKAV A

Detailplaneeringu kehtestamise ajaks tuleb Kangelaste prospekt 37 krundi omanikul
solmida notariaalne servituudileping Kangelaste prospekt 39 kinnistu omanikega,
Kdigepealt ehitatakse vilja tehnosiisteemid kuni hoonestusalani ja teepdhi objektile,

seejdrel ehitatakse hoone. Viimases jiirjekorras rajatakse katenditega alad ning haljastus,

14. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

I. Narva linna ildplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu olsusega nr 3,
24,01.2013. a, https:/f'www.narva.ee/);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Looduskaitseseadus:

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus;

Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid:

gL = o o R W R

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestati 28.22.2016 Ida-Viru maavanema
korraldusega nr 1-1/2016/278, seda on tiiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-
1/2017/25.

Koostas: Riiu Efert
(allkirfastatud digitaalselt)
035, september 2025



